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A. STRUċNÜ POPIS POSTUPU POŔÌZENÌ ÙZEMNÌHO PLÀNU 

 

Zastupitelstvo obce Koch§nky usnesen²m ze dne 8. 9. 2022 rozhodlo o poŚ²zen² Đzemn²ho pl§nu Ko-

ch§nky. SouļasnŊ urļilo ļlena zastupitelstva obce Ing. Andreu Kreclovou ke spolupr§ci s poŚizovatelem 

¼zemn²ho pl§nu.  

N§vrh zad§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky byl zpracov§n podle z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§-

nov§n² a stavebn²m Ś§du, v platn®m znŊn² (d§le jen Ăstavebn² z§konñ) v roce 2023. PoŚizovatelem tohoto 

¼zemn²ho pl§nu dle tohoto z§kona je Obecn² ¼Śad Koch§nky na z§kladŊ pŚ²kazn² smlouvy uzavŚen® 

podle Ä 6, odst. 2 s plnŊn²m dle Ä 24 vĨġe uveden®ho z§kona s Ing. Renatou Perglerovou. Dne 

20. 7. 2023 bylo zah§jeno projedn§n² n§vrhu zad§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky rozesl§n²m veŚejn® vy-

hl§ġky dotļenĨm org§nŢm, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm a z§roveŔ jej²m zveŚejnŊn²m na 

¼Śedn² desce obce. Stanoviska, vyj§dŚen² a pŚipom²nky bylo moģn® zaslat do 21. 8. 2023.  

Na z§kladŊ doruļenĨch pod§n² bylo zad§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky upraveno a pŚedloģeno zastupi-

telstvu obce ke schv§len². Dne 7. 9. 2023 zastupitelstvo obce schv§lilo zad§n² Đzemn²ho pl§nu Ko-

ch§nky s prvky regulaļn²ho pl§nu. 

N§vrh Đzemn²ho pl§nu Koch§nky na z§kladŊ schv§len®ho zad§n² byl zpracov§n v roce 2023 a 2024.  

V prŢbŊhu zpracov§n² dokumentace n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky bylo poģ§d§no o zmŊnu stano-

viska KĐ SK, Odboru ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², a to z hlediska z§kona ļ. 114/1992 Sb., o 

ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn², v kter®m byl vylouļen vĨznamnĨ vliv pŚedloģen® koncepce 

samostatnŊ i ve spojen² s jinĨmi koncepcemi nebo z§mŊry na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost EVL 

Str§nŊ u Koch§nek a EVL Slepeļ ï stanovisko ļj. 045635/2024/KUSK ze dne 5. 4. 2024: 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, org§n ochrany pŚ²rody a krajiny (d§le jen ĂKrajskĨ ¼Śadñ), 

vydal dne 9. 8. 2023 stanovisko ļ. j. 096382/2023/KUSK, kterĨm nevylouļil vĨznamnĨ vliv pŚedloģe-

n®ho n§vrhu zad§n² ĐP Koch§nky na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost evropsky vĨznamnĨch lokalit 

(d§le jen ĂEVLñ) nebo ptaļ²ch oblast² (d§le jen ĂPOñ) stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi vl§dn²mi naŚ²zen²mi, 

kter® jsou v pŢsobnosti Krajsk®ho ¼Śadu. DŢvodem, proļ nebyl vylouļen vliv, byl, ģe z pŚedloģen®ho 

n§vrhu zad§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky, s ohledem na jeho pŚ²liġ obecn® pojet², nebylo patrn®, zda by 

mohlo doj²t k ovlivnŊn² EVL Str§nŊ u Koch§nek (CZ0210734) a EVL Slepeļ (CZ0212022). K t®to 

¼vaze pŚispŊl tak® fakt, ģe v uveden®m n§vrhu bylo na str. 21 uvedeno: ĂNa ¼zem² obce Koch§nky se 

nenach§z² prvky Natura 2000ñ. V novŊ podan® ģ§dosti je uvedeno, ģe navrģen§ koncepce nezasahuje do 

vĨġe uvedenĨch EVL a v n§vaznosti na tyto EVL se nenach§z² novŊ navrhovan® zastaviteln® plochy. 

Vymezen² uvedenĨch EVL bude vymezeno v grafick® a textov® ļ§sti ĐP Koch§nky. 

Z tohoto dŢvodu KrajskĨ ¼Śad, jako pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody a krajiny dle ustanoven² Ä 77a odst. 

4 p²sm. o) z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v ¼ļinn®m znŊn² (d§le jen Ăz§kon ļ. 

114/1992 Sb.ñ), sdŊluje, ģe lze vylouļit vĨznamnĨ vliv pŚedloģen® koncepce samostatnŊ i ve spojen² 

s jinĨmi koncepcemi nebo z§mŊry na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost EVL Str§nŊ u Koch§nek a EVL 

Slepeļ. 

Z hlediska zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem² a zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ zŢst§v§ stanovisko ze dne 9. 8. 2023 

ļ. j. 096382/2023/KUSK nad§le v platnosti. 

KrajskĨ ¼Śad d§le, jako org§n ochrany pŚ²rody a krajiny podle Ä 77a z§kona ļ. 114/1992 Sb., sdŊluje, ģe 

vzhledem k charakteru koncepce, nem§ k dalġ²m z§jmŢm h§jenĨm KrajskĨm ¼Śadem ģ§dn® pŚipo-

m²nky.ñ 

D§le bylo poģ§d§no o zmŊnu stanoviska z hlediska z§kona ļ. 100/2001, o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed², v platn®m znŊn², v kter®m bylo uvedeno, ģe dotļenĨ org§n na z§kladŊ pŚedloģenĨch doku-

mentŢ upouġt² od poģadavku zpracovat vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (vyhodnocen² SEA) v 
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n§sleduj²c²ch etap§ch poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky ï stanovisko ļj. 035476/2024/KUSK ze 

dne 8. 4. 2024: 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², obdrģel dne 11. 3. 

2024 od obecn²ho ¼Śadu Koch§nky, ģ§dost o zmŊnu stanoviska k n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Ko-

ch§nky dle z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvi-

sej²c²ch z§konŢ (z§kon o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ vydan®ho 

ve stanovisku ļ. j. 096383/2023/KUSK ze dne 14. 8. 2023. V ģ§dosti byly uvedeny dŢvody, dle kterĨch 

poŚizovatel poģaduje od vyhodnocen² SEA ustoupit. 

DŢvodem poģadavku vyhodnocen² SEA, vļetnŊ hodnocen² Natura, je nevylouļen² vĨznamn®ho vlivu 

na ¼zem² Natura 2000 pŚ²sluġnĨm org§nem ochrany pŚ²rody (stanovisko ļ. j. 096382/2023/KUSK ze 

dne 9. 8. 2023). Dle ust. Ä 45h a Ä 45i z§kona ļ. 114/1992 Sb., je takov§ koncepce pŚedmŊtem posouzen² 

podle tohoto ustanoven² a posuzuje se tedy dle z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 

Obecn² ¼Śad Koch§nky upŚesnil navrhovan® zmŊny a uv§d² n§sleduj²c²: 

Navrģen§ koncepce nezasahuje do vĨġe uvedenĨch EVL Str§nŊ u Koch§nek a Slepeļ a v n§vaznosti na 

tyto EVL se nenach§z² novŊ navrhovan® zastaviteln® plochy ï jejich um²stŊn² je zŚejm® z rozpracova-

n®ho hlavn²ho vĨkresu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky. 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje jako org§n posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (d§le jen pŚ²sluġnĨ 

¼Śad), pŚ²sluġnĨ podle ust. Ä 20 a Ä 22 p²sm. d) z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (z§kon o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed²), ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen z§kon), dle ust. Ä 10i odst. 2 z§kona a krit®ri² uvedenĨch v pŚ²loze 

ļ. 8 z§kona k pŚedloģen® ģ§dosti o zmŊnu stanoviska uv§d², ģe upouġt² od poģadavku zpracovat vyhod-

nocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (vyhodnocen² SEA) v n§sleduj²c²ch etap§ch poŚizov§n² ¼zemn²ho 

pl§nu Koch§nky.ñ 

PoŚizovatel po pŚed§n² dokumentace Đzemn²ho pl§nu Koch§nky ke spoleļn®mu jedn§n² ozn§mil zah§-

jen² spoleļn®ho jedn§n² o n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky v souladu s ust. Ä 50 stavebn²ho z§kona 

jednotlivŊ dotļenĨm org§nŢm, Krajsk®mu ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm 

investorŢm. VeŚejnosti ozn§mil zah§jen² spoleļn®ho jedn§n² doruļen²m veŚejn® vyhl§ġky na ¼Śedn² 

desce obce Koch§nky se stanovenou lhŢtou pro uplatnŊn² pŚipom²nek. Spoleļn® jedn§n² o n§vrhu s do-

tļenĨmi org§ny, sousedn²mi obcemi a ostatn²mi organizacemi probŊhlo dne 22. 5. 2024 od 10:00 hod. 

na Obecn²m ¼ŚadŊ Koch§nky. LhŢta pro doruļen² stanovisek a pŚipom²nek byla do 24. 6. 2024. VeŚej-

nost byla vyzv§na k pod§n² p²semnĨch pŚipom²nek v term²nu od 7. 5. 2024 do 24. 6. 2024. 

Po doruļen² stanovisek, vyj§dŚen² a pŚipom²nek poŚizovatel poģ§dal KĐ StŚedoļesk®ho kraje o vyd§n² 

stanoviska dle Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s ohledem na ġirġ² vztahy a soulad 

s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². 

KĐ StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du posoudil n§vrh Đzemn²ho pl§nu 

Koch§nky z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hle-

diska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemn² dokumentac² vydanou krajem. KĐ StŚedoļes-

k®ho kraje, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du zaslal sv® stanovisko dne 24. 9. 2024 pod 

ļj. 126048/2024/KUSK, ve kter®m konstatoval, ģe lze postupovat v dalġ²m Ś²zen² o ¼zemn²m pl§nu: 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a krajskĨ stavebn² ¼Śad, jako 

nadŚ²zenĨ spr§vn² org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pro obce (d§le jen ĂkrajskĨ ¼Śadñ) podle Ä 178 z§kona ļ. 

500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, pŚ²sluġnĨ podle Ä 5 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), ve spojen² s Ä 334a odst. 2 

z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, obdrģel ģ§dost o posouzen² n§-

vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky (d§le jen Ăn§vrh ¼zemn²ho pl§nuñ), podle Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§-

kona, kterou dne 28. 8. 2024 podal Obecn² ¼Śad Koch§nky (d§le jen ĂpoŚizovatelñ). PŚedloģenou ¼zemnŊ 
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pl§novac² dokumentaci zpracovala Ing. arch. Petra Halounov§, autorizovanĨ architekt, ļ²slo autorizace 

u Ļesk® komory architektŢ 03966, kter§ je opr§vnŊnou osobou dle ustanoven² Ä 158 odst. 1 stavebn²ho 

z§kona. 

KrajskĨ ¼Śad posoudil podle ustanoven² Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona n§vrh ¼zemn²ho pl§nu z hlediska 

zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem², zejm®na s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska souladu s 

politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem a konstatuje, ģe lze 

postupovat v dalġ²m Ś²zen² o ¼zemn²m pl§nu, za podm²nky reflektov§n² a zapracov§n² skuteļnosti, ģe 

dne 4. 1. 2024 nabyla ¼ļinnosti kromŊ 11. aktualizace Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje 

takt®ģ 8. aktualizace Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje: Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu 

s poģadavky Đpln®ho znŊn² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje, po vyd§n² Aktualizac² ļ. 1, 2, 

3, 6, 7, 8, 10 a 11 (d§le tak® ZĐR SK), kter® nabylo ¼ļinnosti dne 4. 1. 2024, kter§ vġak na Śeġen® ¼zem² 

nem§ pŚedmŊtnĨ vliv. 

D§le krajskĨ ¼Śad upozorŔuje na nedostatky ¼zemn²ho pl§nu, kter® vġak nejsou urļuj²c² pro vyd§n² to-

hoto stanoviska. Jedn§ se pŚedevġ²m o chybnŊ uveden® zkratky v r§mci prvkŢ ĐSES, kdy je nam²sto 

zkratek LC, LK, RC a NK, chybnŊ uvedeno oznaļen² LBC, LBK, RBC a NRBK. KrajskĨ ¼Śad doporu-

ļuje vĨġe uvedenĨ nedostatek napravit.ñ 

Vyhodnocen²: V dokumentaci pro veŚejn® projedn§n² budou doplnŊny posledn² aktualizace ZĐR SK, 

kter® v dobŊ zpracov§n² budou ¼ļinn®. 

Z hlediska uveden² zkratek v r§mci prvkŢ ĐSES je nutn® konstatovat, ģe zkratky nebudou upraveny, 

neboŠ je dokumentace zpracov§na v jednotn®m standardu ¼zemn²ch pl§nŢ, kde je pŚedeps§no jednotn® 

datov® zpracov§n². 

Po doruļen² vġech stanovisek, pŚipom²nek a vyj§dŚen² byly z§stupcem poŚizovatele zpracov§ny Pokyny 

pro zpracov§n² n§vrhu po spoleļn®m jedn§n² a pŚed§ny zpracovateli dokumentace. 

V prŢbŊhu projedn§v§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky nabyl ¼ļinnosti z§kon ļ. 283/2021 Sb., stavebn² 

z§kon, v platn®m znŊn² (d§le jen novĨ stavebn² z§konñ). Dalġ² postup tedy prob²hal podle tohoto z§kona. 

Na z§kladŊ upraven® dokumentace bylo svol§no v souladu s ustanoven²m Ä 93 odst. 5 nov®ho staveb-

n²ho z§kona veŚejn® projedn§n², a to veŚejnou vyhl§ġkou zveŚejnŊnou na ¼Śedn² desce Obecn²ho ¼Śadu 

Koch§nky jak v elektronick® podobŊ, tak na vĨvŊsce. SouļasnŊ byla veŚejn§ vyhl§ġka zasl§na dotļenĨm 

org§nŢm, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm k moģnosti vyd§n² stanovisek a pŚipom²nek, a to 

k ļ§stem dokumentace, kter® se zmŊnily po spoleļn®m jedn§n². 

VeŚejn§ vyhl§ġka byla zveŚejnŊna dne 10. 1. 2025 a moģnost pro pod§n² pŚipom²nek byla do 20. 2. 2025. 

VeŚejn® projedn§n² se konalo dne 5. 2. 2025 od 17:00 hod. v hasiļsk® zbrojnici v horn² klubovnŊ. Do-

ruļen® pŚipom²nky byly vyhodnoceny a zasl§ny dotļenĨm org§nŢm pro vyd§n² stanoviska k n§vrhu 

jejich vyhodnocen². Vyhodnocen² pŚipom²nek je souļ§st² textov® ļ§sti odŢvodnŊn² Đzemn²ho pl§nu 

Koch§nky. 

Po uplynut² lhŢty pro doruļen² stanovisek k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek byly pŚed§ny Pokyny pro 

zpracov§n² n§vrhu pro ¼pravu dokumentace pro vyd§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky. 

V souladu s ustanoven²m Ä 101 odst. 1 nov®ho stavebn²ho z§kona poģ§dal poŚizovatel KĐ StŚedoļes-

k®ho kraje jako nadŚ²zenĨ org§n o vyd§n² stanoviska z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² 

s ohledem na ġirġ² vztahy a souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a ¼zemnŊ pl§novac²mi 

podklady. 

KĐ StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du posoudil n§vrh Đzemn²ho pl§nu 

Koch§nky z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hle-



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

9 
 

diska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemn² dokumentac² vydanou krajem. KĐ StŚedoļes-

k®ho kraje, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du zaslal sv® stanovisko dne 21. 5. 2025 pod ļj. 

074265/2025/KUSK, ve kter®m konstatoval, ģe lze postupovat v dalġ²m Ś²zen² o ¼zemn²m pl§nu: 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a krajskĨ stavebn² ¼Śad, jako 

nadŚ²zenĨ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pro obce (d§le jen ĂkrajskĨ ¼Śadñ) podle Ä 178 z§kona ļ. 500/2004 

Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, pŚ²sluġnĨ podle Ä 19 odst. 1 p²sm. c) a Ä 23 odst. 1 a odst. 

2 p²sm. h) z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² 

z§kon), obdrģel ģ§dost o posouzen² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky (d§le jen Ăn§vrh ¼zemn²ho 

pl§nuñ), podle Ä 101 odst. 1 stavebn²ho z§kona, kterou dne 13. 5. 2025 podal Obecn² ¼Śad Koch§nky 

(d§le jen ĂpoŚizovatelñ). PŚedloģenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci zpracovala Ing. arch. Ing. Petra 

Halounov§, autorizovanĨ architekt, ļ²slo autorizace u Ļesk® komory architektŢ 03966, kter§ je 

opr§vnŊnou osobou dle ustanoven² Ä 155 a Ä 156 odst. 1 stavebn²ho z§kona. 

KrajskĨ ¼Śad posoudil podle ustanoven² Ä 101 odst. 1 stavebn²ho z§kona n§vrh ¼zemn²ho pl§nu z 

hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem², zejm®na s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska 

souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a konstatuje, ģe 

neshledal ģ§dn® rozpory a lze postupovat v dalġ²m Ś²zen² o zmŊnŊ ¼zemn²ho pl§nu.  

KrajskĨ ¼Śad upozorŔuje, ģe ode dne 15. 4. 2025 je ¼ļinn® ¼pln® znŊn² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje 

StŚedoļesk®ho kraje, ve znŊn² po 1., 2., 3., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. a 14. aktualizaci, kter® vġak na 

Śeġen® ¼zem² nem§ pŚedmŊtnĨ vliv, avġak je nutn® tuto skuteļnost v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu uv®st a 

zohlednit. KrajskĨ ¼Śad d§le upozorŔuje, ģe ode dne 1. 3. 2025 je ¼ļinn® ¼pln® znŊn² Politiky ¼zemn²ho 

rozvoje ĻR, tj. vļetnŊ ZmŊny ļ. 9 (Aktualizace ļ. 1, 2, 3, 4, 5 ,6, 7 a ZmŊna ļ. 9), kter® vġak na Śeġen® 

¼zem² nem§ pŚedmŊtnĨ vliv, avġak je nutn® tuto skuteļnost v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu uv®st a zohlednit. 

D§le krajskĨ ¼Śad upozorŔuje na nedostatky ¼zemn²ho pl§nu, kter® vġak nejsou urļuj²c² pro vyd§n² 

tohoto stanoviska. KrajskĨ ¼Śad upozorŔuje na nevhodn® vyhodnocen² pŚipom²nky pod oznaļen²m P11 

(citujeme): ĂNa z§kladŊ metodick®ho vĨkladu ohlednŊ platnosti stavebn² uz§vŊry bude do dokumentace 

doplnŊna informace o stavebn² uz§vŊŚe vztahuj²c² se na vodn² zdroj K§ranĨ. Do textov® ļ§sti ï vĨroku 

bude doplnŊna informace o limitu v ¼zem² ï stavebn² uz§vŊŚe, vyhl§ġen® ONV v Mlad® Boleslavi pod ļ. 

j. 863/87-348.1/88-93 dne 15. 12. 1988. K ploch§m Z.05 a Z.08 bude doplnŊna informace ve smyslu: Ăv 

navazuj²c²ch schvalovac²ch Ś²zen²ch konkr®tn²ch staveb je tŚeba ģ§dat o vĨjimku z platn® 

vodohospod§Śsk® stavebn² uz§vŊry, vyhl§ġen® ONV v Mlad® Boleslavi ļ. j. 863/87-348.1/88-93 ze dne 

15. 12. 1988.ñ V odŢvodnŊn² zpracovatel uvede, ģe se jedn§ o limit, kterĨ je nutno dodrģet i v souļasn® 

dobŊ, nehledŊ na pŚipravovanĨ novĨ ¼zemn² pl§nñ. TuļnŊ zvĨraznŊn§ ļ§st, kter§ pŚedstavuje formulaci 

k doplnŊn² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky, neodpov²d§ podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu. Urļen² 

pŚ²sluġnosti vyd§v§n² vĨjimek ze stavebn² uz§vŊry, respektive situac², kdy je moģn®, pŚ²padnŊ potŚebn® 

o n² ģ§dat vyplĨv§ pouze ze z§kona, nikoliv z konkr®tn²ho opatŚen² obecn® povahy, jehoģ formou se 

¼zemn² pl§ny vyd§vaj². Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho krajskĨ ¼Śad doporuļuje tuto ¼pravu pŚehodnotit a 

pŚedmŊtnou zm²nku vypustit. 

Vyhodnocen²: Do dokumentace budou doplnŊny ¼daje o aktu§ln²ch aktualizac²ch Z§sad ¼zemn²ho 

rozvoje StŚedoļesk®ho kraje a o ZmŊnŊ ļ. 9 Politiky ¼zemn²ho rozvoje. 

Z hlediska vyhodnocen² pŚipom²nky P11 je vyhodnocen² shodn® tak, jak je uvedeno ve vyhodnocen² 

stanoviska dotļen®ho org§nu k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nky. 

Po doruļen² vġech potŚebnĨch stanovisek byla dokumentace Đzemn²ho pl§nu Koch§nky doplnŊna a 

pŚedloģena zastupitelstvu obce k vyd§n². Zastupitelstvo obce vydalo formou opatŚen² obecn® povahy 

ļ. 1/2025 Đzemn² pl§n Koch§nky, a to usnesen²m zastupitelstva obce ļ. 20/2025 dne 29. 5. 2025. 
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B. VYHODNOCENÌ SOULADU S CÌLI A ÙKOLY ÙZEMNÌHO PLÀNOVÀNÌ A S POŹA-

DAVKY TOHOTO ZÀKONA  

 

B.1 Vyhodnocenì souladu s cìli a ùkoly ùzemnìho plànovànì  

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n² dle Ä 38 stavebn²ho z§kona. 

N§vrh ĐP Śeġ² komplexnŊ funkļn² vyuģit² ¼zem², stanovuje z§sady a podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem² a vytv§Ś² podm²nky pro zlepġen² podm²nek vġech tŚ² pil²ŚŢ udrģiteln®ho rozvoje 

¼zem², tedy pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho rozvoje a soudrģnosti spoleļenstv² obyvatel 

¼zem², kter® byly v ĐAP ORP Mlad§ Boleslav 2020 vyhodnoceny jako prŢmŊrn® aģ lehce podprŢmŊrn®. 

Zlepġen² podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² zajiġŠuje zejm®na:  

- vymezen² zastavitelnĨch ploch s ohledem na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², zemŊdŊlsk®ho pŢd-

n²ho fondu, zejm®na kvalitn²ch pŢd 1. a 2. tŚ²dy ochrany, ochranu pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² 

funkc² lesa a minimalizaci fragmentace krajiny, 

- vymezen² prvkŢ ĐSES, ploch a lini² krajinn® zelenŊ, rozvoj cestn² s²tŊ s doprovodnou zelen², 

ochrana Ś²ļn² nivy, kter® vytv§Ś² podm²nky pro zvĨġen² ekologick® stability a biologick® roz-

manitosti krajiny, ļlenŊn² vŊtġ²ch ploch orn® pŢdy, zvĨġen² pŚirozen® retence sr§ģkovĨch vod a 

protierozn² ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu, klimatickĨch pomŊrŢ a obrazu krajiny, 

- stanoven² podm²nek ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

pro zajiġtŊn² ochrany s²deln²ho a krajinn®ho r§zu ¼zem². 

Zlepġen² podm²nek pro hospod§ŚskĨ rozvoj zajiġŠuj² zejm®na vytvoŚen® podm²nky pro rozvoj neruġ²c²ch 

podnikatelskĨch aktivit v r§mci ploch vĨroby drobn® a sluģeb (VD) a ploch sm²ġenĨch obytnĨch ven-

kovskĨch (SV).  

Zlepġen² podm²nek pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² zajiġŠuje zejm®na navrģenĨ rozvoj byd-

len² s ohledem na velikost a pozici obce v r§mci s²deln² struktury a bl²zkost obsluģn®ho centra Ben§tky 

nad Jizerou, rozvoj obļansk®ho vybaven² a zlepġen² podm²nek pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel 

zejm®na doplnŊn²m cestn² s²tŊ v krajinŊ, tras a stezek pro pŊġ² a cyklisty, rozvojem sportovn²ho a rekre-

aļn²ho z§zem² s²dla.  

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² v souladu s potenci§lem rozvoje ¼zem², 

navrhuje ¼ļeln® vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem².  

Koncepce rozvoje ¼zem² obce vych§z² z potŚeby respektovat dochovanou urbanistickou strukturu s²dla, 

nerozġiŚovat nepŚimŊŚenŊ z§stavbu do voln® krajiny. Respektov§n a rozv²jen je i charakter venkovsk® 

z§stavby a prvky drobn® architektury, pŚisp²vaj²c² ke kulturn²mu dŊdictv² a identitŊ obce. Đzemn² pl§n 

rozv²j² strukturu a charakter z§stavby pŚi respektov§n² s²deln²ho a krajinn®ho r§zu ¼zem².  

NavrģenĨ ¼zemn² rozvoj respektuje limity vyuģit² ¼zem², chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² 

hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Koncepce uspo-

Ś§d§n² krajiny, vļetnŊ stanoven² podm²nek pro vyuģit² nezastavŊn®ho ¼zem², vytv§Ś² podm²nky pro 

ochranu a rozvoj krajiny jako podstatn® sloģky prostŚed² ģivota obyvatel a z§klad jejich totoģnosti. N§-

vrh vytv§Ś² podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem², ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a 

rozvoj zelen® infrastruktury vymezen²m prvkŢ ĐSES, ploch a lini² krajinn® zelenŊ. Zastaviteln® plochy 

vymezuje v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s ohledem na vĨznam obce v r§mci s²deln² struktury, demo-

grafickĨ vĨvoj, m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a dostupnost veŚejn® infrastruktury. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s poģadavky dotļenĨch org§nŢ na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ 

v ¼zem². 
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Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² dle Ä 39 stavebn²ho z§kona. 

N§vrh vych§z² z posouzen² stavu ¼zem² a jeho pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot.  

Stanoven§ koncepce rozvoje ¼zem² obce vych§z² z podm²nek v ¼zem² pŚi respektov§n² hodnot ¼zem². 

Urbanistick§ koncepce je navrģena s c²lem vytvoŚen² podm²nek pro dlouhodobĨ pŚimŊŚenĨ ¼zemn² roz-

voj obce. Pro zkvalitnŊn² ģivota obyvatel obce je navrģen rozvoj veŚejn® infrastruktury, zejm®na rozġ²-

Śen² veŚejn® zelenŊ a sportovn²ch ploch pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel. Pro zlepġen² ekologickĨch 

funkc² a obrazu krajiny jsou navrģena pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen², vļetnŊ zvĨġen² prostupnosti krajiny. 

PŚi n§vrhu byly provŊŚeny a posouzeny poģadavky na zmŊny ve vyuģ²v§n² ¼zem² a uplatnŊny poģadavky 

dotļenĨch org§nŢ.  

ĐP je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu a stanovuje podm²nky pro prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² 

s c²lem zachovat a citlivŊ rozv²jet hodnotnĨ s²deln² a krajinnĨ r§z ¼zem².  

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro hospod§rn® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a pŚestavbu bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho 

are§lu.  

S ohledem na charakter ¼zem² mal® venkovsk® obce danĨ harmonickou lesozemŊdŊlskou krajinou, s oh-

ledem na hodnoty ¼zem² a situov§n² ¼zem² obce mimo nadŚazenou silniļn² s²Š se nepŚedpokl§d§ rozvoj 

vĨrobn²ch ploch. Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro umisŠov§n² vĨroben energie z obnovitelnĨch 

zdrojŢ v nezastavŊn®m ¼zem². 

N§vrh vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj kvalitn²ho bydlen² s ohledem na velikost a pozici obce v r§mci s²-

deln² struktury a zlepġuje podm²nky pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel zejm®na doplnŊn²m cestn² s²tŊ 

v krajinŊ, tras a stezek pro pŊġ² a cyklisty, rozvojem sportovn²ho a rekreaļn²ho z§zem² s²dla.  

N§vrh stanovuje podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², umisŠov§n² a uspoŚ§d§n² staveb s ohledem na 

charakter ¼zem² a jeho hodnoty. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² bylo stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizace).  

Đzemn² pl§n pŚimŊŚenŊ sv®mu ¼ļelu a mŊŚ²tku zpracov§n² bere v potaz vlastnick® vztahy, usiluje o 

koordinaci soukromĨch a veŚejnĨch z§jmŢ a upŚednostŔuje komplexn² Śeġen² pŚed uplatŔov§n²m jedno-

strannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® by ve svĨch dŢsledc²ch mohly zhorġit stav i hodnoty ¼zem². 

VeŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen² jsou vymezeny v nezbytn®m rozsahu zejm®na pro zajiġtŊn² pro-

stupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a krajiny, napojen² rozvojovĨch ploch na dopravn² a technickou infrastruk-

turu, rozvoje obļansk®ho vybaven² pro potŚeby obce a jej²ch obyvatel a zajiġtŊn² funkļnosti ¼zemn²ho 

syst®mu ekologick® stability. 

ĐP vymezuje pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen² (prvky ĐSES, plochy a linie krajinn® zelenŊ, ¼ļelov® komunikace 

s doprovodnou zelen²) s c²lem zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem², protierozn² ochrany, zlepġen² vodn²ho 

reģimu a klimatickĨch pomŊrŢ v ¼zem², omezen² ¼ļinkŢ sucha a pŚ²valovĨch sr§ģek.  

Đzemn² pl§n stanovuje opatŚen² (ve voln® krajinŊ i urbanizovan®m ¼zem²) za ¼ļelem zvyġov§n² retenļn² 

schopnosti ¼zem² a ochrany kvality vod v reakci na probl®my sucha v krajinŊ a jako pŚ²rodŊ bl²zk§ adap-

taļn² opatŚen² na zmŊny klimatu. 

Z§mŊry jsou vymezeny s ohledem na hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ.  

N§vrh respektuje limity vyuģit² ¼zem² stanoven® pro zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu a vytv§Ś² pod-

m²nky pro zajiġtŊn² civiln² ochrany. 

ĐP nevytv§Ś² podm²nky pro odstraŔov§n² n§sledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn. 

Asanaļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem² nejsou navrģeny. 
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Regulace rozsahu ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch a nerostnĨch zdrojŢ nen² stanovena. 

Đzemn² pl§n nevymezuje z§mŊry s vĨznamnĨmi negativn²mi vlivy na ¼zem² a nenavrhuje kompenzaļn² 

opatŚen². 

 

B.2 Vyhodnocenì souladu s poźadavky stavebnìho zàkona  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pro spoleļn® jedn§n² byl zpracov§n v souladu s poģadavky z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vyhl§ġky 

ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evi-

dence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch 

poģadavc²ch na vyuģit² ¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pro veŚejn® projedn§n² vyhotovenĨ po 1. 7. 2024 byl upraven a zpracov§n v sou-

ladu s poģadavky nov®ho stavebn²ho z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a v souladu 

s poģadavky jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na vyhl§ġky ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ analy-

tickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standardu, a vyhl§ġky ļ. 146/2024 Sb., 

o poģadavc²ch na vĨstavbu. 

 

C. VYHODNOCENÌ SOULADU S  POŹADAVKY JINÜCH PRÀVNÌCH PŔEDPISŪ A SE 

STANOVISKY DOTċENÜCH ORGÀNŪ, POPŔÌPADę S VÜSLEDKEM ŔEŜENÌ ROZ-

PORŪ 

 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu se zvl§ġtn²mi pr§vn²mi pŚedpisy, zejm®na se z§konem 

ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, se z§konem ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, se z§konem 

ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, se 

z§konem ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), se z§konem ļ. 334/1992 

Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek, se z§konem ļ. 289/1995 Sb., 

o les²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (lesn² z§kon), se z§konem ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, 

se z§konem ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, se z§konem ļ. 458/2000 Sb., o podm²nk§ch 

podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (energetickĨ 

z§kon), se z§konem ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu a o zmŊnŊ nŊ-

kterĨch z§konŢ, se z§konem ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), se 

z§konem ļ. 201/2012 Sb., o ochranŊ ovzduġ², se z§konem ļ. 239/2000 Sb., o integrovan®m z§chrann®m 

syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ a vyhl§ġkou ļ. 380/2002 Sb., k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany 

obyvatelstva, se z§konem ļ. 133/1985 Sb., o poģ§rn² ochranŊ, se z§konem ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ 

veŚejn®ho zdrav² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ. 
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C.1 Vyhodnocenì stanovisek dotČenüch orgànū ke spoleČnèmu jednànì o nàvrhu ùzemnìho 

plànu 

Stanoviska, kter§ jsou v souladu s n§vrhem: 

 

Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR, odbor vĨkonu st§tn² spr§vy I, Podskalsk§ 1290/19, 128 00 Praha 

2, ļj. MZP/2024/210/1844 ze dne 20. 6. 2024 

Citace: ĂJako dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy na ¼seku ochrany nerostn®ho bohatstv² ve smyslu Ä 15 z§kona 

ļ. 44/1988 Sb., z§kon o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), v platn®m znŊn², a Ä 13 

odst. 1 a 2 z§kona ļ. 62/1988 Sb., z§kon o geologickĨch prac²ch, v platn®m znŊn², sdŊlujeme: 

Severn² ļ§st ¼zem² obce leģ² v chr§nŊn®m loģiskov®m ¼zem² (CHLĐ) Bezno. V jeho ploġe plat² omezen² 

ve smyslu Ä 18 a 19 horn²ho z§kona. Podle rozhodnut² Obvodn²ho b§Ŕsk®ho ¼Śadu v KladnŊ o stanoven² 

chr§nŊn®ho loģiskov®ho ¼zem² Bezno ļ. j. 1493/90/460.2/Ha/St ze dne 26. 11. 1990 se vġak za znemoģ-

nŊn² nebo zt²ģen² dobĨv§n² nepovaģuj² vġechny stavby v hranic²ch zastavŊn® ļ§sti obce a stavby obyt-

nĨch a vodohospod§ŚskĨch objektŢ mimo hranice zastavŊnĨch ļ§st² obce. 

Dalġ²m limitem je svahov§ nestabilita uvnitŚ z§stavby obce. 

Vġechny uveden® limity mus² ¼zemn² pl§n respektovat, tj. zakreslit do koordinaļn²ho vĨkresu a v textu 

uv®st. 

Proti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky nem§me ģ§dn® n§mitky.ñ 

 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², Zborovsk§ 81/11, 150 21 

Praha 5, ļj. 061490/2024/KUSK ze dne 17. 6. 2024 

Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂOrg§n ochrany pŚ²rody a krajiny dle ustanoven² Ä 77a odst. 4 p²sm. o) z§kona, sdŊluje, ģe sta-

novisko ze dne 22. 3. 2024 vydan® pod ļ.j. 035476/2024/KUSK, j²mģ byl vylouļen vĨznamnĨ vliv na 

pŚ²znivĨ stav pŚedmŊtu ochrany nebo celistvost evropsky vĨznamnĨch lokalit (d§le jen ĂEVLñ) nebo 

ptaļ²ch oblast² (d§le jen ĂPOñ) stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi vl§dn²mi naŚ²zen²mi, kter® jsou v pŢsobnosti 

Krajsk®ho ¼Śadu, zŢst§v§ nad§le v platnosti. 

Z hlediska zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem² a zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ zŢst§v§ stanovisko ze dne 9. 8. 2023 

ļ. j. 096382/2023/KUSK nad§le v platnosti. 

KrajskĨ ¼Śad d§le, jako org§n ochrany pŚ²rody a krajiny podle Ä 77a z§kona, sdŊluje, ģe vzhledem k 

charakteru koncepce, nem§ k dalġ²m z§jmŢm h§jenĨm KrajskĨm ¼Śadem ģ§dn® pŚipom²nky.ñ 

- ostatn² z§kony 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² na z§kladŊ jemu 

svŊŚenĨch kompetenc² podle jednotlivĨch sloģkovĨch z§konŢ na ¼seku ģivotn²ho prostŚed²: z§kona ļ. 

100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 254/2001 Sb., o 

vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 289/1995 Sb., o 

les²ch a o zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 201/2012 Sb., o ochranŊ 

ovzduġ², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 224/2015 Sb., o prevenci z§vaģnĨch hav§ri² zpŢsobenĨch vy-

branĨmi nebezpeļnĨmi chemickĨmi l§tkami nebo chemickĨmi smŊsmi a o zmŊnŊ z§kona ļ. 634/2004 
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Sb., o spr§vn²ch poplatc²ch (z§kon o prevenci z§vaģnĨch hav§ri²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, nem§ 

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky pŚipom²nky. VeŚejn® z§jmy, chr§nŊn® uvedenĨmi z§kony v pŢsob-

nosti Krajsk®ho ¼Śadu, nejsou n§vrhem ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace dotļeny, nebo KrajskĨ ¼Śad 

nen² pŚ²sluġnĨm ¼Śadem k uplatnŊn² stanoviska.ñ 

 

Odbor dopravy 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor dopravy, jako pŚ²sluġnĨ silniļn² spr§vn² ¼Śad uplat-

Ŕuj²c² stanovisko k ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci z hlediska Śeġen² silnic II. a III. tŚ²dy podle Ä 40 odst. 

3 p²sm. f) z§kona ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, nem§ pŚi-

pom²nky k pŚedkl§dan®mu n§vrhu, pozemn² s²Š tŊchto komunikac² je stabilizovan§.ñ 

 

Odbor kultury a pam§tkov® p®ļe 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor kultury a pam§tkov® p®ļe, nen² pŚ²sluġnĨ k uplatnŊn² 

stanoviska k pŚedloģen®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky. PŚ²sluġnĨm spr§vn²m org§nem st§tn² 

pam§tkov® p®ļe k uplatnŊn² stanoviska k ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je obec s rozġ²Śenou pŢsob-

nost².ñ 

 

Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje ï ¼zemn² pracoviġtŊ Mlad§ Boleslav, StaromŊstsk® n§-

mŊst² 150, 293 34 Mlad§ Boleslav, ļj. KHSSC 44683/2024 ze dne 17. 6. 2024 

Citace: ĂNa z§kladŊ ozn§men² Obecn²ho ¼Śadu Koch§nky, se s²dlem Koch§nky 201, 294 74 PŚedmŊŚice 

nad Jizerou, IĻO 00238040, posoudila Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze 

jako dotļenĨ spr§vn² ¼Śad podle Ä 77 odst. 1 z§kona ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ veŚejn®ho zdrav² a o 

zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon 258ñ), m²stnŊ a 

vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ dle ustanoven² Ä 11 odst. 1 p²sm. b) z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăspr§vn² Ś§dñ), a Ä 82 odst. 1 a 2 p²sm. j) z§kona 258, n§vrh ¼zemn²ho 

pl§nu obce Koch§nky (spoleļn® jedn§n²), v rozsahu pr§vn² ¼pravy proveden® Ä 30 z§kona 258.  

Po zhodnocen² souladu pŚedloģen®ho n§vrhu s poģadavky pŚedpisŢ v oblasti ochrany veŚejn®ho zdrav² 

vyd§v§ Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze v souladu s Ä 4 odst. 2 p²sm. 

b) z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), toto stanovisko: S 

pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky (spoleļn® jedn§n²) se souhlas².ñ 

 

HasiļskĨ z§chrannĨ sbor StŚedoļesk®ho kraje, ¼zemn² odbor Mlad§ Boleslav, Laurinova 1370/III, 

Mlad§ Boleslav, ļj. HSKL-3958-2/2024-MB ze dne 29. 5. 2024 

Citace: ĂHasiļskĨ z§chrannĨ sbor StŚedoļesk®ho kraje v souladu s ustanoven²m Ä 12 odst. 2 p²sm. i) 

z§kona 239/2000 Sb., o integrovan®m z§chrann®m syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² poz-

dŊjġ²ch pŚedpisŢ, ve smyslu Ä 50 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m 

Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, posoudil vĨġe uvedenou dokumentaci vyvŊġenou dne: 29. 05. 2024 

na www.kochanky.cz.  

Na z§kladŊ posouzen² dan® dokumentace vyd§v§ souhlasn® stanovisko.ñ 
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Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy a StŚedoļesk®ho kraje, Koz² 748/4, 110 01 Praha 

1, ļj. SBS 21042/2024/OBĐ-02/1 ze dne 10. 5. 2024 

Citace: ĂObvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy a kraje StŚedoļesk®ho (d§le jen 

ĂOBĐñ), jako dotļenĨ org§n dle ustanoven² Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² 

nerostn®ho bohatstv² (d§le Ăhorn² z§konñ), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, obdrģel dne 07.05.2024 ozn§-

men² o spoleļn®m projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky ze dne 07.05.2024 ļ.j. OUKO-

211/2024 v souladu s ustanoven²m Ä 50 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 

(d§le jen Ăstavebn² z§konñ) a vyd§v§ v souladu s ustanoven²m Ä 4 odst.2 p²smeno b) stavebn²ho z§kona: 

Souhlasn® stanovisko k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky dle Ä 50 stavebn²ho z§kona.ñ 

 

Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav, odbor ģivotn²ho prostŚed², Komensk®ho n§mŊst² 61, 293 49 Mlad§ 

Boleslav, ļj. MMMB/53989/2024/OĢP/KaSo ze dne 17. 6. 2024 

- z§kon ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂZ hlediska z§kona ļ. 289/1995 Sb., o les²ch ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, zŢst§v§ beze zmŊn 

vyj§dŚen² odboru ĢP veden® pod ļ. j. ĢP-336.2-102761/2023 ze dne 21.08.2023. Doch§z² tak k naplnŊn² 

pravomoci OSSL uveden® v ustanoven² Ä 14 odst. 2 lesn²ho z§kona.ñ 

 

Stanoviska, v kterĨch jsou uplatnŊny poģadavky: 

 

Ministerstvo obrany ĻR, Sekce nakl§d§n² s majetkem, Odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ, Tychonova 1, 

160 01 Praha 6, ļj. MO 489680/2024-1322 ze dne 17. 6. 2024 

Citace: ĂOdbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ a st§tn²ho odborn®ho dozoru, Sekce spr§vy a Ś²zen² organizac² 

Ministerstva obrany, v souladu se zmocnŊn²m v Ä 6 odst. 1 p²smeno h) z§kona ļ. 222/1999 Sb., o zajiġ-

Šov§n² obrany Ļesk® republiky, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon o zajiġŠov§n² obrany 

ĻRñ) a zmocnŊn²m v Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 

(stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²-

sluġn® ve smyslu z§kona o zajiġŠov§n² obrany ĻR, vyd§v§ ve smyslu Ä 50 odst. 2 stavebn²ho z§kona a 

dle Ä 4 odst. 2 p²sm. b) stavebn²ho z§kona stanovisko, jehoģ obsah je z§vaznĨ pro opatŚen² obecn® 

povahy dle stavebn²ho z§kona, ve kter®m ve veŚejn®m z§jmu dŢraznŊ ģ§d§ o zapracov§n² limitŢ a z§jmŢ 

MO do n§vrhu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace pŚed veŚejnĨm projedn§n²m.  

  

Cel® spr§vn² ¼zem² obce se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany:  

OP RLP ï Ochrann®m p§smu radiolokaļn²ho zaŚ²zen², kter® je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 37 

z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv². V tomto ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen 

na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 

Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du) ï viz ĐAP ï jev 102a. Jedn§ se o vĨstavbu (vļetnŊ rekon-

strukce a pŚestavby) vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb, venkovn²ho veden² vvn a vn, z§kladnovĨch 

stanic mobiln²ch oper§torŢ. V tomto vymezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġko-

vĨch staveb nad 30 m nad ter®nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo zak§-

z§na.  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do textov® 

ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. Do grafick® 
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ļ§sti pod legendu koordinaļn²ho vĨkresu zapracujte n§sleduj²c² textovou pozn§mku: ĂCel® spr§vn² 

¼zem² obce je situov§no v ochrann®m p§smu radiolokaļn²ho zaŚ²zen² Ministerstva obranyò.  

 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany:  

Z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany ï objektu dŢleģit®ho pro obranu st§tu (dle ĐAP jev 107). V tomto 

z§jmov®m ¼zem² (dle ustanoven² Ä175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a staveb-

n²m Ś§du) lze um²stit a povolit stavbu jen na z§kladŊ stanoviska Ministerstva obrany.  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do gra-

fick® ļ§sti ï koordinaļn²ho vĨkresu.  

V textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu v OdŢvodnŊn², v kapitole Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany 

ĻR je vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² jiģ zapracov§no a mus² bĨt i nad§le stabilizov§no.  

 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany:  

Koridor RR smŊrŢ ï z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 

183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du), kter® je nutno respektovat podle z§kona ļ. 

222/1999 Sb., o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o elektronickĨch komunikac²ch. V tomto 

vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² vĨstavbu jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Minis-

terstva obrany (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m 

Ś§du) ï viz ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize mŢģe bĨt vĨstavba omezena.   

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do gra-

fick® ļ§sti ï koordinaļn²ho vĨkresu.  

V textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu v OdŢvodnŊn², v kapitole Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany 

ĻR je vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² jiģ zapracov§no a mus² bĨti nad§le stabilizov§no.  

  

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany:  

Koridor RR smŊrŢ ï z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 

183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du), kter® je nutno respektovat podle z§kona ļ. 

222/1999 Sb. o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o elektronickĨch komunikac²ch. V tomto 

vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² vĨstavbu pŚesahuj²c² 30 m n. t. jen na z§kladŊ stano-

viska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a 

stavebn²m Ś§du) ï viz ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize mŢģe bĨt vĨstavba omezena.  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do gra-

fick® ļ§sti ï koordinaļn²ho vĨkresu.  

V textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu v OdŢvodnŊn², v kapitole Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany 

ĻR je vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² jiģ zapracov§no a mus² bĨti nad§le stabilizov§no.  

   

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe uvede-

nĨch druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 175 z§kona ļ. 183/2006 Sb. (dle ĐAP jev 119).   

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 

Ministerstva obrany:  

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. tŚ²dy ï 

vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ   
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- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen²   

- vĨstavba veden² VN a VVN   

- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren  

- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) 

vļetnŊ ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® staniceé)  

- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem  

- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky)  

- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny)  

Vzhledem k tomu, ģe tento z§jem se dotĨk§ cel®ho spr§vn²ho ¼zem², zapracujte do grafick® ļ§sti napŚ. 

formou n§sleduj²c² textov® pozn§mky pod legendu koordinaļn²ho vĨkresu: ĂCel® spr§vn² ¼zem² je z§-

jmovĨm ¼zem²m Ministerstva obrany z hlediska povolov§n² vyjmenovanĨch druhŢ stavebñ.  

 

VĨġe uveden® vymezen® ¼zem² je v obou ļ§stech (textov® i grafick®) ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

jiģ zapracov§no a mus² bĨt i nad§le stabilizov§no.ñ 

Vyhodnocen²: Poģadavky uveden® ve stanovisku budou zapracov§ny do textov® a grafick® ļ§sti ¼zem-

n²ho pl§nu. 

 

Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, odbor hornictv², Na Frantiġku 1039/32, 110 15 Praha 1, ļj. MPO 

44562/2024 ze dne 13. 5. 2024 

Citace: ĂZ hlediska pŢsobnosti Ministerstva prŢmyslu a obchodu ve vŊci ochrany a vyuģ²v§n² nerost-

n®ho bohatstv², ve smyslu ustanoven² Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho 

bohatstv² (horn² z§kon) ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a v souladu s Ä 50 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., 

o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon) ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vyd§v§me k vĨġe 

uveden® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci n§sleduj²c² stanovisko: S n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

souhlas²me za podm²nky vyjmut² chr§nŊn®ho loģiskov®ho ¼zem² (CHLĐ) z nepŚ²pustn®ho vyuģit² sta-

veb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ u ploch lesn²ch.ñ 

Vyhodnocen²: NepŚ²pustn® vyuģit² staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ v ploch§ch lesn²ch (LU ï lesn² 

vġeobecn®), kter® zasahuje do CHLĐ, bude v dokumentaci zruġeno. 

 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², Zborovsk§ 81/11, 150 21 

Praha 5, ļj. 061490/2024/KUSK ze dne 17. 6. 2024 

Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

- z§kon ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂOrg§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (d§le jen ĂZPFñ) pŚ²sluġnĨ dle Ä17a z§kona po-

soudil dokumentaci ĂN§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky,ñ na z§kladŊ ustanoven² Ä 5 odst. 2 z§kona: 

I. souhlas² 

Oznaļen² plo-

chy 

VĨmŊra v 

ha 

TŚ²da 

ochrany 

Navrģen® vyuģit² 

Z.03 0,34 II. a III. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 
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I. souhlas² 

Oznaļen² plo-

chy 

VĨmŊra v 

ha 

TŚ²da 

ochrany 

Navrģen® vyuģit² 

Z.04 0,46 III.  SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.05 0,10 I. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.06 0,31 I. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.07 0,20 V. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.08 0,35 I. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.09 0,11 I. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.10 0,29 I. OS ï obļansk® vybaven² sport 

Z.11 0,02 II.  SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®  

PU ï veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 

Z.12 0,46 III.  RI ï rekreace individu§ln² 

P.01 0,40 II.  SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

ZZ ï zeleŔ ï zahrady a sady 

P.03 0,67 I. ZS ï zeleŔ s²deln² ostatn² 

P.04 0,12 I. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

P.05 0,09 I. SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk® 

CNU.01DS 0,08 I. DS ï koridory pro ¼ļelov® komunikace 

CNU.02DS 0,55 III.  DS ï koridory pro ¼ļelov® komunikace 

Na ¼zem² obec Koch§nky a v jeho n§vaznosti se vyskytuj² pŚev§ģnŊ nejcennŊjġ² pŢdy I. a II. tŚ²dy 

ochrany, ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ, z§plavov® ¼zem² Śeky Jizery, vļetnŊ aktivn² z·ny, 

sloģitĨ ter®n Ś²ļn² terasy a hluboko zaŚ²znutĨch ¼dol² TichĨ dŢl a Nad Bukovou, nadregion§ln² biokori-

dor a dalġ². Podm²nky pro ¼zemn² rozvoj s²dla jsou tedy znaļnŊ omezen®. Z tŊchto dŢvodŢ org§n 

ochrany ZPF souhlasil s plochami, kter® jsou v proluk§ch, vhodnŊ doplŔuj² ¼zem² a jsou v tŊsn® n§vaz-

nosti na zastavŊn® ¼zem².  

 

II. nesouhlas²    

Oznaļen² plo-

chy 

VĨmŊra v ha TŚ²da 

ochrany 

Navrģen® vyuģit² 

Z.01 0,89 II.  SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®   

PU ï veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 

Z.02 0,62 II.  SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®  

 

Dalġ² rozsah navrģenĨch zastavitelnĨ plochy pro sm²ġen® obytn® venkovsk® nen² vhodnĨ. S odkazem 

na ustanoven² Ä 4 odst. 1 z§kona, podle kter®ho mŢģe k odnŊt² zemŊdŊlsk® pŢdy ze ZPF doj²t pouze v 
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nezbytn®m pŚ²padŊ. Nezbytnost navrhovan®ho Śeġen² nebyla v pŚedloģen® dokumentaci prok§z§na. Cel-

kov§ vĨmŊra pro sm²ġen® obytn® venkovsk® ļinn² cca 3,99 ha. Z toho vyplĨv§, ģe pŚi max. ploġe pro 

RD by byla 1200 m2, by byl pŚedpoklad pro n§rŢst o dalġ²ch cca 82 obyvatel. Dle pŚedloģenĨch doku-

mentŢ je zŚejmĨ n§rŢst obyvatel za posledn²ch 15 let o 79 obyvatel. Org§n ochrany ZPF zast§v§ n§zor, 

ģe rozvoj obce je tŚeba v²ce regulovat. 

Org§n ochrany ZPF poģaduje plochy Z.01 a Z.02 navrhnout do II. etapy, a to aģ po zastavovan² ploch 

pŚestaveb a odsouhlasenĨch ploch Z.03ðZ.12. Moģnost vyuģit² ploch v II. etapŊ aģ po vyuģit² 80 %.ñ 

Vyhodnocen²: Bude navrģena etapizace pro zajiġtŊn² regulace rozvoje obce. Je nutn® provŊŚit, kde a 

v jak®m rozsahu etapizaci navrhnout, aby mohlo v²ce obyvatel stavŊt jiģ v 1. etapŊ. Etapizov§ny mohou 

bĨt i jin® plochy neģ zm²nŊn® stanoviskem, naopak plochy Z.01 a Z.02 nemus² nutnŊ bĨt cel® zahrnuty 

do 2. etapy, pokud k tomu budou p§dn® dŢvody. Vyuģit² ploch v 2. etapŊ bude podm²nŊno vyuģit²m 1. 

etapy z 80 %. 

 

Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav, odbor ģivotn²ho prostŚed², Komensk®ho n§mŊst² 61, 293 49 Mlad§ 

Boleslav, ļj. MMMB/53989/2024/OĢP/KaSo ze dne 17. 6. 2024 

- z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂS pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky nelze souhlasit. Vodopr§vn² ¼Śad vych§z² 

ze sv®ho pŚedchoz²ho stanoviska ze dne 21. 8. 2023, ļ.j.: ĢP-336.2-102761/2023, v nŊmģ jiģ bylo upo-

zorŔov§no na fakt, ģe je tŚeba dodrģet platnĨ N§rodn² pl§n povod² Labe a Pl§n d²lļ²ho povod² Horn²ho 

a StŚedn²ho Labe. Dalġ²m podstatnĨm dokumentem je Pl§n pro zvl§d§n² povodŔovĨch rizik v povod² 

Labe. Vġechny 3 uveden® pl§ny jsou podle ustanoven² Ä 23 odst. 2 vodn²ho z§kona podklady pro vĨkon 

veŚejn® spr§vy, zejm®na pro ¼zemn² pl§nov§n² a vodopr§vn² Ś²zen². Tyto pl§ny mj. obsahuj² poģadavky 

na minimalizaci nepŚ²znivĨch ¼ļinkŢ povodn², coģ je tŚeba Śeġit jiģ ve f§zi vyuģ²v§n² ¼zem², jehoģ z§-

kladn²m prostŚedkem je ¼zemn² pl§n. 

N§rodn² pl§n povod² Labe byl vl§dou Ļesk® republiky schv§len dne 19. 1. 2022. Pl§n d²lļ²ho povod² 

Horn²ho a StŚedn²ho Labe, byl schv§len usnesen²m ļ. 044-21/2023/ZK ze dne 30. 1. 2023 zastupitelstva 

StŚedoļesk®ho kraje. Jelikoģ se jedn§ o novĨ ¼zemn² pl§n Obce Koch§nky, odbor ģivotn²ho prostŚed² 

Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav ho posuzuje ve vztahu k vĨġe uvedenĨm platnĨm dokumentŢm. 

Uv§dŊn® pl§ny konkretizuj² pŚ²stup k z§plavov®mu ¼zem² nach§zej²c² se v oblasti s potenci§lnŊ vĨznam-

nĨm povodŔovĨm rizikem, do nŊhoģ spad§ i povod² vodn²ho toku Jizera v cel®m katastr§ln²m ¼zem² 

Koch§nky. Proto vodopr§vn² ¼Śad vyhodnotil, ģe pŚedloģenĨ ¼zemn² pl§n v ploġe Z.09, kter§ se nach§z² 

v nepŚijateln®m povodŔov®m riziku, nerespektuje poģadavky, n§vrhy a doporuļen² uveden® v N§rodn²m 

pl§nu povod² Labe a v Pl§nu d²lļ²ho povod² Horn²ho a StŚedn²ho Labe. 

Na n§vrh ¼zemn²ho pl§nu, kterĨ komplexnŊ Śeġ² cel® spr§vn² ¼zem² Obce Koch§nky, nelze nahl²ģet jako 

na n§vrh konkr®tn²ho stavebn²ho z§mŊru. Povolen² st§vaj²c²ch objektŢ (i pŚes pŚ²padnĨ nesoulad s N§-

rodn²m pl§nem povod² Labe a Pl§nem d²lļ²ho povod² Horn²ho a StŚedn²ho Labe) nevytv§Ś² precedens k 

tomu, aby navrhovanĨ ¼zemn² pl§n umoģnil vĨstavbu v z§plavov®m ¼zem² v Z.09. 

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ poģadujeme: 

Vylouļit ze zastavitelnĨch ploch plochu Z.09, kter§ je vymezena v z§plavov®m ¼zem² vodn²ho toku 

Jizera. 

Plocha je vymezena v z§plavov®m ¼zem² vodn²ho toku Jizera, v ploġe s nepŚijatelnĨm povodŔovĨ rizi-

kem a v ploġe stŚedn²ho povodŔov®ho ohroģen² (zastaviteln® plochy lze vymezovat jen ve vĨjimeļnĨch a 
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zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²padech, napŚ. z dŢvodu pŚevaģuj²c²ho veŚejn®ho z§jmu na dlouhodob®m ucho-

v§n² st§vaj²c² z§stavby, nebo pokud nen² jin® vhodnŊjġ² ¼zem² pro stavebn² rozvoj obce). Plocha nen² v 

souladu s Pl§nem pro zvl§d§n² povodŔovĨch rizik v povod² Labe a s c²li N§rodn²ho pl§nu povod² Labe 

a Pl§nu d²lļ²ho povod² Horn²ho a StŚedn²ho Labe. 

Mimo vĨġe uveden®ho nesouladu se schv§lenĨmi pl§ny mŢģe m²t um²stŊn² a pŚ²padn§ stavba jak®hoko-

liv objektu ļi navyġov§n² ter®nu v z§plavov®m ¼zem² za n§sledek zhorġen² prŢchodu povodnŊ, a to nejen 

na pŚedmŊtn® lokalitŊ, ale rovnŊģ nad n² proti toku Jizera ļi n²ģe po proudu. 

D§le upozorŔujeme, ģe v aktivn² z·nŊ z§plavov®ho ¼zem² nelze umisŠovat t§boŚiġtŊ s mobiln²mi stav-

bami dle Ä 67 odst. 2 p²sm. d), tj. v aktivn² z·nŊ je d§le zak§z§no zŚizovat t§bory, kempy a jin§ doļasn§ 

ubytovac² zaŚ²zen²; to neplat² pro zŚizov§n² t§borŢ sest§vaj²c²ch pouze ze stanŢ, kter® byly pŚed stano-

ven²m aktivn² z·ny z§plavov®ho ¼zem² v tomto m²stŊ zŚizov§ny a kter® lze v pŚ²padŊ povodŔov®ho 

nebezpeļ² neprodlenŊ odstranit.ñ 

Vyhodnocen²: Zastaviteln§ plocha Z.09 bude na z§kladŊ stanoviska dotļen®ho org§nu z n§vrhu ĐP vy-

puġtŊna, bude provŊŚen jej² pŚesun do jin®, m®nŊ rizikov® lokality. 

 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂS pŚedloģenĨm ¼zemn²m pl§nem souhlas²me za pŚedpokladu, ģe veŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

VD.01 ï pŚestavba a ¼prava d²lļ²ho ¼seku st§vaj²c² ¼ļelov® komunikace (poln² cesty) ï CNU.01DS, pro 

zajiġtŊn² bezpeļnĨch a atraktivn²ch podm²nek pro veden² d§lkov® cyklotrasy Greenway Jizera ï bude 

zhotovena z pŚ²rodn²ch materi§lŢ s mechanicky zpevnŊnĨm povrchem (zav§lcov§n²), nebude tedy pou-

ģito asfaltov§n². Z pŚ²rodn²ch materi§lŢ budou zhotoveny i dalġ² ¼ļelov® komunikace um²stŊn® ve voln® 

krajinŊ, souģ²c² k nemotorov®, pŊġ² a cyklistick® dopravŊ.ñ 

Vyhodnocen²: K vymezen² plochy CNU.01DS pro pŚestavbu a ¼pravu d²lļ²ho ¼seku st§vaj²c² ¼ļelov® 

komunikace pro zajiġtŊn² d§lkov® cyklotrasy uv§d²me, ģe komunikace bude provedena na z§kladŊ pro-

jektov® dokumentace z n²ģe uvedenĨch dŢvodŢ. 

Komunikace budou provedeny s pomoc² recyklace komunikace za studena s pŚid§n²m hydraulickĨch 

pojiv na b§zi cementu. Kryt komunikac² bude z asfaltobetonu s ohledem na obsluģnou funkci komuni-

kac² (komunikace funkļn² sk. C, s oļek§vanou tŚ²dou zat²ģen² VI, n§vrhov§ ¼roveŔ poruġen² D2). 

Komunikace slouģ² pro obsluhu pŚilehlĨch nemovitost² (vodovod K§ranĨ a chatov§ oblast Koch§nky), 

pozemkŢ urļenĨch pro zemŊdŊlskou vĨrobu, z tohoto dŢvodu nemŢģe bĨt komunikace navrģena jako 

stezka pro pŊġ² a cyklisty. 

- N§vrh zpevnŊnĨch ploch byl proveden dle pŚ²sluġnĨch norem a technickĨch pŚedpisŢ a z§konŢ vyda-

nĨch MDS ĻR v pozdŊjġ²m znŊn². 

- PŚed proveden²m stmelen® vrstvy bude proveden rozbor podkladn² vrstvy opr§vnŊnou laboratoŚ², kter§ 

stanov² pŚesn® d§vkov§n² pojiva a typ pojiva. 

 V cel® d®lce ¼seku bude provedena oboustrann§ krajnice v ġ²Śi 0,25m z R-materi§lu (asf. 

recykl§t) v tl. 100 mm. 

- St§vaj²c² komunikace bude v m²stŊ napojen² zaŚ²znuta do pravideln®ho tvaru. Vznikl§ sp§ra bude oġet-

Śena trvale pruģnou z§livkou. 

OdvodnŊn² je realizov§no pod®lnĨm a pŚ²ļnĨm sp§dem do st§vaj²c²ch zelenĨch ploch a odvodŔovac²ch 

pŚ²kopŢ. 
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Obec Koch§nky leģ² v rozlehl® zemŊdŊlsk® oblasti a nelze tedy opomenout fakt, ģe zmiŔovanou komu-

nikaci mus² i nad§le vyuģ²vat zemŊdŊlsk® stroje. Komunikace tak® slouģ² jako pŚ²stupov§ cesta pro 

zdejġ² chatovou oblast. 

PŚestavba a ¼prava d²lļ²ho ¼seku nemŢģe bĨt tedy zhotovena z pŚ²rodn²ch materi§lŢ, protoģe by hrozilo 

rozjeģdŊn² komunikace a s t²m souvisej²c² nemal® opakovan® n§klady obci.  

Jiģ nyn² kvŢli nezpevnŊn®mu a propustn®mu povrchu obec Śeġ² st²ģnosti lid² z chatov® oblasti z dŢvodu 

ġpatn®ho stavu komunikace a vznikaj² n§klady na opravu, kter® musej² bĨt hrazeny z rozpoļtu obce. 

Z dlouhodob®ho a hospod§rn®ho hlediska je tedy ģ§douc² vytvoŚit hodnotnou komunikace s dlouhou 

ģivotnost².  

 

C.2 Vyhodnocenì stanovisek dotČenüch orgànū k veŕejnèmu projednànì 

Stanoviska, kter§ jsou v souladu s n§vrhem: 

 

Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, odbor hornictv², Na Frantiġku 1039/32, 110 15 Praha 1, ļj. MPO 

4953/2025 ze dne 16. 1. 2025 

Citace: ĂMinisterstvo prŢmyslu a obchodu z hlediska pŢsobnosti ve vŊci ochrany a vyuģ²v§n² nerostn®ho 

bohatstv² na z§kladŊ Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² 

z§kon) ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a podle ustanoven² Ä 323 odst. 8 z§kona ļ. 283/2021 Sb. (stavebn² 

z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ve spojen² s Ä 97 odst. 1 stavebn²ho z§kona, uplatŔuje k vĨġe 

uveden® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci n§sleduj²c² stanovisko: S n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

souhlas²me bez pŚipom²nek.ñ 

 

Ministerstvo vnitra ĻR, odbor spr§vy majetku, Nad Ġtolou 3, 170 34 Praha 7, ļj. MV-131888-9/OSM-

2023 ze dne 19. 2. 2025 

Citace: ĂMinisterstvo vnitra ĻR je dotļenĨm org§nem ve smyslu Ä 36 odst. 1 a Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 

283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ).  

V n§vaznosti na projedn§vanou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci V§m sdŊlujeme, ģe k n§vrhu Đzemn²ho 

pl§nu Koch§nky neuplatŔujeme ģ§dn® n§mitky ani pŚipom²nky.ñ 

 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², Zborovsk§ 81/11, 150 21 

Praha 5, ļj. 159895/2025/KUSK ze dne 28. 1. 2025 

Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

- z§kon ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂOrg§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (d§le jen ĂZPFñ) pŚ²sluġnĨ dle Ä17a z§kona po-

soudil dokumentaci ĂVeŚejn® projedn§n² k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky,ñ na z§kladŊ usta-

noven² Ä 5 odst. 2 z§kona: 

Souhlas² s vymezen²m etapizace a vymezen²m ploch CNU: 

I. Etapa jsou plochy Z.03, Z.04, Z.05, Z.07, ļ§st Z.11, T.01, T.04 a T.05 o celkov®m rozsahu 3,5 ha. 

Moģnost vyuģit² ploch v II. etapŊ aģ po vyuģit² 80 %. 

II. Etapa jsou plochy ļ§st Z.01, ļ§st Z.02, ļ§st Z.06, ļ§st Z.08 o celkov®m rozsahu 1,2 ha. 
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Do II. etapy jsou zaŚazeny plochy, kter® umoģn² vĨstavbu 15 rodinnĨch domŢ (cca 45 obyvatel). 

Org§n ochrany ZPF souhlasil s navrģen²m etap, z dŢvodu regulovan®ho, ale umoģnŊn® st§l®ho 

a pŚirozen®ho rozvoje obce. 

CNU.03DS plocha koridoru o vĨmŊŚe 0,16 ha v II. tŚ²dŊ ochrany. 

CNU.04DS plocha koridoru o vĨmŊŚe 0,08 ha v I. tŚ²dŊ ochrany. 

CNU.05.DS plocha koridoru o vĨmŊŚe 0,03 ha v I. tŚ²dŊ ochrany. 

Koridory jsou vymezeny pro pŚestavbu vybranĨch ¼sekŢ m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac². VeŚejn§ 

infrastruktura (dopravn² infrastruktura) je ve veŚejn®m z§jmu.ñ 

- ostatn² z§kony 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² na z§kladŊ jemu 

svŊŚenĨch kompetenc² podle jednotlivĨch sloģkovĨch z§konŢ na ¼seku ģivotn²ho prostŚed²: z§kona ļ. 

100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 114/1992 Sb., o 

ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ a doplnŊn² 

nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ 

(vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ļ. 201/2012 Sb., o ochranŊ ovzduġ², ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, ļ. 224/2015 Sb., o prevenci z§vaģnĨch hav§ri² zpŢsobenĨch vybranĨmi nebezpeļnĨmi che-

mickĨmi l§tkami nebo chemickĨmi smŊsmi a o zmŊnŊ z§kona ļ. 634/2004 Sb., o spr§vn²ch poplatc²ch 

(z§kon o prevenci z§vaģnĨch hav§ri²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, nem§ k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 

Koch§nky pro veŚejn® projedn§n² pŚipom²nky. 

VeŚejn® z§jmy, chr§nŊn® uvedenĨmi z§kony v pŢsobnosti Krajsk®ho ¼Śadu, nejsou n§vrhem ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentace dotļeny, nebo KrajskĨ ¼Śad nen² pŚ²sluġnĨm ¼Śadem k uplatnŊn² stanoviska.ñ 

 

Odbor dopravy 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor dopravy, jako pŚ²sluġnĨ silniļn² spr§vn² ¼Śad uplat-

Ŕuj²c² stanovisko k ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci z hlediska Śeġen² silnic II. a III. tŚ²dy podle Ä 40 odst. 

3 p²sm. f) z§kona ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, nem§ pŚi-

pom²nky k pŚedkl§dan®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky pro veŚejn® projedn§n², pozemn² s²Š 

tŊchto komunikac² je stabilizovan§.ñ 

 

Odbor kultury a pam§tkov® p®ļe 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor kultury a pam§tkov® p®ļe, nen² pŚ²sluġnĨ k uplatnŊn² 

stanoviska k pŚedloģen®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky pro veŚejn® projedn§n². PŚ²sluġnĨm 

spr§vn²m org§nem st§tn² pam§tkov® p®ļe k uplatnŊn² stanoviska k ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je 

obec s rozġ²Śenou pŢsobnost².ñ 

 

Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje ï ¼zemn² pracoviġtŊ Mlad§ Boleslav, StaromŊstsk® n§-

mŊst² 150, 293 34 Mlad§ Boleslav, ļj. KHSSC 07737/2025 ze dne 5. 2. 2025 

Citace: ĂNa z§kladŊ ozn§men² Obecn²ho ¼Śadu Koch§nky, se s²dlem Koch§nky 201, 294 74 PŚedmŊŚice 

nad Jizerou, IĻO 00238040, posoudila Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze 

jako dotļenĨ spr§vn² ¼Śad podle Ä 77 z§kona ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ veŚejn®ho zdrav² a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon ļ. 258ñ), m²stnŊ pŚ²sluġnĨ 

dle ustanoven² Ä 11 odst. 1 p²sm. b) z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn²ho Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚed-

pisŢ (d§le jen Ăspr§vn² Ś§dñ), a vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ podle ust. Ä 10 spr§vn²ho Ś§du a podle ust. Ä 82 odst. 1 

a 2 p²sm. i) z§kona ļ. 258, n§vrh ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky v rozsahu pr§vn² ¼pravy proveden® Ä 30 
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z§kona ļ. 258 a vyd§v§ v souladu s ustanoven²m Ä 54 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn²ho z§kona, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), toto vyj§dŚen²: obsahem n§vrhu (upravenĨmi 

ļ§stmi od spoleļn®ho jedn§n²) Đzemn²ho pl§nu Koch§nky se souhlas².ñ 

 

Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy a StŚedoļesk®ho kraje, Koz² 748/4, 110 01 Praha 

1, ļj. SBS 01352/2025/OBĐ-02/1 ze dne 10. 1. 2025 

Citace: ĂObvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy a kraje StŚedoļesk®ho (d§le jen 

ĂOBĐñ), jako dotļenĨ org§n dle ustanoven² Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² 

nerostn®ho bohatstv² (d§le Ăhorn² z§konñ), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, obdrģel dne 10. 01. 2025 ozn§-

men² o veŚejn®m projedn§n² n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky ļ.j. OUKO-001/2025 ze dne 10. 

01. 2025, v souladu s ustanoven²m Ä 96 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŊn² (d§le 

jen Ăstavebn² z§konñ), a vyd§v§ v souladu s ustanoven²m Ä 2 odst.1 stavebn²ho z§kona: Souhlasn® sta-

novisko k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky dle Ä 96 stavebn²ho z§kona.ñ 

 

Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav, odbor ģivotn²ho prostŚed², Komensk®ho n§mŊst² 61, 293 49 Mlad§ 

Boleslav, ļj. MMMB/4458/2025/OĢP/KaSo ze dne 30. 1. 2025 

- z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂS n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu souhlas²me.ñ 

 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂZ hlediska z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

lze pŚedloģenĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu akceptovat.ñ 

 

Stanoviska, v kterĨch jsou uplatnŊny poģadavky: 

 

Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR, odbor vĨkonu st§tn² spr§vy I, Podskalsk§ 1290/19, 128 00 Praha 

2, ļj. MZP/2025/210/192 ze dne 5. 2. 2025 

Citace: ĂJako dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy na ¼seku ochrany nerostn®ho bohatstv² ve smyslu Ä 15 z§kona 

ļ. 44/1988 Sb., z§kon o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), v platn®m znŊn², a Ä 13 

odst. 2 z§kona ļ. 62/1988 Sb., z§kon o geologickĨch prac²ch, v platn®m znŊn², sdŊlujeme: V severn² 

tŚetinŊ z§jmov®ho ¼zem² je evidov§no chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² (CHLĐ) Bezno, stanoven® pro dosud 

netŊģen® vĨhradn² loģisko ļern®ho uhl² ļ. 3075300 MŊlnick§ p§nev. 

Tento limit je nutno uv®st v textov® i grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu ï vļetnŊ informace o stavebn²m 

omezen² ve smyslu Ä 18 a 19 horn²ho z§kona. Podle rozhodnut² OBĐ Kladno o stanoven² CHLĐ Bezno 

ļ. j. 1493/90/460.2/Ha/St ze dne 26. 11. 1990 se vġak za znemoģnŊn² nebo zt²ģen² dobĨv§n² nepovaģuj² 

vġechny stavby v hranic²ch zastavŊn® ļ§sti obce a stavby obytnĨch a 

vodohospod§ŚskĨch objektŢ mimo hranice zastavŊnĨch ļ§st² obce. 

PŚ²mo v z§stavbŊ obce je pak evidov§n aktivn² sesuv (Ś²cen²) ļ. 21076, kterĨ rovnŊģ mus² bĨt v doku-

mentaci uveden. Pro stavebn² z§mŊry s touto lokalitou ploġnŊ souvisej²c² je nutno zpracovat inģenĨrsko-

geologick® posouzen². 

Proti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky nem§me ģ§dn® n§mitky.ñ 
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Vyhodnocen²: V grafick® ļ§sti jsou limity CHLĐ Bezno a aktivn² sesuv jiģ zobrazeny, nen² tŚeba je 

doplŔovat. Oba limity jsou jiģ pops§ny i v textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn², v kapitole a.3) a e.10). Informace 

o omezen²ch ve vybranĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou jiģ uvedeny k tŊmto ploch§m. 

 

Ministerstvo obrany ĻR, Sekce nakl§d§n² s majetkem, Odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ, Tychonova 1, 

160 01 Praha 6, ļj. MO 147829/2025-1322 ze dne 14. 2. 2025 

Citace: ĂOdbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ a st§tn²ho odborn®ho dozoru, Sekce majetkov§ Ministerstva 

obrany, v souladu se zmocnŊn²m v Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 

stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), ve smyslu z§kona ļ. 222/1999 

Sb., o zajiġŠov§n² obrany Ļesk® republiky, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§kon o zajiġŠov§n² 

obrany ĻRñ), a v souladu s Rozkazem ministrynŊ obrany ļ. 27/2024, vyd§v§ ve smyslu Ä 97 odst. 1 

stavebn²ho z§kona: stanovisko, jehoģ obsah je z§vaznĨ pro opatŚen² obecn® povahy dle stavebn²ho z§-

kona, ve kter®m ve veŚejn®m z§jmu dŢraznŊ ģ§d§ o zapracov§n² limitŢ a z§jmŢ Ministerstva obrany do 

n§vrhu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace.  

V prŢbŊhu zpracov§n² a projedn§n² ¼zemn²ho pl§nu doġlo k ¼pravŊ platn® legislativy. Z tohoto dŢvodu 

opravte textovou i grafickou ļ§st ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace dle n§sleduj²c²ho znŊn²:  

Cel® spr§vn² ¼zem² obce se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany:  

- OP RLP ï Ochrann® p§smo radiolokaļn²ho zaŚ²zen², kter® je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 37 

z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv². V tomto ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen 

na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 

odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon) ï viz ĐAP ï jev 102a. Jedn§ se o vĨstavbu (vļetnŊ 

rekonstrukce a pŚestavby) vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb, venkovn²ho veden² vvn a vn, z§klad-

novĨch stanic mobiln²ch oper§torŢ. V tomto vymezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, 

vĨġkovĨch staveb nad 30 m nad ter®nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo 

zak§z§na.  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do textov® 

ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. VĨġe uve-

den® vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany je v grafick® ļ§sti ĐPD ï koordinaļn² vĨkres zapracov§no a 

mus² bĨt i nad§le stabilizov§no.  

 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany:  

Z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany ï objektu dŢleģit®ho pro obranu st§tu (dle ĐAP jev 107). V tomto 

z§jmov®m ¼zem² (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 

stavebn² z§kon) lze um²stit a povolit stavbu jen na z§kladŊ stanoviska Ministerstva obrany.  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do textov® 

ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. VĨġe uve-

den® vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany je v grafick® ļ§sti ĐPD ï koordinaļn² vĨkres zapracov§no a 

mus² bĨt i nad§le stabilizov§no.  

 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany:  

Koridor RR smŊrŢ ï z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 

317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon), kter® je nutno respektovat podle z§kona ļ. 222/1999 
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Sb., o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o elektronickĨch komunikac²ch. V tomto vymeze-

n®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² vĨstavbu jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva 

obrany (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon) 

ï viz ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize mŢģe bĨt vĨstavba omezena.  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do textov® 

ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. VĨġe uve-

den® vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany je v grafick® ļ§sti ĐPD ï koordinaļn² vĨkres zapracov§no a 

mus² bĨt i nad§le stabilizov§no.  

 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany:  

- Koridor RR smŊrŢ ï z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na 

Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon), kter® je nutno respektovat podle z§kona ļ. 

222/1999 Sb. o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o elektronickĨch komunikac²ch. V tomto 

vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² vĨstavbu pŚesahuj²c² 30 m n. t. jen na z§kladŊ stano-

viska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 

Sb., stavebn² z§kon) ï viz ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize mŢģe bĨt vĨstavba omezena.  

Ministerstvo obrany poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat do textov® ļ§sti 

n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany a do grafick® ļ§sti 

ï koordinaļn²ho vĨkresu.  

 

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe uvede-

nĨch druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 

stavebn² z§kon (dle ĐAP jev 119).  

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 

Ministerstva obrany:  

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. tŚ²dy  

- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ  

- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen²  

- vĨstavba veden² VN a VVN  

- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren  

- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) 

vļetnŊ ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® stanice, é)  

- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem  

- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky)  

- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny)  

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do textov® 

ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. VĨġe uve-

den® vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany je v grafick® ļ§sti ĐPD ï koordinaļn² vĨkres zapracov§no a 

mus² bĨt i nad§le stabilizov§no.ñ 

Vyhodnocen²: Vzhledem k ¼pravŊ legislativy budou aktualizov§ny odkazy na z§kony a paragrafy, 

nicm®nŊ poģadavky dle stanoviska jiģ v dokumentaci obsaģeny byly a nad§le zŢstanou. Do koordinaļn² 

situace bude doplnŊn poģadovanĨ limit dle ĐAP ï koridor RR smŊrŢ.  
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C.3 Vyhodnocenì stanovisek dotČenüch orgànū k nàvrhu vyhodnocenì pŕipomìnek uplatnĚ-

nüch bĚhem veŕejnèho projednànì 

Stanoviska doruļen§ k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek: 

 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a krajskĨ stavebn² ¼Śad, Zborovsk§ 11, 

150 21 Praha 5, ļj. 067669/2025/KUSK ze dne 7. 5. 2025 

Citace: ĂKrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a krajskĨ stavebn² ¼Śad, jako 

nadŚ²zenĨ spr§vn² org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pro obce (d§le jen ĂkrajskĨ ¼Śadñ) podle Ä 178 z§kona ļ. 

500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, pŚ²sluġnĨ podle Ä 5 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), ve spojen² s Ä 323 odst. 1 a 9 

z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, obdrģel ģ§dost o posouzen² n§-

vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu 

Koch§nky (d§le jen Ăn§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch a pŚipom²nk§chñ), podle Ä 53 odst. 1 stavebn²ho 

z§kona, kterou dne 11. 4. 2025 podal Obecn² ¼Śad Koch§nky (d§le jen ĂpoŚizovatelñ). 

Na z§kladŊ Ä 53 odst. 1 stavebn²ho z§kona krajskĨ ¼Śad vyd§v§ toto stanovisko: 

KrajskĨ ¼Śad upozorŔuje na nevhodn® vyhodnocen² pŚipom²nky pod oznaļen²m P11 (citujeme): ĂNa 

z§kladŊ metodick®ho vĨkladu ohlednŊ platnosti stavebn² uz§vŊry bude do dokumentace doplnŊna infor-

mace o stavebn² uz§vŊŚe vztahuj²c² se na vodn² zdroj K§ranĨ. Do textov® ļ§sti ï vĨroku bude doplnŊna 

informace o limitu v ¼zem² ï stavebn² uz§vŊŚe, vyhl§ġen® ONV v Mlad® Boleslavi pod ļ. j. 863/87-

348.1/88-93 dne 15. 12. 1988. K ploch§m Z.05 a Z.08 bude doplnŊna informace ve smyslu: Ăv navazu-

j²c²ch schvalovac²ch Ś²zen²ch konkr®tn²ch staveb je tŚeba ģ§dat o vĨjimku z platn® vodohospod§Śsk® 

stavebn² uz§vŊry, vyhl§ġen® ONV v Mlad® Boleslavi ļ. j. 863/87-348.1/88-93 ze dne 15. 12. 1988.ñ V 

odŢvodnŊn² zpracovatel uvede, ģe se jedn§ o limit, kterĨ je nutno dodrģet i v souļasn® dobŊ, nehledŊ na 

pŚipravovanĨ novĨ ¼zemn² pl§nñ. TuļnŊ zvĨraznŊn§ ļ§st, kter§ pŚedstavuje formulaci k doplnŊn² n§vrhu 

Đzemn²ho pl§nu Koch§nky, neodpov²d§ podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu. Urļen² pŚ²sluġnosti vyd§v§n² vĨ-

jimek ze stavebn² uz§vŊry, respektive situac², kdy je moģn®, pŚ²padnŊ potŚebn® o n² ģ§dat vyplĨv§ pouze 

ze z§kona, nikoliv z konkr®tn²ho opatŚen² obecn® povahy, jehoģ formou se ¼zemn² pl§ny vyd§vaj². Na 

z§kladŊ vĨġe uveden®ho krajskĨ ¼Śad doporuļuje tuto ¼pravu pŚehodnotit a pŚedmŊtnou zm²nku vypus-

tit.ñ 

Vyhodnocen²: Do textov® ļ§sti ï vĨroku bude doplnŊna informace o stavebn² uz§vŊŚe vztahuj²c² se na 

vodn² zdroj K§ranĨ, vyhl§ġen® ONV v Mlad® Boleslavi pod ļ. j. 863/87-348.1/88-93 dne 15. 12. 1988. 

V odŢvodnŊn² bude uvedeno, ģe se jedn§ o limit, kterĨ je nutn® dodrģet. 

 

HasiļskĨ z§chrannĨ sbor StŚedoļesk®ho kraje, ¼zemn² odbor Mlad§ Boleslav, Laurinova 1370/III, 

Mlad§ Boleslav, ļj. HHSKL-3155-2/2025-MB ze dne 5. 5. 2025 

Citace: ĂHasiļskĨ z§chrannĨ sbor StŚedoļesk®ho kraje v souladu s ustanoven²m Ä 12 odst. 2 p²sm. i) 

z§kona 239/2000 Sb., o integrovan®m z§chrann®m syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² poz-

dŊjġ²ch pŚedpisŢ, ve smyslu Ä 98 z§kona ļ. 283/2021 Sb., Stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

posoudil vĨġe uvedenou dokumentaci pŚedloģenou dne 28. 03. 2025. Na z§kladŊ posouzen² dan® doku-

mentace vyd§v§ souhlasn® stanovisko.ñ 
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Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav, odbor ģivotn²ho prostŚed², Komensk®ho n§mŊst² 61, 293 49 Mlad§ 

Boleslav, ļj. MMMB/45044/2025/OĢP/KaSo ze dne 6. 5. 2025 

- z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂK vyhodnocen² n§mitek nem§me pŚipom²nek.ñ 

 

- z§kon ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂK vyhodnocen² n§mitek nem§me pŚipom²nek.ñ 

 

- z§kon ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a o zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 

Citace: ĂPokud tedy budou novŊ vymezov§ny ļi mŊnŊny plochy jako zastaviteln® uplatŔuje OSSL pod-

m²nku um²stŊn² staveb s pobytem osob d§le jak 30 m od kraje lesa (prostorov§ regulace um²stŊn² staveb), 

aby byl eliminov§n pŚ²padnĨ stŚet z§jmŢ a prioritnŊ zachov§na ochrana lesa, viz Ä 14 odst. 1 a 2 a Ä 22 

lesn²ho z§kona, jako n§rodn²ho bohatstv². 

Nen² tedy moģn® um²stit nov® stavby (netĨk§ se liniovĨch staveb = plochy technick® infrastruktury ï 

inģenĨrsk® s²tŊ) pro pobyt osob (RD, ġkolky, ġkoly, chaty, provozovny atd.) bez stavebnŊ technick®ho 

zajiġtŊn² bezpeļnosti osob a majetku do 30 m od kraje lesa. Ve stavebn²ch proluk§ch je moģno um²stit i 

stavby RD, ale jen s n§vrhem zvĨġen®ho statick®ho zajiġtŊn² staveb. Avġak v kontextu ĐPO, nen² moģno 

stanovit podrobnŊjġ² podm²nky proveden² = statick®ho zabezpeļen² staveb, a proto nezbĨv§ neģ uplatnit 

negativn² stanovisko1 pro prostorov® vymezen² = um²stŊn² staveb do 30 m od kraje lesa jako takov®, 

bez vĨjimky. 

Mj. n§vrhy dŊlen² pozemkŢ, do 30 m od kraje lesa, s pŚedpokladem vyuģit² ¼zem² k jinĨm ¼ļelŢm (ZPF 

na z§stavbu) nejsou vedena s dotļenĨm org§nem (SSL) a tak vznikaj² konfliktn² situace parcelace do 30 

m od kraje lesa, kde by jinak OSSL uplatnil pr§vo veta pro vnik pozemkŢ k vĨstavbŊ.ñ 

Vyhodnocen²: V tomto pŚ²padŊ se nejedn§ o stanovisko k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek, ale o vyj§d-

Śen², kter® mŊlo bĨt pŚedloģeno v r§mci spoleļn®ho, resp. veŚejn®ho projedn§n². N§vrh Đzemn²ho pl§nu 

respektuje poģadavky vydan® org§nem ochrany lesŢ pod ļj. ĢP-336.2-102761/2023 dne 21. 8. 2023, na 

kter® org§n odkazuje v r§mci sv®ho stanoviska ke spoleļn®mu jedn§n². K veŚejn®mu projedn§n² dotļenĨ 

org§n stanovisko nevydal. 

 

Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje ï ¼zemn² pracoviġtŊ Mlad§ Boleslav, StaromŊstsk® n§-

mŊst² 150, 293 34 Mlad§ Boleslav, ļj. KHSSC 29624/2025 ze dne 14. 5. 2025 (doruļeno po stanoven®m 

term²nu) 

Citace: ĂNa z§kladŊ ģ§dosti Obecn²ho ¼Śadu Koch§nky 201, 294 74 PŚedmŊŚice nad Jizerou, IĻO 

00238040, posoudila Krajsk§ hygienick§ stanice StŚedoļesk®ho kraje se s²dlem v Praze (d§le jen KHS) 

jako dotļenĨ spr§vn² ¼Śad vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ podle Ä 77 odst. 1 a Ä 82 odst. 2 p²sm. i) a j) z§kona ļ. 

258/2000 Sb., o ochranŊ veŚejn®ho zdrav² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊj-

ġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§konñ), a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ dle Ä 11 odst. 1 p²sm. b) z§kona ļ. 500/2004 Sb., 

spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăspr§vn² Ś§dñ), a Ä 82 odst. 1 z§kona pŚedloģenĨ 

n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky, v rozsahu pr§vn² 

¼pravy proveden® Ä 30 z§kona, a v souladu s ustanoven²m Ä 54 odst. 1 z§kona ļ. 283/2021 Sb., staveb-

n²ho z§kona, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), toto stanovisko: S n§vrhem vy-

hodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky se souhlas².ñ 
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D. VYHODNOCENÌ SOULADU S POLITIKOU ÙZEMNÌHO ROZVOJE A NADŔAZE-

NOU ÙZEMNę PLÀNOVACÌ DOKUMENTACÌ  

 

D.1 Vyhodnocenì souladu s politikou ùzemnìho rozvoje  

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s ĐplnĨm znŊn²m Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve znŊn² Aktua-

lizac² ļ. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmŊny ļ. 9 (d§le tak® PĐR ĻR), kter® je z§vazn® od 1. 3. 2025.  

N§vrh ĐP respektuje republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem², 

zaŚazen² spr§vn²ho ¼zem² obce do SOB9 Specifick§ oblast, ve kter® se projevuje aktu§ln² probl®m ohro-

ģen² ¼zem² suchem a zaŚazen² do OS3 Rozvojov® osy Praha - Liberec - hranice ĻR/NŊmecko, Polsko (- 

Gºrlitz/Zgorzelec), ve kter® je vymezeno ¼zem² ovlivnŊn® d§lnic² D10 a silnic² I/35 pŚi spolupŢsoben² 

center Mlad§ Boleslav a Turnov. V ZĐR StŚedoļesk®ho kraje nebylo ¼zem² obce Koch§nky zaŚazeno 

do zpŚesnŊn® rozvojov® osy OS3. řeġen® ¼zem² nen² zaŚazeno do rozvojov® oblasti a nen² dotļeno plo-

chami a koridory vymezenĨmi v PĐR ĻR.  

ZmŊna ļ. 9 PĐR ĻR, kter§ nabyla ¼ļinnosti po veŚejn®m projedn§n² ĐP Koch§nky, novŊ zaŚazuje ¼zem² 

obce Koch§nky do SOB10 Specifick® oblasti, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k cel-

kov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie 

z energie sluneļn²ho z§Śen² a SOB11 Specifick® oblasti, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²spŊvek 

ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby 

energie z vŊtrn® energie. Dle t®to zmŊny nen² tŚeba upravovat n§vrh ĐP Koch§nky, protoģe n§vrh jiģ za 

urļitĨch podm²nek umoģŔuje umisŠov§n² FVE. 

N§vrh ĐP naplŔuje zejm®na tyto republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho 

rozvoje ¼zem²:  

PĐR ĻR Vyhodnocen² souladu s PĐR ĻR 

(14) Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², ci-

vilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistic-

k®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². 

Zachovat r§z jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², 

struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® 

jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a tradice. 

Tato ¼zem² maj² znaļnou hodnotu, napŚ. i jako turis-

tick® atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na 

s potŚebami ekonomick®ho a soci§ln²ho rozvoje v sou-

ladu s principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²-

padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st zvl§ġtn²ho z§jmu, 

v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, respektive obnovit 

cel® krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase promŊn-

nĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ pŚ²-

stup k vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly 

zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², pŚ²rodn² a uģitn® hod-

noty. 

N§vrh respektuje a d§le rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a ci-

vilizaļn² hodnoty ¼zem². Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 

vytv§Ś² podm²nky pro zvĨġen² jej² ekologick® stability, 

biodiverzity, retenļn² schopnosti a protierozn² 

ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu a klimatickĨch po-

mŊrŢ, zvĨġen² jej² estetick® kvality a tak® rekreaļn² 

vyuģ²v§n² krajiny. ĐP vytv§Ś² podm²nky pro pŚimŊ-

ŚenĨ dlouhodobĨ rozvoj obce s ohledem na pozici 

obce v r§mci s²deln² struktury, vytv§Ś² podm²nky pro 

rozvoj kvalitn²ho bydlen², obļansk®ho vybaven² a 

podnikatelskĨch aktivit. Đzemn² pl§n stanovuje pod-

m²nky pro zachov§n² a citlivĨ rozvoj urbanistick® 

struktury a venkovsk®ho charakteru z§stavby. 

(14a) PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a ob-

last² ve vazbŊ na rozvoj prim§rn²ho sektoru zohlednit 

ochranu kvalitn²ch lesn²ch porostŢ, vodn²ch ploch a 

kvalitn² zemŊdŊlsk®, pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologic-

kĨch funkc² krajiny. 

Vodn² plochy jsou respektov§ny. N§vrh zohledŔuje 

ochranu lesn²ch porostŢ a kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy. 

Na ¼zem² s²dla Koch§nky a v jeho n§vaznosti se vy-

skytuj² pŚev§ģnŊ nejkvalitnŊjġ² pŢdy 1. a 2. tŚ²dy 

ochrany. Đzemn² pl§n tyto hodnoty zohledŔuje a pro 

rozvoj z§stavby vymezuje transformaļn² plochy uvnitŚ 

zastavŊn®ho ¼zem². Zastaviteln® plochy vymezuje 

v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², v podstatnŊ menġ²m 

rozsahu neģ navrhoval pŢvodn² ¼zemn² pl§n obce z 

roku 2004 a zmŊna ļ. 1 z roku 2006, kter® pozbyly 
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platnosti v roce 2015. N§vrhem ploch a lini² krajinn® 

zelenŊ a ¼ļelovĨch komunikac² s doprovodnou zelen² 

jsou vytvoŚeny podm²nky pro zlepġen² ekologickĨch 

funkc² krajiny, tj. zvĨġen² ekologick® stability a biodi-

verzity, zvĨġen² retenļn² schopnosti a protierozn² 

ochrany a tak® zlepġen² obrazu krajiny. 

(16) PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m 

Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a 

poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i 

hodnoty ¼zem². Vhodn§ Śeġen² ¼zemn²ho rozvoje je 

zapotŚeb² hledat ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s 

jeho uģivateli a v souladu s urļen²m a charakterem ob-

last², os, ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR ĻR. 

N§vrh vytv§Ś² podm²nky pro ¼ļeln® vyuģit² a prosto-

rov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem dosaģen² obecnŊ pro-

spŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na 

rozvoji ¼zem². Vymezen® z§mŊry byly provŊŚeny 

z hlediska vġech z§jmŢ v ¼zem². 

(19) Vytv§Śet pŚedpoklady pro rozvoj, vyuģit² poten-

ci§lu a polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a 

ploch (tzv. brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, 

vojensk®ho a jin®ho pŢvodu, vļ. ¼zem² bĨvalĨch vo-

jenskĨch ¼jezdŢ). Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® 

¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) 

a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na ze-

mŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, 

vļetnŊ minimalizace jej² fragmentace. C²lem je ¼ļeln® 

vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na 

veŚejn® rozpoļty na dopravu a energie, kter® koordi-

nac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem² 

omezuje negativn² dŢsledky suburbanizace pro udrģi-

telnĨ rozvoj ¼zem². 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro vyuģit² bĨval®ho 

zemŊdŊlsk®ho are§lu na severn²m okraji s²dla. Hospo-

d§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² je n§vrhem pod-

poŚeno. ĐP zohledŔuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², 

vymezen² zastavitelnĨch ploch, v n§vaznosti na zasta-

vŊn® ¼zem², vyuģ²v§ souļasn§ veden² dopravn² a tech-

nick® infrastruktury a minimalizuje n§roky na obsluhu 

¼zem² vĨstavbou novĨch m²stn²ch komunikac² a inģe-

nĨrskĨch s²t². 

(20) Rozvojov® z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ 

ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat do co nejm®nŊ 

konfliktn²ch lokalit a n§slednŊ podporovat potŚebn§ 

kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti, respektovat veŚejn® z§jmy napŚ. 

ochrany biologick® rozmanitosti a kvality ģivotn²ho 

prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany zvl§ġtŊ 

chr§nŊnĨch ¼zem², lokalit soustavy Natura 2000, mo-

kŚadŢ, ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® 

oblasti pŚirozen® akumulace vod a nerostn®ho bohat-

stv², ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. 

Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro implementaci a re-

spektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a 

zvyġov§n² a udrģov§n² ekologick® stability a k zajiġ-

tŊn² ekologickĨch funkc² i v ostatn² voln® krajinŊ a pro 

ochranu krajinnĨch prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v za-

stavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a udrģov§n² rozmani-

tosti venkovsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² 

ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro ochranu krajinn®ho 

r§zu s ohledem na c²lov® kvality krajiny a vytv§Śet 

podm²nky pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

Um²stŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ energie v krajinŊ mo-

hou bĨt z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit cha-

rakter krajiny. S ohledem na limity vyuģit² ¼zem² a 

hodnoty ¼zem² byly stanoveny podm²nky pro um²stŊn² 

vĨroben elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie 

v nezastavŊn®m ¼zem². Đzemn² pl§n je navrģen s oh-

ledem na ochranu a rozvoj hodnot ¼zem². Vymezen² 

prvkŢ ĐSES vych§z² ze ZĐR SK, ĐAP, ĐPD soused-

n²ch obc² a je doplnŊno n§vrhem lini² a ploch krajinn® 

zelenŊ, kter® zajist² zvĨġen² ekologick® stability a bio-

diverzity krajiny, zvĨġen² retenļn² schopnosti a protie-

rozn² ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu a klimatic-

kĨch pomŊrŢ a zlepġen² obrazu krajiny. 

(20a) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² mi-

graļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy 

a pro ļlovŊka, zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a 

technick® infrastruktury a pŚi vymezov§n² ploch pro 

bydlen², obļanskou vybavenost, vĨrobu a skladov§n². 

V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§-

douc² srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² pŚ²stupnosti 

Vymezen²m ploch a lini² krajinn® zelenŊ a koridorŢ 

pro ¼ļelov® komunikace ve stop§ch historickĨch cest 

jsou vytvoŚeny ¼zemn² podm²nky pro zvĨġen² mi-

graļn² prostupnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy 

a ļlovŊka. Zastaviteln® plochy jsou vymezeny v n§-

vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a tak, aby byl minimali-

zov§n rozsah fragmentace krajiny. 
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a prostupnosti krajiny, uplatŔovat integrovan® pŚ²-

stupy k pŚedch§zen² a Śeġen² environment§ln²ch pro-

bl®mŢ. 

(22) Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpo-

kladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy udrģiteln®ho cestovn²ho 

ruchu (napŚ. cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² 

turistika), pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem². Pod-

porovat propojen² m²st, atraktivn²ch z hlediska cestov-

n²ho ruchu, turistickĨmi cestami, kter® umoģŔuj² celo-

roļn² vyuģit² pro rŢzn® formy turistiky (napŚ. pŊġ², 

cyklo, lyģaŚsk§, hipo). 

Pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel obce a rozvoj rekre-

aļn²ho vyuģ²v§n² krajiny ġetrnĨmi formami rekreace a 

cestovn²ho ruchu (pŊġ² turistika, cykloturistika, hipo-

turistika, vodn² turistika, apod.) jsou vyuģ²v§ny Śeka 

Jizera, st§vaj²c² a navrhovan® cesty v krajinŊ, kter® 

propoj² Koch§nky se sousedn²mi obcemi a zaj²ma-

vĨmi c²li v okol². 

(23) Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady 

pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a 

technick® infrastruktury s ohledem na prostupnost kra-

jiny. PŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruk-

tury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat 

rozsah fragmentace krajiny; je-li to z tŊchto hledisek 

¼ļeln®, um²sŠovat tato zaŚ²zen² soubŊģnŊ. U st§vaj²c² i 

budovan® s²tŊ d§lnic, kapacitn²ch komunikac² a silnic 

I. tŚ²dy zohledŔovat i potŚebu a moģnosti um²stŊn² od-

poļ²vek, kter® jsou jejich ned²lnou souļ§st². Zm²rŔo-

vat vystaven² mŊstskĨch oblast² nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm 

tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² dopravy, mimo jin® i 

prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², nebo za-

jistit ochranu jinĨmi vhodnĨmi opatŚen²mi v ¼zem². 

Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou 

z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od 

vymezenĨch koridorŢ pro nov® ¼seky d§lnic, silnic I. 

tŚ²dy a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§-

zet zneprŢchodnŊn² ¼zem² pro dopravn² stavby i moģ-

n®mu neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ pro-

vozu dopravy na veŚejn® zdrav² obyvatel (bez nutnosti 

budov§n² n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na elimi-

naci tŊchto ¼ļinkŢ). 

Silnice III. tŚ²dy je stabilizovan§, pro zvĨġen² prostup-

nosti zastavŊn®ho ¼zem² a krajiny jsou vymezeny plo-

chy a koridory pro m²stn² a ¼ļelov® komunikace. Z§-

sadn² z§mŊry se v oblasti technick® infrastruktury ne-

navrhuj², pouze nezbytn§ rozġ²Śen² zaŚ²zen² a s²t² pro 

zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce. 

(25) Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu 

¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²-

rodn²mi katastrofami v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, 

eroze, sucho atd.) s c²lem jim pŚedch§zet a minimali-

zovat jejich negativn² dopady. Zejm®na zajistit ¼zemn² 

ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a 

opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi a pro vymezen² 

¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§-

Śet podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence sr§ģko-

vĨch vod v ¼zem² a vyuģ²v§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch opat-

Śen² pro zadrģov§n² a akumulaci povrchov® vody tam, 

kde je to moģn® s ohledem na strukturu os²dlen² a kul-

turn² krajinu, jako jedno z adaptaļn²ch opatŚen² v pŚ²-

padŊ dopadŢ zmŊny klimatu. 

V ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro zadrģov§n², vsako-

v§n² i vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod jako zdroje vody a s 

c²lem zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn² a sucha. 

PŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch zohlednit hospo-

daŚen² se sr§ģkovĨmi vodami. 

ĐP navrhuje pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen² (plochy a linie 

krajinn® zelenŊ, ¼ļelov® komunikace s doprovodnou 

zelen²) pro zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem², protie-

rozn² ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu a klimatic-

kĨch pomŊrŢ v ¼zem². Stanovuje podm²nky pro hos-

podaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami v zastavŊn®m ¼zem² a 

zastavitelnĨch ploch§ch (napŚ. likvidace sr§ģkovĨch 

vod na vlastn²ch pozemc²ch, upŚednostŔov§n² pro-

pustnĨch a polopropustnĨch povrchŢ, stanoven² min. 

pod²lu zelenŊ, apod.). 

(26) Vymezovat zastaviteln® plochy v z§plavovĨch 

¼zem²ch a umisŠovat do nich veŚejnou infrastrukturu 

jen ve zcela vĨjimeļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²-

padech. Vymezovat a chr§nit zastaviteln® plochy pro 

Plochy urļen® k z§stavbŊ v z§plavov®m ¼zem² Śeky 

Jizery byly oproti pŢvodn²mu ĐPO (2004 a 2006) pod-

statnŊ redukov§ny. Byly vymezeny pouze zastaviteln§ 

plocha sm²ġen§ obytn§ pro dostavbu proluky v m²stŊ, 
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pŚem²stŊn² z§stavby z ¼zem² s vysokou m²rou rizika 

vzniku povodŔovĨch ġkod. 

kde je jiģ vybudov§na veŚejn§ dopravn² a technick§ in-

frastruktura a pro potŚeby obce a jej²ch obyvatel zasta-

viteln§ plocha pro rozġ²Śen² st§vaj²c²ho sportovn²ho 

z§zem² Koch§nek. 

(31) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentra-

lizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby energie z obno-

vitelnĨch zdrojŢ, ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed², s c²lem 

minimalizace jejich negativn²ch vlivŢ a rizik pŚi re-

spektov§n² pŚednosti zajiġtŊn² bezpeļn®ho z§sobov§n² 

¼zem² energiemi. 

N§vrh vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj vĨroby energie z 

obnovitelnĨch zdrojŢ a naplŔov§n² smŊrnic o podpoŚe 

vyuģ²v§n² energie z obnovitelnĨch zdrojŢ s ohledem 

na ochranu hodnot ¼zem² zejm®na pŢdn²ho fondu, kra-

jinn®ho r§zu ¼zem², charakteru ¼zem² a z hlediska ko-

ordinaci soukromĨch a veŚejnĨch z§jmŢ. 

 

Vyhodnocen² souladu ĐP s ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² stanovenĨmi pro SOB9 Specifickou oblast, ve 

kter® se projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem: 

PĐR ĻR Vyhodnocen² souladu s PĐR ĻR 

a) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro podporu pŚiroze-

n®ho vodn²ho reģimu v krajinŊ a zvyġov§n² jej²ch re-

tenļn²ch a akumulaļn²ch vlastnost², zejm. vytv§Śen²m 

¼zemn²ch podm²nek pro vznik a zachov§n² odoln® sta-

biln² vyv§ģen® pestr® a ļlenit® krajiny, tj. krajiny 

s vhodnĨm pomŊrem ploch lesŢ, mez², luk, vodn²ch 

ploch a vodn²ch tokŢ (zejm®na neregulovan® vodn² 

toky s doprovodnou zelen²), cestn² s²tŊ (s doprovodnou 

zelen²), a orn® pŢdy (zejm. velk® plochy orn® pŢdy 

rozļlenŊn® mezemi, cestn² s²t², vsakovac²mi travn²mi 

pruhy), 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vytv§Ś² ¼zemn² pod-

m²nky pro zlepġen² ekologickĨch funkc² a obrazu kra-

jiny n§vrhem prvkŢ ĐSES, dalġ²ch ploch a lini² kra-

jinn® zelenŊ, ¼ļelovĨch komunikac² s doprovodnou 

zelen², umoģŔuje revitalizace vodn²ch tokŢ, kter® za-

jist² zvĨġen² ekologick® stability a biodiverzity kra-

jiny, zvĨġen² jej²ch retenļn²ch schopnost² a protierozn² 

ochrany, zlepġen² vodn²ho reģimu a klimatickĨch po-

mŊrŢ, ļlenŊn² velkĨch blokŢ orn® pŢdy, apod. 

b) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro revitalizaci a rena-

turaci vodn²ch tokŢ a niv a pro obnovu ostatn²ch vod-

n²ch prvkŢ v krajinŊ, 

N§vrh umoģŔuje revitalizaci vodn²ch tokŢ a vytv§Ś² 

podm²nky pro ochranu Ś²ļn² nivy Jizery vymezen²m 

nadregion§ln²ho biokoridoru, kterĨ vych§z² ze ZĐR 

SK s c²lem obnovy tŊchto vodn²ch a krajinnĨch prvkŢ 

na ¼zem² obce, zlepġen² vodohospod§ŚskĨch pomŊrŢ 

v ¼zem², zlepġen² podm²nek pro retenci vody v kra-

jinŊ, zvĨġen² ekologick® stability a biologick® rozma-

nitosti, omezen² ¼ļinkŢ vodn² a vŊtrn® eroze a oboha-

cen² obrazu krajiny. 

c) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro hospodaŚen² se sr§ģ-

kovĨmi vodami v urbanizovanĨch ¼zem²ch, tj. db§t na 

dostatek ploch s²deln² zelenŊ a vodn²ch ploch urļe-

nĨch pro zadrģov§n² a zasakov§n² vody, 

V zastavŊn®m ¼zem² jsou vymezeny plochy s²deln² 

zelenŊ ZZ (zeleŔ zahradn² a sadov§), ZS (zeleŔ s²deln² 

ostatn²) a s²deln² zeleŔ v r§mci jinĨch ploch s rozd²l-

nĨm zpŢsobem vyuģit², zejm®na zahrady a sady 

v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch venkovskĨch, 

kter® umoģŔuj² i um²stŊn² vodn²ch ploch pro zadrģo-

v§n² a zasakov§n² vody. Pro zajiġtŊn² zadrģov§n², vsa-

kov§n² a vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod pŚ²mo v m²stŊ 

spadu a zpomalen² odtoku sr§ģkovĨch vod z ¼zem² je 

rovnŊģ regulov§na intenzita vyuģit² stavebn²ch po-

zemkŢ, resp. stanoven² minim§ln²ho pod²lu zelenŊ pro 

zachov§n² akceptovateln®ho rozsahu nezpevnŊnĨch 

propustnĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem², stanoveny 

podm²nky likvidace sr§ģkovĨch vod na vlastn²ch po-

zemc²ch, upŚednostŔov§n² propustnĨch a polopropust-

nĨch povrchŢ. 

d) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zvyġov§n² odolnosti 

pŢdy vŢļi vŊtrn® a vodn² erozi, zejm. zatravnŊn²m a 

zakl§d§n²m a udrģov§n²m dalġ²ch protierozn²ch prvkŢ, 

napŚ. vŊtrolamŢ, mez², zasakovac²ch p§sŢ a pŚ²kopŢ, 

Pro zvĨġen² protierozn² ochrany pŢdy jsou vymezeny 

plochy a linie krajinn® zelenŊ a ¼ļelov® komunikace 

s doprovodnou zelen². 
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PĐR ĻR Vyhodnocen² souladu s PĐR ĻR 

e) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj a ¼drģbu vo-

dohospod§Śsk® infrastruktury, pro zabezpeļen² poģa-

davkŢ na dod§vky vody v obdob² nepŚ²znivĨch hydro-

logickĨch podm²nek, zejm. pro infrastrukturu k zajiġ-

tŊn² dod§vek vody z oblast² s pŚ²znivŊjġ² vodohospo-

d§Śskou situac² a s ohledem na m²stn² podm²nky pro 

budov§n² novĨch zejm. povrchovĨch zdrojŢ vody, 

Koncepce z§sobov§n² vodou je stabilizov§na. 

f) pro Śeġen² problematiky sucha, zejm. tak jak je spe-

cifikov§no vĨġe v p²sm. a) aģ e) (pŚ²p. navrhovat i dalġ² 

vhodn§ opatŚen² pro obnovu pŚirozen®ho vodn²ho re-

ģimu v krajinŊ) vyuģ²vat zejm®na ¼zemn² studie kra-

jiny. 

OpatŚen² navrģen§ pro obnovu pŚirozen®ho vodn²ho 

reģimu v krajinŊ jsou uvedena vĨġe. Pro ¼zem² ORP 

Mlad§ Boleslav a StŚedoļesk®ho kraje nejsou zpraco-

van® ¼zemn² studie krajiny. 

 

D.2 Vyhodnocenì souladu s nadŕazenou ùzemnĚ plànovacì dokumentacì 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s novŊ vydanĨm Đzemn²m rozvojovĨm pl§nem (ĐRP), jenģ nabyl 

¼ļinnosti dne 29. 10. 2024. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s poģadavky Đpln®ho znŊn² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļes-

k®ho kraje, po vyd§n² Aktualizac² ļ. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12 a 14 (d§le tak® ZĐR SK), kter® nabylo 

¼ļinnosti dne 15. 4. 2025.  

N§vrh ĐP Śeġ² rozvoj ¼zem² obce v souladu s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģi-

teln®ho rozvoje ¼zem².  

Đzem² obce nen² zaŚazeno do rozvojov® oblasti ani rozvojov® osy ani specifick® oblasti. 

Đzemn² pl§n v souladu s ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² zpŚesŔuje vymezen² nadregion§ln²ho biokoridoru 

NK 32 PŚ²hrazsk® sk§ly a region§ln²ch biocenter RC 1014 Obodrģ (V KarlovŊ luhu), RC 1783 Slepeļ 

v souladu s metodikou ĐSES, doplŔuje vymezen²m ĐSES na lok§ln² ¼rovni a zajiġŠuje n§vaznost prvkŢ 

ĐSES na ¼zem² sousedn²ch obc². Dalġ² plochy a koridory vymezen® v ZĐR SK se ¼zem² obce nedotĨ-

kaj².  

Koncepce rozvoje ¼zem² obce zohledŔuje stanoven® podm²nky koncepce ochrany a rozvoje pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot kraje, spoleļn® z§sady pro krajiny na ¼zem² kraje a z§sady pro krajiny 

vĨraznŊ polyfunkļn² (N07). Na z§kladŊ vyhodnocen² stavu ¼zem² a jeho hodnot se jev² jako vhodnŊjġ² 

zaŚazen² ¼zem² obce do krajin zvĨġenĨch pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnot (H). V ¼zem² pod®l Śeky Jizery 

se nach§zej² vĨznamn® pŚ²rodn² hodnoty jako nejkvalitnŊjġ² zemŊdŊlsk§ pŢda 1. a 2 tŚ²dy ochrany, vĨ-

znamn® vodn² zdroje, lokality soustavy Natura 2000, pŚ²rodn² pam§tky, pŚ²rodn² biotopy, d§le se jedn§ 

o pras²deln² oblast s mnoģstv²m archeologickĨch lokalit a dle ĐAP StŚedoļesk®ho kraje je vymezeno 

jako ¼zem² s unik§tn²mi a vĨznaļnĨmi krajinnĨmi typy. 

N§vrhy aktualizac² ļ. 9, 12 a 14 ZĐR SK, kter® nabyly ¼ļinnosti po veŚejn®m projedn§n² ĐP Koch§nky, 

se nedotĨkaj² ¼zem² obce Koch§nky.  

N§vrh ĐP naplŔuje zejm®na tyto priority ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje 

¼zem²:  

ZĐR SK Vyhodnocen² souladu se ZĐR SK 

(1) Pomoc² n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² vytv§Śet 

pŚedpoklady pro vĨstavbu a udrģitelnĨ rozvoj 

StŚedoļesk®ho kraje, zaloģenĨ na vyv§ģen®m vztahu 

¼zemn²ch podm²nek pro hospod§ŚskĨ rozvoj, soci§ln² 

soudrģnost obyvatel a pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² kraje. 

N§vrh ĐP vytv§Ś² podm²nky pro vĨstavbu a zlepġen² 

podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², hospod§ŚskĨ 

rozvoj a soci§ln² soudrģnost obyvatel. 
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ZĐR SK Vyhodnocen² souladu se ZĐR SK 

Priority uveden® v n§sleduj²c²ch ļl§nc²ch jsou 

z§kladn²m vĨchodiskem pro zpracov§n² ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentace a ¼zemnŊ pl§novac²ch 

podkladŢ ï na ¼rovni kraje i obc² ï a pro vytv§Śen² 

¼zemn²ch podm²nek pro jejich realizaci pŚi 

rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem². 

(05) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky: 

a) pro zkvalitnŊn² a rozvoj 

 - dopravn² infrastruktury mezin§rodn²ho a 

republikov®ho vĨznamu, 

 - dopravn²ho propojen² sp§dovĨch center 

os²dlen², 

 - syst®mŢ dopravn² obsluhy, zejm®na 

integrovan® hromadn® dopravy a ġetrnĨch druhŢ 

dopravy (ģelezniļn², cyklistick§ a pŊġ² doprava) v 

n§vaznosti na ostatn² dopravn² syst®my kraje; 

b) pro odstraŔov§n² dopravn²ch z§vad spojenĨch s 

neģ§douc²m omezov§n²m plynulosti dopravy a 

sniģov§n² bezpeļnosti motorov®ho i nemotorov®ho 

provozu, zejm®na v zastavŊn®m ¼zem². 

Silniļn² s²Š je na ¼zem² obce stabilizovan§. Koncepce 

dopravy doporuļuje d²lļ² ¼pravy silnice III/2729 v za-

stavŊn® ļ§sti s²dla Koch§nky a navrhuje pŚestavbu 

¼ļelov® komunikace a d§lkov® p§teŚn² cyklotrasy ï 

Greenway Jizera. 

(06) Vytv§Śet podm²nky pro p®ļi o pŚ²rodn², kulturn² 

a civilizaļn² hodnoty na ¼zem² kraje, kter® vytv§Śej² 

image kraje a posiluj² vztah obyvatelstva kraje ke 

sv®mu ¼zem². PŚitom se soustŚedit zejm®na na: 

a) zachov§n² a obnovu rozmanitosti kulturn² krajiny a 

pos²len² jej² ekologick® stability; 

b) ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch 

hodnot smŊŚuj²c² k udrģen² a zachov§n² 

nejvĨraznŊjġ²ch jevŢ a znakŢ, kter® vystihuj² 

jedineļnost a nezamŊnitelnost charakteru ¼zem²; 

c) zachov§n² a citliv® doplŔov§n² obrazu s²del, s 

c²lem nenaruġovat cenn® mŊstsk® i venkovsk® 

urbanistick® struktury a architektonick® i pŚ²rodn² 

dominanty nevhodnou z§stavbou; nov® rozvojov® 

plochy nevymezovat v lokalit§ch, kde by jejich 

zastavŊn² vedlo ke srŢst§n² s²del a zvĨġen² 

neprŢchodnosti ¼zem² a sn²ģen² prostupnosti krajiny 

migraļn²ch tras§ch volnŊ ģij²c²ch ģivoļichŢ. 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vytv§Ś² ¼zemn² pod-

m²nky pro zlepġen² ekologickĨch funkc², rozmanitosti 

a obrazu krajiny n§vrhem prvkŢ ĐSES, dalġ²ch ploch 

a lini² krajinn® zelenŊ, ¼ļelovĨch komunikac² s dopro-

vodnou zelen², ochranu Ś²ļn² nivy, kter® zajist² zvĨġen² 

ekologick® stability a biodiverzity krajiny, zvĨġen² re-

tenļn² schopnosti a protierozn² ochrany, zlepġen² vod-

n²ho reģimu a klimatickĨch pomŊrŢ, ļlenŊn² vŊtġ²ch 

blokŢ orn® pŢdy, apod. 

VhodnĨm vymezen²m rozvojovĨch ploch, ploch s roz-

d²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m podm²nek 

ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² jsou vytvo-

Śeny podm²nky pro zachov§n² jedineļn®ho charakteru 

¼zem², jedineļnĨch znakŢ struktury a charakteru z§-

stavby, kter® zajist² citliv® doplnŊn² obrazu s²dla a vĨ-

znamnŊ nezhorġuje prostupnost ¼zem². 

(07) Vytv§Śet podm²nky pro stabilizaci a vyv§ģenĨ 

rozvoj os²dlen² a hospod§ŚskĨch ļinnost² na ¼zem² 

kraje se zamŊŚen²m na: 

b) ochranu, zkvalitŔov§n² a rozvoj obytn® funkce 

s²del a jejich rekreaļn²ho z§zem² s odpov²daj²c²m 

zastoupen²m veŚejnĨch prostranstv²; ploch veŚejn® 

zelenŊ a odpov²daj²c² veŚejnou infrastrukturou; 

c) vyv§ģen® a efektivn² vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² 

a zachov§n² funkļn² a urbanistick® celistvosti s²del s 

akcentem na: 

 - pŚednostn² vyuģit² nezastavŊnĨch ploch, ploch 

urļenĨch k asanaci a zmŊnu vyuģit² objektŢ a 

are§lŢ pŢvodn² z§stavby v zastavŊn®m ¼zem² 

pŚed vĨstavbou ve voln® krajinŊ; 

d) podporu rozvoje cestovn²ho ruchu, rekreace a 

turistiky vytv§Śen²m podm²nek: 

b) ĐP vytv§Ś² podm²nky pro kvalitn² bydlen² s odpo-

v²daj²c² veŚejnou infrastrukturou a pro kaģdodenn² re-

kreaci obyvatel rozvojem sportovn²ho z§zem² obce a 

rekreaļn²m vyuģ²v§n²m krajiny prostŚednictv²m ġetr-

nĨch forem rekreace (pŊġ² turistika, cykloturistika, hi-

poturistika, vodn² turistika, apod.). 

c) Efektivn² vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² je n§vrhem 

podpoŚeno. Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro vyuģit² 

volnĨch ploch uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² a nov® vyu-

ģit² bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho are§lu na severn²m okraji 

s²dla. 

d) ĐP vytv§Ś² podm²nky pro rekreaļn² vyuģ²v§n² kra-

jiny a ġetrn® formy rekreace a cestovn²ho ruchu (pŊġ² 

turistika, cykloturistika, hipoturistika, vodn² turistika, 

apod.), kter® vyuģ²vaj² Śeku Jizeru, st§vaj²c² a navrho-

van® cesty v krajinŊ a propoj² Koch§nky se soused-

n²mi obcemi a zaj²mavĨmi c²li v okol². 
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ZĐR SK Vyhodnocen² souladu se ZĐR SK 

 - pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch a kulturnŊ 

historickĨch hodnot ¼zem² jako atraktivit 

cestovn²ho ruchu pŚi respektov§n² jejich 

nezbytn® ochrany, 

 - pro rozvoj rekreaļn² vybavenosti a souvisej²c² 

podpŢrn® vybavenosti a infrastruktury, 

f) doplnŊn² krajinnĨch prvkŢ zvyġuj²c²ch ekologickou 

stabilitu krajiny a podporuj²c²ch dalġ² 

mimoprodukļn² funkce zemŊdŊlstv² (pŢdoochrannou, 

protierozn², vodoochrannou, krajinotvornou); 

h) podporu opatŚen² k ochranŊ a obnovŊ jakosti vod, 

pŚirozen®ho vodn²ho kolobŊhu v ¼zem² a schopnosti 

¼zem² zadrģovat vodu (infiltrace, retence); 

i) preventivn² ochranu ¼zem² pŚed souļasnĨmi i 

pŚedv²datelnĨmi bezpeļnostn²mi hrozbami 

pŚ²rodn²ho a antropogenn²ho charakteru s c²lem 

minimalizovat negativn² dopady moģnĨch 

mimoŚ§dnĨch ud§lost² a krizovĨch situac² na 

chr§nŊn® z§jmy na ¼zem² kraje, pŚiļemģ za chr§nŊn® 

z§jmy jsou povaģov§ny pŚedevġ²m ģivoty a zdrav² 

osob, ģivotn² prostŚed² a majetek. 

V souladu se ZĐR je vymezena d§lkov§ p§teŚn² cyk-

lotrasa Greenway Jizera. 

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj vodn² turistiky na 

Śece JizeŚe. 

f), h) Pro zvĨġen² ekologick® stability, biodiverzity, re-

tenļn² schopnosti, protierozn² ochrany a obrazu kra-

jiny jsou vymezeny prvky ĐSES, dalġ² plochy a linie 

krajinn® zelenŊ, cesty v krajinŊ s doprovodnou zelen², 

ochrana Ś²ļn² nivy. 

i) ĐP navrhuje pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen² (plochy a linie 

krajinn® zelenŊ, cestn² s²Š s doprovodnou zelen²) pro 

zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem² a protierozn² 

ochrany. Pro zajiġtŊn² zadrģov§n², vsakov§n² a vyuģ²-

v§n² sr§ģkovĨch vod pŚ²mo v m²stŊ spadu a zpomalen² 

odtoku sr§ģkovĨch vod z ¼zem² je regulov§na inten-

zita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ, resp. stanoven² mini-

m§ln²ho pod²lu zelenŊ, stanoveny podm²nky likvidace 

sr§ģkovĨch vod na vlastn²ch pozemc²ch, upŚednostŔo-

v§n² propustnĨch a polopropustnĨch povrchŢ na zpev-

nŊnĨch ploch§ch. 

 

D.3 Vyhodnocenì koordinace vyuźìvànì ùzemì z hlediska ŝirŝìch vztahū v ùzemì 

Spr§vn² ¼zem² obce Koch§nky soused² s ¼zem²m mŊsta Ben§tky nad Jizerou a obc² MeļeŚ²ģ, PŚedmŊŚice 

nad Jizerou, Sedlec, TuŚice. 

Z hlediska ġirġ²ch vztahŢ jsou zajiġtŊny n§vaznosti prvkŢ nadregion§ln²ho, region§ln²ho a lok§ln²ho 

ĐSES vymezenĨch v ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²ch sousedn²ch obc², kter® jsou patrn® z koordi-

naļn²ho vĨkresu:  

- nadregion§ln² biokoridor NRBK.32 PŚ²hrazsk® sk§ly ï n§vaznost zajiġtŊn§ na ¼zem² obc² TuŚice 

a PŚedmŊŚice nad Jizerou 

- region§ln² biocentrum RBC.1014 Obodrģ (V KarlovŊ luhu) ï n§vaznost zajiġtŊna na ¼zem² 

mŊsta Ben§tky nad Jizerou 

- region§ln² biocentrum RBC.1783 Slepeļ ï n§vaznost zajiġtŊna na ¼zem² mŊsta Ben§tky nad 

Jizerou 

- lok§ln² ĐSES ï n§vaznost zajiġtŊna na ¼zem² obce MeļeŚ²ģ 

Koridor pro pŚestavbu ¼ļelov® komunikace a d§lkov® p§teŚn² cyklotrasy Greenway Jizera CNU.01DS 

navazuje na cestu vymezenou v ĐP Ben§tky nad Jizerou. Koridor pro ¼ļelovou komunikaci CNU.02DS 

navazuje na cestu vymezenou v ĐP MeļeŚ²ģ. Jin® z§mŊry se hranic Śeġen®ho ¼zem² nedotĨkaj². 

 

E. VYHODNOCENÌ SOULADU SE ZADÀNÌM, ZPRÀVOU O UPLATŃOVÀNÌ NEBO 

ZADÀNÌM ZMęNY 

 

Đzemn² pl§n je zpracov§n dle poģadavkŢ vyplĨvaj²c²ch ze Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky s prvky 

regulaļn²ho pl§nu, schv§len®ho Zastupitelstvem obce Koch§nky.  
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a) poģadavky na z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, vyj§dŚen® zejm®na v c²lech zlepġov§n² 

dosavadn²ho stavu, vļetnŊ rozvoje obce a ochrany hodnot jej²ho ¼zem², v poģadavc²ch na 

zmŊnu charakteru obce, jej²ho vztahu k s²deln² struktuŚe a dostupnosti veŚejn® infrastruktury 

a.1) poģadavky na urbanistickou koncepci, zejm®na na provŊŚen² ploġn®ho a prostorov®ho uspo-

Ś§d§n² zastavŊn®ho ¼zem² a na provŊŚen² moģnĨch zmŊn, vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch 

Koncepce ĐP je navrģena s ohledem na ochranu a rozvoj pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot 

¼zem². ĐP zachov§v§ strukturu os²dlen², citlivŊ dotv§Ś² urbanistickou strukturu s²dla s ohledem na his-

torickĨ vĨvoj z§stavby, chr§n² a rozv²j² kulturn² krajinu z hlediska zlepġen² ekologickĨch funkc² a obrazu 

krajiny.  

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR  

Đzemn² pl§n je navrģen v souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² Aktualizac² 

ļ. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmŊny ļ. 9. Vyhodnocen² souladu s PĐR ĻR je uvedeno v kapitole D.1. 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje  

Đzemn² pl§n je navrģen v souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje, ve znŊn² Aktu-

alizac² ļ. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12 a 14. Vyhodnocen² souladu se ZĐR SK je uvedeno v kapitole D.2. 

N§vrh respektuje ĐPD sousedn²ch obc². Vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch 

vztahŢ je uvedeno v kapitole D.3. ĐP respektuje strategick® a koncepļn² dokumenty StŚedoļesk®ho 

kraje. 

ĐzemnŊ analytick® podklady 

ĐP navrhuje ¼zemn² rozvoj obce s ohledem na pozici obce v r§mci s²deln² struktury, polohu v bl²zkosti 

niģġ²ho centra vĨznamn®ho Ben§tek nad Jizerou, velmi dobrou dopravn² dostupnost d§lnice D10 a dal-

ġ²ch vĨznamnĨch center os²dlen², vybavenost technickou infrastrukturou a ochranu hodnot ¼zem² obce. 

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro zlepġen² podm²nek vġech tŚ² pil²ŚŢ udrģiteln®ho rozvoje ¼zem², tedy pŚ²zni-

v®ho ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho rozvoje a soudrģnosti spoleļenstv² obyvatel ¼zem², kter® byly 

v ĐAP ORP Mlad§ Boleslav 2020 vyhodnoceny jako prŢmŊrn® aģ lehce podprŢmŊrn®. ĐP vytv§Ś² pod-

m²nky pro Śeġen² rizik (ohroģen² ¼zem²).  

UpŚesnŊn² dalġ²ch poģadavkŢ 

ĐP provŊŚil podnŊty vlastn²kŢ, koncepci rozvoje pŢvodn²ho ĐPO a v souladu s potŚebami obce vymezil 

¼zemn² rozvoj obce. Pro rozvoj z§stavby budou pŚednostnŊ vyuģity voln® a nedostateļnŊ vyuģ²van® 

plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem². Vymezen² zastavitelnĨch ploch je navrģeno v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² a zohledŔuje hodnoty a limity vyuģit² ¼zem², zejm®na nejkvalitnŊjġ² pŢdy 1. a 2. tŚ²dy ochrany, 

ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ, z§plavov® ¼zem², prvky ĐSES a dostupnost dopravn² a tech-

nick® infrastruktury. Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² bylo stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn 

v ¼zem² (etapizace). 

Obļansk® vybaven² v souļasnosti odpov²d§ populaļn² velikosti obce a poloze v bl²zkosti mŊsta Ben§tky 

nad Jizerou, s dobrou dopravn² dostupnost² d§lnice D10 a dalġ²ch vĨznamnĨch center os²dlen² s koncen-

trac² obļansk®ho vybaven². ĐP navrhuje rozvoj sportovn²ch ploch. Pro dalġ² pŚ²padnĨ rozvoj obļan-

sk®ho vybaven² dle potŚeb obce jsou vytvoŚeny podm²nky.   

N§vrh zohledŔuje ĐPD sousedn²ch obc². Vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch 

vztahŢ je uvedeno v kapitole D.3.  
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S ohledem na charakter ¼zem² ĐP omezuje v nŊkterĨch ploch§ch um²stŊn² staveb dle Ä 122 stavebn²ho 

z§kona ļ. 283/2023 Sb. (pŢvodnŊ v n§vrhu pro spoleļn® jedn§n² dle Ä 18 odst. 5 star®ho stavebn²ho 

z§kona ļ. 183/2006 Sb.). 

Hranice zastavŊn®ho ¼zem² je vymezena a aktualizov§na. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. DŢvodem stanoven² podm²nek v podrobnosti re-

gulaļn²ho pl§nu je poģadavek obce na zachov§n² venkovsk®ho charakteru obce, hodnotn® struktury a 

charakteru z§stavby. 

ĐP vymezuje plochy pro pŚestavbu bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho are§lu. 

S ohledem na klidn® prostŚed² obce, velmi omezen® moģnosti rozvoje s ohledem na hodnoty a limity 

vyuģit² ¼zem² a polohu obce mimo nadŚazenou silniļn² s²Š se nepŚedpokl§d§ vymezen² novĨch ploch 

vĨroby a skladov§n². 

 

a.2) poģadavky na koncepci veŚejn® infrastruktury, zejm®na na provŊŚen² uspoŚ§d§n² veŚejn® in-

frastruktury a moģnosti jej²ch zmŊn 

Koncepce veŚejn® infrastruktury 

UpŚesnŊn² poģadavkŢ z PĐR 

Koncepce veŚejn® dopravy se n§vrhem ĐP v z§sadŊ nemŊn².  

Syst®my technick® infrastruktury, vļetnŊ z§sobov§n² vodou a zpracov§n² odpadn²ch vod, jsou v ¼zem² 

funkļn² a nevyģaduj² koncepļn² zmŊny. 

Đzem² obce Koch§nky je vhodn® pro ġetrn® formy rekreace. ĐP vytv§Ś² podm²nky pro zvĨġen² rekreaļ-

n²ho vyuģ²v§n² krajiny a rozvoj pŊġ² turistiky, cykloturistiky a vodn² turistiky, kter® vych§z² z ¼zemn²ch 

podm²nek, ZĐR SK a Koncepce rozvoje cyklistiky ve StŚedoļesk®m kraji. 

UpŚesnŊn² poģadavkŢ ze ZĐR 

Bez poģadavkŢ.  

UpŚesnŊn² poģadavkŢ z oĐAP 

Limity vyuģit² ¼zem² vyplĨvaj²c² z ĐAP ORP Mlad§ Boleslav 2020 jsou respektov§ny. 

VeŚejn§ dopravn² infrastruktura 

ĐP respektuje a stabilizuje veden² silnice III/2729, vļetnŊ ochrann®ho p§sma. 

St§vaj²c² dopravn² s²Š v s²dle je respektov§na ve st§vaj²c²m prostorov®m uspoŚ§d§n². Z§sadnŊjġ² pŚe-

stavba s ¼pravou smŊrov®ho a ġ²Śkov®ho uspoŚ§d§n² by vyģadovala demolice a neģ§douc² z§sahy do 

soukromĨch majetkŢ. Omezen® prostorov® podm²nky jsou vn²m§ny jako pŚirozen® retard®ry pro usmŊr-

nŊn² rychlosti j²zdy a souļasnŊ jejich uspoŚ§d§n² potvrzuje historickou strukturu dopravn² s²tŊ. V zasta-

vitelnĨch ploch§ch jsou navrhov§ny komunikace odpov²daj²c² parametrŢm ĻSN a TP. V zastavŊn®m 

¼zem² n§vrh doporuļuje d²lļ² ¼pravy pŚidruģen®ho prostoru prŢjezdn® silnice III. tŚ²dy, podle m²stn²ch 

podm²nek. PŚidruģenĨ prostor bude Śeġen v r§mci podrobnŊjġ² dokumentace. 

Koncepce veŚejn® dopravy je stabilizov§na.  

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro zvĨġen² rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny, rozvoj pŊġ² turistiky a cykloturistiky 

a propojen² se sousedn²mi obcemi, kter® vych§z² z ¼zemn²ch podm²nek, ZĐR SK a Koncepce rozvoje 

cyklistiky ve StŚedoļesk®m kraji. N§vrh vymezuje d§lkovou p§teŚn² cyklotrasu Greenway Jizera. Roz-

voj cestn² s²tŊ obnovuje historick® cesty v krajinŊ. 
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ĐP stanovuje podm²nky pro dopravu v klidu. 

Đzem²m obce prot®k§ Śeka Jizery, vyuģ²van§ pro vodn² turistiku. ĐP vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj se-

z·nn² vybavenosti. 

VeŚejn§ technick§ infrastruktura 

Koncepce z§sobov§n² vodou je stabilizov§na. N§vrh respektuje ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ. 

Koncepce odv§dŊn² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod je stabilizov§na. N§vrh stanovuje podm²nky pro likvidaci 

deġŠovĨch vod. 

St§vaj²c² zdroj poģ§rn² vody mimo vodovodn² s²Š (kterou nelze povaģovat za plnohodnotnĨ zdroj) do-

staļuje. 

ĐP respektuje HOZ, kter® zasahuj² do Śeġen®ho ¼zem². 

Đzemn² pl§n navrhuje vĨstavbu nov® trafostanice.  

N§vrh respektuje d§lkovĨ kabel a trasy RR. 

Plynofikace obce nen² navrģena.  

Koncepce z§sobov§n² teplem podporuje obnoviteln® zdroje energie. 

Đzemn² pl§n nenavrhuje nov® plochy nebo koridory pro telekomunikaļn² zaŚ²zen². 

St§vaj²c² koncepce nakl§d§n² s odpady je zachov§na. 

 

a.3) poģadavky na koncepci uspoŚ§d§n² krajiny, zejm®na na provŊŚen² ploġn®ho a prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² nezastavŊn®ho ¼zem² a na provŊŚen² moģnĨch zmŊn, vļetnŊ provŊŚen², ve kterĨch plo-

ch§ch je vhodn® vylouļit umisŠov§n² staveb zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro ¼ļely uveden® v Ä 18 

odst. 5 stavebn²ho z§kona 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny  

UpŚesnŊn² poģadavkŢ z PĐR 

Pro ochranu krajinn®ho r§zu jsou stanoveny podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s roz-

d²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a zohlednŊny c²lov® kvality krajiny stanoven® v ZĐR SK.  

ĐP respektuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a plochy veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ. 

ĐP navrhuje pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen² (plochy a linie krajinn® zelenŊ, ¼ļelov® komunikace s doprovodnou 

zelen²) pro zvĨġen² retenļn² schopnosti ¼zem², protierozn² ochrany a zlepġen² vodn²ho reģimu. Pro za-

jiġtŊn² zadrģov§n², vsakov§n² a vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod pŚ²mo v m²stŊ spadu a zpomalen² odtoku sr§ģ-

kovĨch vod z ¼zem² je rovnŊģ regulov§na intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ, resp. stanoven² mini-

m§ln²ho pod²lu zelenŊ, stanoveny podm²nky likvidace sr§ģkovĨch vod na vlastn²ch pozemc²ch, upŚed-

nostŔov§n² propustnĨch a polopropustnĨch povrchŢ. 

ĐP respektuje stanoven® z§plavov® ¼zem² a aktivn² z·nu. 

UpŚesnŊn² poģadavkŢ ze ZĐR 

V souladu se ZĐR jsou vymezeny a zpŚesnŊny prvky ĐSES nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ. 

ĐP zohledŔuje c²lov® kvality krajiny a spoleļn® z§sady pro krajiny stanoven® v ZĐR SK. ĐP vytv§Ś² 

podm²nky pro ochranu a rozvoj pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem². Vymezuje plochy ĐSES, dalġ² plochy a linie 

krajinn® zelenŊ a rozvoj cestn² s²tŊ s doprovodnou zelen², kter® zajist² v krajinŊ zvĨġen² ekologick® sta-

bility, biologick® rozmanitosti, retenļn² schopnosti a migraļn² prostupnosti, sn²ģen² rizika pŢdn² eroze, 
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zlepġen² vodn²ho reģimu, klimatickĨch pomŊrŢ a obrazu krajiny. Pro rozvoj z§stavby vyuģ²v§ voln® 

plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², zastaviteln® plochy vymezuje v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem². Pro 

citlivĨ rozvoj urbanistick® struktury, z§stavby a celkov®ho obrazu s²dla jsou stanoveny podm²nky ploġ-

n®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

UpŚesnŊn² poģadavkŢ z ĐAP  

N§vrh nadregion§ln²ho, region§ln²ho a lok§ln²ho ĐSES zohledŔuje vymezen² v oĐAP 2020. 

V ¼zem² byly realizov§ny hr§ze a such® poldry v povod² kritick®ho bodu. ĐP vytv§Ś² podm²nky pro 

pŚ²padn® dalġ² realizace suchĨch poldrŢ. 

UpŚesnŊn² dalġ²ch poģadavkŢ 

Prvky ĐSES jsou vymezeny v souladu se ZĐR SK a zohledŔuj² vymezen² prvkŢ ĐSES v oĐAP. N§-

vaznosti prvkŢ ĐSES vymezenĨch v ĐPD sousedn²ch obc² jsou zajiġtŊny. 

ĐP vymezuje plochy a linie krajinn® zelenŊ a rozvoj cestn² s²tŊ s doprovodnou zelen² ve stop§ch histo-

rickĨch cest. 

N§vrh respektuje chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² a vĨhradn² loģisko ļern®ho uhl² a zemn²ho plynu. 

VĨznamn® krajinn® prvky ze z§kona, kterĨmi jsou lesy, vodn² toky, rybn²ky, ¼doln² nivy, jsou respek-

tov§ny a navrģeny k ochranŊ. 

N§vrh respektuje evropsky vĨznamnou lokalitu a pŚ²rodn² pam§tku Str§nŊ u Koch§nek a evropsky vĨ-

znamnou lokalitu a pŚ²rodn² pam§tku Slepeļ, kter§ zasahuje na ¼zem² obce.  

Do n§vrhu ĐP jsou prom²tnuty poģadavky na obecnou ochranu pŚ²rody a krajiny stanoven²m podm²nek 

pro ochranu a rozvoj pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem², podm²nek vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a 

v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny. 

 

b) poģadavky na vymezen² ploch a koridorŢ ¼zemn²ch rezerv a na stanoven² jejich vyuģit², kter® 

bude nutno provŊŚit, 

Đzemn² rezervy nejsou vymezeny. 

 

c) poģadavky na provŊŚen² vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² 

a asanac², pro kter® bude moģn® uplatnit vyvlastnŊn² nebo pŚedkupn² pr§vo, 

Đzemn² pl§n vymezuje veŚejnŊ prospŊġn® stavby v nezbytn®m rozsahu pro dopravn² infrastrukturu, ob-

ļansk® vybaven² a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² k zaloģen² prvkŢ ĐSES. Plochy pro asanaci nejsou vyme-

zeny. 

 

d) poģadavky na provŊŚen² vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch bude rozhodov§n² o zmŊn§ch 

v ¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu, zpracov§n²m ¼zemn² studie nebo uzavŚen²m 

dohody o parcelaci, 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. DŢvodem stanoven² podm²nek v podrobnosti re-

gulaļn²ho pl§nu je poģadavek obce na usmŊrnŊn² rozvoje s²dla, stanoven²m vhodnĨch regulativŢ, kter® 

zajist² zachov§n² a citlivĨ rozvoj urbanistick® struktury a venkovsk®ho typu z§stavby.  

Đzemn² pl§n nevymezuje plochy podm²nŊn® zpracov§n²m ¼zemn² studie, vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu 

nebo uzavŚen²m pl§novac² smlouvy. 
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e) PŚ²padnĨ poģadavek na zpracov§n² variant Śeġen², 

Varianty Śeġen² nejsou navrģeny. 

 

f) Poģadavky na uspoŚ§d§n² obsahu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu a na uspoŚ§d§n² obsahu jeho 

odŢvodnŊn² vļetnŊ mŊŚ²tek vĨkresŢ a poļtu vyhotoven², 

Poģadavky na obsah ¼zemn²ho pl§nu jsou respektov§ny. 

 

g) Poģadavky na vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj 

¼zem². 

Vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nen² zpracov§no. Na z§kladŊ rozpraco-

van®ho n§vrhu pro spoleļn® jedn§n², kterĨ byl dle poģadavku zad§n² projedn§n na Krajsk®m ¼ŚadŊ, bylo 

upraveno stanovisko, jeģ vyluļuje vĨznamnŊ negativn² vliv na ¼zem² soustavy Natura a nepoģaduje 

vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed².  

 

F. ZÀKLADNÌ INFORMACE O VÜSLEDCÌCH VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA UDRŹI-

TELNÜ ROZVOJ ÙZEMÌ, VċETNę VÜSLEDKŪ VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA ŹI-

VOTNÌ PROSTŔEDÌ A POSOUZENÌ VLIVU NA PŔEDMęT OCHRANY A CELIST-

VOST EVROPSKY VÜZNAMNÈ LOKALITY NEBO PTAċÌ OBLASTI 

 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje jako org§n ochrany pŚ²rody a krajiny ve sv®m stanovisku 

ļ.j. 096382/2023/KUSK k zad§n² ¼zemn²ho pl§nu nemohl vylouļit vĨznamnĨ vliv koncepce na lokality 

soustavy Natura 2000. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² EVL Str§nŊ u Koch§nek (CZ0210734), do ¼zem² 

obce zasahuje EVL Slepeļ (CZ0212022). Z obecn®ho pojet² n§vrhu zad§n² nebylo patrn®, zda mŢģe 

doj²t k ovlivnŊn² uvedenĨch EVL. Z dŢvodu nevylouļen² vĨznamn®ho vlivu na ¼zem² Natura 2000 or-

g§n posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² ve sv®m stanovisku ļ.j. 096383/2023/KUSK k n§vrhu zad§n² 

¼zemn²ho pl§nu poģadoval zpracovat vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed² (tzv. 

SEA).  

Na z§kladŊ rozpracovan®ho n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu pro spoleļn® jedn§n², kterĨ upŚesnil vymezen² za-

stavitelnĨch ploch a dalġ²ch z§mŊrŢ, bylo poģ§d§no o zmŊnu stanoviska. Org§n ochrany pŚ²rody a kra-

jiny ve sv®m stanovisku ļ.j. 045635/2024/KUSK ze dne 5. 4. 2024 sdŊlil, ģe lze vylouļit vĨznamnĨ vliv 

koncepce na lokality soustavy Natura 2000, jelikoģ navrģen§ koncepce nezasahuje do vĨġe uvedenĨch 

EVL a v n§vaznosti na tyto EVL se nenach§z² novŊ navrhovan® zastaviteln® plochy. Org§n posuzov§n² 

vlivŢ na ģivotn² prostŚed² ve zmŊnŊ stanoviska ļ.j. 035476/2024/KUSK ze dne 8. 4. 2024 upustil od 

poģadavku vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (vyhodnocen² SEA). Vyhodnocen² vlivŢ na udrģi-

telnĨ rozvoj ¼zem² z toho dŢvodu nebylo zpracov§no. 

 

G. SDęLENÌ, JAK BYLO ZOHLEDNęNO VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA UDRŹITELNÜ 

ROZVOJ ÙZEMÌ 

 

Vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nebylo zpracov§no na z§kladŊ stanovisek Krajsk®ho 

¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje ļ.j. 045635/2024/KUSK ze dne 5. 4. 2024, ve kter®m org§n ochrany pŚ²rody 

a krajiny vylouļil vĨznamnĨ vliv koncepce na lokality soustavy Natura 2000 a ļ.j. 035476/2024/KUSK 
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ze dne 8. 4. 2024, ve kter®m org§n posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² nepoģadoval zpracov§n² vy-

hodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 

 

H. STANOVISKO PŔÌSLUŜNÈHO ORGÀNU K VYHODNOCENÌ VLIVŪ NA ŹIVOTNÌ 

PROSTŔEDÌ SE SDęLENÌM, JAK BYLO ZOHLEDNęNO S UVEDENÌM ZÀVAŹ-

NÜCH DŪVODŪ, POKUD NęKTERÈ POŹADAVKY NEBO PODMÌNKY ZOHLED-

NęNY NEBYLY, A DALŜÌ ċÀSTI PROHLÀŜENÌ PODLE § 10G ODST. 5 ZÀKONA O 

POSUZOVÀNÌ VLIVŪ NA ŹIVOTNÌ PROSTŔEDÌ 

 

Vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² nebylo zpracov§no na z§kladŊ stanoviska Krajsk®ho ¼Śadu StŚe-

doļesk®ho kraje ļ.j. 035476/2024/KUSK ze dne 8. 4. 2024, ve kter®m org§n posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed² nepoģadoval zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 

 

I. KOMPLEXNÌ ZDŪVODNęNÌ PŔIJATÈHO ŔEŜENÌ, VċETNę ZDŪVODNęNÌ VY-

BRANÈ VARIANTY A VYLOUċENÌ ZÀMęRŪ PODLE § 122 ODST. 3 

 

V souladu s pŚechodnĨm ustanoven²m Ä 323 odst. 8 z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚed-

pisŢ (novĨ stavebn² z§kon, d§le tak® NSZ), bylo tŚeba obsah n§vrhu pro veŚejn® projedn§n², vyhotovenĨ 

po 1. 7. 2024, upravit v souladu s novĨm stavebn²m z§konem. Jedn§ se pŚev§ģnŊ o form§ln² (technick®) 

¼pravy. 

Đpravy vyplĨvaj²c² z poģadavkŢ nov®ho stavebn²ho z§kona jsou n§sleduj²c²: 

- struktura textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu dle pŚ²lohy ļ. 8 NSZ 

(oznaļen², n§zvy a poŚad² kapitol) 

- terminologie ï napŚ. plochy pŚestavby (P) jsou novŊ transformaļn² plochy (T) 

- oznaļen² ustanoven² nov®ho stavebn²ho z§kona 

- oznaļen² a n§zvy ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ï napŚ. plochy AP ï pole a trval® travn² 

porosty jsou novŊ AU ï zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

- vĨļet z§mŊrŢ dŚ²ve dle Ä 18 odst. 5 z§kona ļ. 183/2006 Sb., novŊ dle Ä 122 nov®ho stavebn²ho 

z§kona ļ. 283/2021 Sb. 

- zruġen² vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a veŚejnĨch prostranstv² s moģnost² uplatnŊn² 

pŚedkupn²ho pr§va a jejich pŚeveden² do veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, kter® jsou dle nov®ho sta-

vebn²ho z§kona pouze s moģnost² vyvlastnŊn² 

- z definic pojmŢ byly vyŚazeny pojmy, kter® jsou novŊ definov§ny ve stavebn²m z§konŊ 

- grafick® vyj§dŚen² vybranĨch ļ§st² ¼zemn²ho pl§nu dle jednotn®ho standardu.  

 

a) Vymezenì zastavĚnèho ùzemì 

Đzemn² pl§n vymezuje zastavŊn® ¼zem² v souladu s ustanoven²m Ä 116 stavebn²ho z§kona. VĨchoz²mi 

podklady pro stanoven² hranice zastavŊn®ho ¼zem² byly intravil§n, ¼daje vyplĨvaj²c² z katastru nemo-

vitost² a z podkladov® katastr§ln² mapy, ortofotomapa a ter®nn² prŢzkumy. Do zastavŊn®ho ¼zem² jsou 

zahrnuty zastavŊn® stavebn² pozemky, stavebn² proluky, dalġ² oplocen® proluky mezi zastavŊnĨmi sta-

vebn²mi pozemky, veŚejn§ prostranstv², pozemn² komunikace nebo jejich ļ§sti, ze kterĨch jsou vjezdy 
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na ostatn² pozemky zastavŊn®ho ¼zem² a dalġ² pozemky, kter® jsou obklopeny ostatn²mi pozemky za-

stavŊn®ho ¼zem². 

ZastavŊnĨm stavebn²m pozemkem je pozemek evidovanĨ v katastru nemovitost² jako stavebn² parcela 

a dalġ² pozemkov® parcely zpravidla pod spoleļnĨm oplocen²m, tvoŚ²c² souvislĨ funkļn² a prostorovĨ 

celek se stavbami maj²c²mi urļuj²c² funkci v tomto souvisl®m celku. 

 

b)  Zàkladnì koncepce rozvoje ùzemì obce 

b.1) Zàkladnì koncepce rozvoje ùzemì obce 

Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce je Śeġena zejm®na s ohledem na vytvoŚen² pŚedpokladŢ ke zlep-

ġen² ¼zemn²ch podm²nek pro rozvoj obce a zvĨġen² kvality ģivota obyvatel. V koncepci rozvoje obce 

jsou zohlednŊny limity vyuģit² ¼zem² a prvky, kter® je nutno respektovat z hlediska ochrany pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem². C²lem Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu je vytvoŚen² optim§ln² urbanis-

tick® koncepce v souladu se souļasnĨmi pŚedpoklady a dalġ²mi moģnostmi rozvoje pŚi respektov§n² 

z§sad udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². 

Koncepce ¼zemn²ho rozvoje obce je ovlivnŊna zejm®na klidnĨm obytnĨm prostŚed²m, dochovanou 

strukturou a charakterem z§stavby s²dla, hodnotnĨm pŚ²rodn²m a krajinnĨm z§zem²m, vĨhodnou polo-

hou v sousedstv² obsluģn®ho centra Ben§tky nad Jizerou s koncentrac² obļansk®ho vybaven² a pracov-

n²ch pŚ²leģitost² a velmi dobrou dopravn² dostupnost d§lnice D10 a vĨznamnĨch center os²dlen² Praha a 

Mlad§ Boleslav. Koncepci rozvoje obce tak® vĨznamnŊ ovlivŔuj² poģadavky a potŚeby obyvatel obce 

reprezentovan® samospr§vou obce.  

Dalġ²mi vĨchodisky pro n§vrh ¼zemn²ho pl§nu jsou Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky schv§len®ho 

Zastupitelstvem obce, StrategickĨ rozvojovĨ pl§n obce Koch§nky 2017-2026, platn® znŊn² Politiky 

¼zemn²ho rozvoje ĻR a Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje, 5. ¼pln§ aktualizace ĐzemnŊ 

analytickĨch podkladŢ ORP Mlad§ Boleslav 2020, doplŔuj²c² prŢzkumy a rozbory a dalġ² koncepļn² 

dokumenty, kter® se dotĨkaj² Śeġen®ho ¼zem². N§vrh v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech pŚihl²ģ² k pŢvodn²mu 

Đzemn²mu pl§nu obce Koch§nky, vļetnŊ zmŊny ļ. 1, kterĨ pozbyl platnosti v roce 2015. 

 

b.2)  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot ùzemì obce 

b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje pŕìrodnìch hodnot 

Mezi pŚ²rodn² hodnoty, kter® se nach§zej² na ¼zem² obce Koch§nky, jsou v souladu s nadŚazenou 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a ¼zemnŊ pl§novac²mi podklady v ¼zemn²m pl§nu zaŚazeny:  

a) krajina na ¼zem² obce jako vyv§ģenĨ celek tvoŚenĨ nezastavŊnĨm ¼zem²m, zastavŊnĨm ¼zem²m 

a plochami urļenĨmi k zastavŊn²; 

b) pŚ²rodn² pam§tka Str§nŊ u Koch§nek a pŚ²rodn² pam§tka Slepeļ, vļetnŊ ochrannĨch p§sem; 

c) evropsky vĨznamn® lokality Str§nŊ u Koch§nek a Slepeļ; 

d) vĨznamn® krajinn® prvky dle Ä 3 z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Na ¼zem² obce Koch§nky se jedn§ o lesy, vodn² toky a jejich ¼doln² nivy 

a rybn²ky; 

e) pŚ²rodn² biotopy dle mapov§n² AOPK ĻR ï formaļn² skupiny ï lesy (L), sekund§rn² tr§vn²ky a 

vŚesoviġtŊ (T), kŚoviny (K), vodn² toky a n§drģe (V); 

f) skladebn® ļ§sti ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability vymezen® v kapitole e) a v grafick® ļ§sti 

ĐP - Hlavn² vĨkres; 



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

42 
 

g) plochy zemŊdŊlsk® pŢdy v 1. a 2. tŚ²dŊ ochrany; 

h) vodn² zdroje a jejich ochrann§ p§sma; 

i) plochy a linie krajinn® zelenŊ v zemŊdŊlskĨch ploch§ch zvyġuj²c² ekologickou stabilitu a pro-

tierozn² ochranu zemŊdŊlskĨch ploch. 

Ad a) Krajina ¼zem² obce Koch§nky je harmonickou lesozemŊdŊlskou krajinou. V severn² ļ§sti ¼zem² 

obce je reli®f zvlnŊnĨ a dominuje mu zalesnŊn§ terasa nad pravĨm bŚehem Jizery spoluutv§Śej²c² cha-

rakter a r§z krajiny. Jiģn² ļ§st ¼zem² je rovinat§ utv§Śen§ ġirokou nivou Jizery. Ve struktuŚe krajiny 

dominuj² stŚednŊ velk® aģ velk® bloky zemŊdŊlsk® pŢdy vyuģ²van® pŚedevġ²m jako orn§ pŢda. Plochy 

luk jsou zastoupeny okrajovŊ. JedinĨm vĨznamnĨm lesn²m porostem je les Borek. TypickĨm prvkem 

krajiny jsou vegetaļn² porosty v liniov®m uspoŚ§d§n² na ter®nn²ch hran§ch.  

SpecifickĨ charakter obce je d§n zejm®na pŢvodn² obytnou z§stavbou na ter®nn² hranŊ. R§z obce pŚipo-

m²n§ jihomoravsk® vinaŚsk® obce. Vzhledem k tomu, ģe ¼zem² obce nen² vĨraznŊ postiģeno negativn²mi 

jevy urbanizace, lze i nad§le tvrdit, ģe krajina tvoŚ² vyv§ģenĨ celek voln® krajiny vyuģ²van® k bydlen², 

rekreaci a zemŊdŊlstv².  

Ad b) Na ¼zem² obce jsou vyhl§ġena 2 zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² ve smyslu z§kona ļ. 114/1992 Sb., ve 

znŊn² platnĨch pŚedpisŢ. Jedn§ se o pŚ²rodn² pam§tku Str§nŊ u Koch§nek a pŚ²rodn² pam§tku Slepeļ, 

kter§ do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje okrajovŊ. Ochrann® p§smo pŚ²rodn² pam§tky je dle Ä 37 z§kona 

ļ. 114/1992 Sb. p§s do vzd§lenosti 50 m od hranice zvl§ġtŊ chr§nŊn®ho ¼zem². 

PŚ²rodn² pam§tka (PP) Str§nŊ u Koch§nek 

PŚedmŊtem ochrany jsou ġirokolist® such® tr§vn²ky s jalovcem obecnĨm a ¼zkolist® such® tr§vn²ky. 

C²lem ochrany je udrģen² popŚ²padŊ zlepġen² souļasn®ho stavu druhovŊ pestrĨch suchĨch tr§vn²kŢ s hoj-

nĨm vĨskytem jalovce. StŊģejn² je zamezen² expanze kŚovin do tŊchto biotopŢ, uvolnŊn² jalovcŢ nach§-

zej²c²ch se jiģ v zapojenĨch porostech dŚevin a ļ§steļn§ redukce kŚovin v prostoru a po okraj²ch 

bezlesĨch ploch.  

K c²lŢm p®ļe patŚ² tak® podpora vĨskytu bezobratlĨch ģivoļichŢ, napŚ. motĨlŢ, kter§ ¼zce souvis² s p®ļ² 

o such® tr§vn²ky. 

Zachov§n², pŚ²padnŊ zvĨġen² diverzity stanoviġtnŊ odpov²daj²c²ch druhŢ, zejm®na xerotermn²ch orga-

nismŢ, spoļ²v§ ve znovuzaveden² extenzivn²ho obhospodaŚov§n² lokality. 

PŚ²rodn² pam§tka (PP) Slepeļ 

PŚedmŊtem ochrany jsou pŚirozen§ spoleļenstva dubohabrov®ho lesa s vĨskytem chr§nŊnĨch a vz§c-

nĨch druhŢ rostlin, kupŚ. stŚev²ļn²ku pantofl²ļku, okrotice b²l®, kruġt²ku ġirolist®ho, vemen²ku dvoulis-

t®ho a plam®nku pŚ²m®ho. 

C²lem ochrany je zachov§n² jednoho z posledn²ch fragmentŢ pŚirozenĨch dubohabŚin s vĨskytem vsta-

vaļovitĨch rostlin, jedin®ho v ġirġ²m okol². VhodnĨm lesn²m hospodaŚen²m by pak mŊlo doch§zet ke 

zlepġov§n² struktury a druhov®ho sloģen² lesn²ch porostŢ. 

PŚ²rodn² pam§tka Slepeļ zasahuje do spr§vn²ho ¼zem² Koch§nek pouze okrajovŊ.  
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Obr§zek 1: Zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² a lokality soustavy Natura 2000 ï evropsky vĨznamn® lokality (Zdroj: Data 

ĐAP ORP Mlad§ Boleslav) 

Pozn§mka: PP Str§nŊ u Koch§nek je v prostorov®m pŚekryvu s EVL Str§nŊ u Koch§nek (CZ0210734), PP Slepeļ 

je v prostorov®m pŚekryvu s EVL Slepeļ (CZ021022).    

 

Ad c) Na ¼zem² obce jsou vyhl§ġeny 2 evropsky vĨznamn® lokality (EVL) soustavy Natura 2000 ve 

smyslu z§kona ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² platnĨch pŚedpisŢ. Jedn§ se o EVL Str§nŊ u Koch§nek a EVL 

Slepeļ, kter§ do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje okrajovŊ. Evropsky vĨznamn® lokality jsou v prostoro-

v®m pŚekryvu s pŚ²rodn²mi pam§tkami (viz vĨġe).  

EVL Slepeļ (CZ021022) 

PŚedmŊtem ochrany je stanoviġtŊ StŚev²ļn²ku pantofl²ļku (Cypripedium calceolus).  

EVL Str§nŊ u Koch§nek (CZ0210734) 

PŚedmŊtem ochrany je stanoviġtŊ 5130 ï formace jalovce obecn®ho (Juniperus communis) na vŚesoviġt-

n²ch nebo v§pnitĨch tr§vn²c²ch.  

Ad d) Z§kon o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vymezuje taxa-

tivnŊ jako vĨznamn® krajinn® prvky lesy, vodn² toky, rybn²ky a ¼doln² nivy.  

Na ¼zem² obce se nach§z² jedinĨ vĨznamnŊjġ² lesn² porost Borek a nŊkolik drobnĨch lesn²ch ploch na 

ter®nn²ch hran§ch. 

PŚi jiģn² hranici z§jmov®ho ¼zem² prot®k§ Jizera. DruhĨm vodn²m tokem je regulovanĨ pravostrannĨ 

pŚ²tok Jizery Bukov§. V horn² ļ§sti je vodn² tok zatrubnŊn. Niva Jizery je zemŊdŊlsky vyuģ²v§na. Niva 

Bukov® je zcela pŚemŊnŊna.  

Na ¼zem² obce se nach§z² nŊkolik menġ²ch vodn²ch ploch vznikl® v dŢsledku tŊģby ġtŊrkop²skŢ v nivŊ 

Jizery.  

Ad e) Z dŢvodu zachov§n² pŚ²rodn²ho bohatstv², biologick® diversity a ekologick® stability jsou mezi 

pŚ²rodn² hodnoty zaŚazeny pŚ²rodn² biotopy. Jedn§ se o typy pŚ²rodn²ch stanoviġŠ podle smŊrnice 
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92/43/EEC, o ochranŊ pŚ²rodn²ch stanoviġŠ, volnŊ ģij²c²ch ģivoļichŢ a planŊ rostouc²ch rostlin. Vyme-

zen² biotopŢ je pŚev§ģnŊ zaloģeno na fytocenologick® (curyġsko-montpelliersk®) klasifikaci vegetace. 

AOPK ĻR prŢbŊģnŊ aktualizuje mapov§n² biotopŢ a vĨsledky jsou dostupn® na https://www.nature.cz. 

Na ¼zem² obce Koch§nky jsou zastoupeny tyto formaļn² skupiny ï lesy (L), sekund§rn² tr§vn²ky a vŚe-

soviġtŊ (T), kŚoviny (K), vodn² toky a n§drģe (V). 

Ad f) Z hlediska zachov§n² ekologick® stability a biologick® diverzity krajiny jsou jako pŚ²rodn² hodnoty 

vymezeny skladebn® ļ§sti ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES) nadregion§ln², region§ln² a 

lok§ln² ¼rovnŊ. Jejich pŚehled je uveden v kapitole e.4) ¼zemn²ho pl§nu a e.4) odŢvodnŊn².  

Ad g) V souladu se z§konem ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve znŊn² poz-

dŊjġ²ch pŚedpisŢ, jsou jako pŚ²rodn² hodnota a vĨznamnĨ pŚ²rodn² zdroj oznaļeny pŢdy 1. a 2. tŚ²dy 

ochrany s vĨjimkou ploch, kter® jsou dotļeny vymezen²m zastavitelnĨch ploch a transformaļn²ch ploch. 

Na ¼zem² obce jsou zastoupeny pŢdy vġech tŚ²d ochrany.  

 

 

Obr§zek 2: TŚ²dy ochrany ZPF (Zdroj: https://mapy.vumop.cz) 

 

Ad h) Na ¼zem² obce se nach§z² 4 vrty, kter® jsou souļ§st² vod§rensk® soustavy Vod§rna K§ranĨ (vrt 

P8, P10 a P11 a ĻS Koch§nky). Đzem² obce je souļ§st² ochrann®ho p§sma 1, 2a a 2b vodn²ho zdroje 

K§ranĨ.  

Dalġ² vodn² zdroje pŚedstavuj² studny pro individu§ln² z§sobov§n² vodou.  

Đzem² obce se nach§z² v chr§nŊn® oblasti pŚirozen® akumulace vod Severoļesk§ kŚ²da. 

Ad i) Plochy a linie krajinn® zelenŊ jsou v krajinŊ ¼zem² obce zastoupeny pŚev§ģnŊ na ter®nn²ch hran§ch 

a v podobŊ doprovodu cest, bŚehovĨch porostŢ okolo Jizery, okolo vodn²ch ploch, v podobŊ menġ²ch 

lesn²ch porostŢ a rem²zŢ. Tyto plochy a linie jsou z§sadn²m faktorem ovlivŔuj²c²m ekologickou stabi-

litu, biologickou diverzitu, obraz krajiny, omezuj² vodn² a vŊtrnou erozi. Jsou z§kladn²m pŚedpokladem 

https://www.nature.cz/
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pro zachov§n² podm²nek pro retenci vody v ¼zem². Ochrana a rozvoj tŊchto prvkŢ krajiny je jedn²m 

z kl²ļovĨch ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nu. Jsou souļ§st² modrozelen® infrastruktury. 

V ĐP je uveden poģadavek na ochranu vĨġe uvedenĨch hodnot pŚi rozvoji obce a pŚi rozhodov§n² o 

zmŊn§ch v ¼zem². Tento poģadavek neznamen§, ģe uveden® hodnoty nemohou bĨt vyuģ²v§ny a rozv²-

jeny v souladu s podm²nkami pr§vn²ch pŚepisŢ, kter® jsou pro ochranu tŊchto hodnot relevantn².  

 

b.2.2)  Koncepce ochrany a rozvoje kulturnìch hodnot 

ĐrodnĨ kraj pod®l Śeky Jizery byl os²dlen jiģ v mladġ² dobŊ kamenn®, coģ dokl§daj² ļetn® archeologick® 

lokality i na ¼zem² obce Koch§nky. Osada Koch§nek vznikla kolem hr§dku kn²ģete Kochana z rodu 

VrġovcŢ, kterĨ ovl§dal brod pŚes Śeku Jizeru. Prvn² p²semn§ zm²nka o obci je z roku 1002. Po smrti 

kn²ģete Kochana byl hr§dek zniļen a z osady zbylo jen nŊkolik domŢ. Ve 14. stolet² byl na m²stŊ, kde 

st§vala Kochanova tvrz, zaloģen rodem MichalovcŢ panskĨ popluģn² dvŢr, kter®mu patŚila cel§ obec a 

robotou povinny i sousedn² obce MeļeŚ²ģ, PŚedmŊŚice a TuŚice. Souļ§st² statku byly i rozs§hl® vinice, 

kter® zaloģil Karel IV.  

Jako kulturn² hodnotu ¼zemn² pl§n respektuje a d§le rozv²j² urbanistickou strukturu s²dla Koch§nky, 

zejm®na strukturu a charakter historick®ho j§dra s²dla, kter® je vymezeno v koordinaļn²m vĨkrese. His-

torick§ struktura s²dla je dodnes patrn§ kolem n§vsi poloģen® ve strm®m svahu nad Śekou Jizerou a pod®l 

silnice na Ben§tky a SobŊtuchy, kter® byly ohraniļen® zemŊdŊlskĨmi usedlostmi a chalupami. D²ky 

morfologii ter®nu m§ s²dlo jedineļnĨ r§z a zaj²mav® ļlenŊn² cestn² s²t² pŚizpŢsoben® zejm®na pro pŊġ². 

V obdob² prvn² republiky vznikl v Koch§nk§ch Okraġlovac² spolek, kterĨ se zaslouģil o zveleben² obce 

a vybudov§n² tarasŢ, schodŢ, kter® zajiġŠuj² pŊġ² prostupnost s²dla a parkŢ. S²dlo se d§le rozġiŚovalo 

zejm®na smŊrem na Ben§tky nad Jizerou. V 50. letech se zaļal budovat zemŊdŊlskĨ are§l na severn²m 

okraji s²dla a fotbalov® hŚiġtŊ v jiģn² ļ§sti vsi. JeġtŊ na poļ§tku 60. let Koch§nky obklopovala mal§ 

pol²ļka a ovocn® sady. V prŢbŊhu 60. let doch§zelo ke scelov§n² polnost² v r§mci kolektivizace ven-

kova. Od 50. let zaļaly vznikat prvn² chaty v chatov® oblasti u Borku. Obraz s²dla je z d§lkovĨch po-

hledŢ harmonickĨ a je dotv§Śen vzrostlou veŚejnou zelen² a zelen² zahrad. 

Na ¼zem² obce Koch§nky nen² vyhl§ġena pam§tkov§ z·na ani rezervace. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² 

jedna nemovit§ kulturn² pam§tka, zapsan§ v ĐstŚedn²m seznamu kulturn²ch pam§tek ĻR: 

- Br§na usedlosti ļp. 10 (rejst. ļ. 46434/2-3602) ï bĨval§ zemŊdŊlsk§ usedlost se nach§z² na se-

verovĨchodn² stranŊ n§vsi. Z t® je pam§tkovŊ chr§nŊnĨ pouze objekt pozdnŊ klasicistn² klenut® 

br§ny s barokn²mi prvky a datac² 1835. Pam§tkovŊ chr§nŊno od roku 1958. 

Dalġ² objekty historick® nebo umŊleck® hodnoty, kter® nemaj² pam§tkovou ochranu, je navrģeno chr§nit, 

obnovovat a rozv²jet jako souļ§st kulturn²ho dŊdictv² obce, vļetnŊ kultivace jejich okol² a souvisej²c² 

vzrostl® zelenŊ tak, aby byly harmonicky zaļlenŊn® do z§stavby s²dla, pŚ²padnŊ do krajiny. Jedn§ se o 

n§sleduj²c² objekty:  

- architektonicky cenn® stavby ï klasicistn² hr§zdŊn§ vila ļ.p. 146, zemŊdŊlsk® usedlosti ļ.p. 6, 

38, 40, 52 a 53, kter® dokl§daj² historickĨ vĨraz z§stavby;  

- pam§tky m²stn²ho vĨznamu a prvky drobn® sakr§ln² architektury, kter® jsou peļlivŊ udrģov§ny 

ï pomn²k obŊtem 2. svŊtov® v§lky, zvoniļka a kŚ²ģ na n§vsi, pomn²k Frantiġka ĠŠastn®ho 

v parku Frantiġka ĠŠastn®ho, kŚ²ģ pŚi cestŊ na MeļeŚ²ģ. 

Ochrana urbanistickĨch a architektonickĨch hodnot ¼zem² je oġetŚena stanoven²m podm²nek prostoro-

v®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a vymezen²m prvkŢ regulaļn²ho pl§nu.  

V Śeġen®m ¼zem² jsou St§tn²m archeologickĨm seznamem ĻR evidov§na ¼zem² s archeologickĨmi n§-

lezy ĐAN I (prok§zan§ ¼zem² - ¼zem² s jednoznaļnĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ) a ĐAN II 
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(pŚedpokl§dan§ ¼zem² - ¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51 ï 100%). ZbĨvaj²c² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² n§leģ² do kategorie ĐAN III (¼zem², kter® mohlo 

bĨt os²dleno ļi jinak vyuģ²v§no ļlovŊkem, ale vĨskyt archeologickĨch n§lezŢ nebyl dosud pozitivnŊ 

prok§z§n, pravdŊpodobnost vĨskytu je 50%). 

Đzem² s archeologickĨmi n§lezy kategorie I a II jsou vymezena v koordinaļn²m vĨkrese a uvedena 

v n§sleduj²c² tabulce: 

ID SAS Kategorie ĐAN N§zev ĐAN - popis 

9272 I 

U d§lnice, Star® Ben§tky / Ben§tky nad Jizerou I. - rozs§hl§ polykulturn² s²d-

liġtn² lokalita cca 1,8 km vĨchodnŊ od centra obce Koch§nky, z obdob² zemŊ-

dŊlsk®ho pravŊku (neolit-eneolit), rozpoznateln® ve vegetaļn²ch pŚ²znac²ch na 

leteckĨch fotografi²ch, v ploġe se nach§z² pravŊkĨ rondel s dvojitĨm kruhovĨm 

ohraģen²m 

35490 I 

Star® Ben§tky - u vod§rny - s²dliġtn² archeologick§ lokalita cca 1,5 km jihovĨ-

chodnŊ od centra obce Koch§nky, pravdŊpodobnŊ pravŊk®ho st§Ś² (zemŊdŊlskĨ 

pravŊk), tvoŚen§ shlukem bodovĨch zahloubenĨch objektŢ ļitelnĨch ve vege-

taļn²ch pŚ²znac²ch na leteckĨch fotografi²ch 

35492 I 

Na pern®m - s²dliġtn² archeologick§ lokalita cca 700 m severovĨchodnŊ od 

centra obce Koch§nky, pravdŊpodobnŊ pravŊk®ho st§Ś² (zemŊdŊlskĨ pravŊk), 

tvoŚen§ shlukem bodovĨch zahloubenĨch (j§my) a liniovĨch objektŢ (ģlaby, 

komunikace) ļitelnĨch ve vegetaļn²ch pŚ²znac²ch na leteckĨch fotografi²ch, 

plocha zahrnuje i ¼voz historick® cesty 

35494 I 

V pekle - s²dliġtn² archeologick§ lokalita cca 1,8 km jihoz§padnŊ od centra 

obce Koch§nky, pravdŊpodobnŊ pravŊk®ho st§Ś² (zemŊdŊlskĨ pravŊk), tvoŚen§ 

shlukem bodovĨch zahloubenĨch objektŢ ļitelnĨch ve vegetaļn²ch pŚ²znac²ch 

na leteckĨch fotografi²ch 

9265 II  
TichĨ dŢl - neurļenĨ are§l severoz§padnŊ od okraje obce Koch§nky, z obdob² 

vrcholn®ho stŚedovŊku 

9266 II  

Historick§ ļ§st obce Koch§nky a polohou Hr§dek - vesnice z obdob² novovŊku, 

u ļp. 161 uprostŚed vsi doġlo ke zjiġtŊn² starĨch zd² v m²stŊ povŊstn®ho lou-

peģnick®ho hr§dku 

 

Vzhledem k prok§zan® pŚ²tomnosti archeologick®ho dŊdictv² v ¼zem² jsou v souladu s platnĨmi pr§v-

n²mi pŚedpisy vlastn²ci nemovitost², resp. stavebn²ci, povinni jiģ od doby pŚ²pravy z§mŊru podle staveb-

n²ho z§kona, odstranŊn² stavby nebo odstranŊn² ter®nn² ¼pravy tento z§mŊr ozn§mit Archeologick®mu 

¼stavu a umoģnit jemu nebo opr§vnŊn® organizaci prov®st na dotļen®m ¼zem² z§chrannĨ archeologickĨ 

vĨzkum. 

 

b.2.3)  Koncepce ochrany a rozvoje civilizaČnìch hodnot 

OdŢvodnŊn² koncepce ochrany a rozvoje civilizaļn²ch hodnot Śeġen®ho ¼zem² je prom²tnuto do kapitol 

c) a d) OdŢvodnŊn² ĐP. 

 

c) Urbanistickà koncepce 

c.1) Urbanistickà koncepce 

Obec nem§ platnĨ ¼zemn² pl§n. Đzemn² pl§n obce Koch§nky (KA*KA projektovĨ ateli®r) nabyl ¼ļin-

nosti dne 22. 12. 2004. ZmŊna ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky (KA*KA projektovĨ ateli®r) byla 

schv§lena Zastupitelstvem obce dne 27. 12. 2006. Đzemn² pl§n obce vļetnŊ zmŊny ļ. 1 (ĐPO) pozbyly 
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platnosti v roce 2015. Obec Koch§nky m§ vydan® zastavŊn® ¼zem² z roku 2021. NovĨ ¼zemn² pl§n 

vych§z² z vydan®ho zastavŊn®ho ¼zem² a pŚihl²ģ² k pŢvodn²mu ĐPO. 

Z§kladn²m c²lem ¼zemn²ho pl§nu je, v souladu s poģadavky obce a jej²ch obyvatel, zachovat klidnĨ 

venkovskĨ charakter obce s kvalitn²m ģivotn²m prostŚed²m a hodnotnĨm pŚ²rodn²m a krajinnĨm z§ze-

m²m a vytvoŚit pŚedpoklady pro pŚimŊŚenĨ dlouhodobĨ rozvoj ¼zem² obce v souladu s ochranou jeho 

pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. N§vrh urbanistick® koncepce vych§z² zejm®na z pozice 

obce Koch§nky v r§mci s²deln² struktury jako mal® venkovsk® obce v sousedstv² obsluģn®ho centra Be-

n§tky nad Jizerou, s dobrou dopravn² dostupnost² vĨznamnĨch a lok§ln²ch center os²dlen² (Praha, Mlad§ 

Boleslav, PŚedmŊŚice nad Jizerou, apod.) a d§le z ¼zemn²ch podm²nek obce danĨch okoln² harmonickou 

krajinou. Pro zajiġtŊn² rozvojovĨch potŚeb obce jsou vymezeny plochy a koridory zejm®na pro rozvoj 

kvalitn²ho bydlen², kaģdodenn² rekreace obyvatel a veŚejn® infrastruktury s ohledem na zachov§n² hod-

not a krajinn®ho r§zu ¼zem², d§le plochy a koridory pro zlepġen² ekologickĨch funkc², prostupnosti a 

obrazu krajiny.  

Na ¼zem² s²dla Koch§nky a v jeho n§vaznosti se vyskytuj² pŚev§ģnŊ nejcennŊjġ² pŢdy 1. a 2. tŚ²dy 

ochrany, ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ, z§plavov® ¼zem² Śeky Jizery, vļetnŊ aktivn² z·ny, 

sloģitĨ ter®n Ś²ļn² terasy a hluboko zaŚ²znutĨch ¼dol² TichĨ dŢl a Nad Bukovou, nadregion§ln² biokori-

dor a dalġ². Podm²nky pro ¼zemn² rozvoj s²dla jsou znaļnŊ omezen®, vļetnŊ omezen® kapacity technick® 

infrastruktury (vodovodn²ho syst®mu a ļist²rny odpadn²ch vod). PŚi zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu byly 

vyhodnoceny tyto hodnoty a limity vyuģit² ¼zem², d§le byly vyhodnoceny z§mŊry z pŢvodn²ho ĐPO, 

podnŊty obļanŢ a vlastn²kŢ pozemkŢ k nov®mu ¼zemn²mu pl§nu a bylo navrģeno nov® uspoŚ§d§n² 

¼zem², kter® umoģn² vyuģit² z§mŊrŢ z ĐPO a relevantn²ch poģadavkŢ vlastn²kŢ alespoŔ v ļ§steļn®m 

rozsahu s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ a soukromĨch z§jmŢ na zajiġtŊn² 

¼zemn²ho rozvoje obce s ohledem na ¼ļeln® vyuģit² ¼zem² a rovnomŊrn® rozloģen² poģadavkŢ obyvatel 

a vlastn²kŢ pozemkŢ. V souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², republikovĨmi a krajskĨmi priori-

tami ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² ¼zemn² pl§n pro rozvoj z§stavby 

vyuģ²v§ zejm®na vnitŚn² rezervy v zastavŊn®m ¼zem² ï pŚestavbu bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho are§lu, vyu-

ģit² volnĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem². Pro rozvoj bydlen² umoģŔuje vŊtġ² hustotu z§stavby, kter§ zajist² 

¼ļeln® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch, pŚimŊŚenou nab²dku ploch pro vĨstavbu a 

omez² extenzivn² rozvoj obce. 

Đzemn² rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² respektuje urbanistickou strukturu s²dla a d§le ji, s ohledem na his-

torickĨ vĨvoj z§stavby, dotv§Ś². Obec si zachovala pŢvodn² venkovskĨ r§z, kterĨ ¼zemn² pl§n respek-

tuje. Vymezen² rozvojovĨch ploch vyuģ²v§ souļasn§ veden² dopravn² a technick® infrastruktury, dotv§Ś² 

urbanistickou strukturu ve formŊ oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch silnic, m²stn²ch a ¼ļelovĨch 

komunikac² a v souladu c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², republikovĨmi a krajskĨmi prioritami ¼zem-

n²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² minimalizuje n§roky na vĨstavbu novĨch m²st-

n²ch komunikac² a inģenĨrskĨch s²t². Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro zachov§n² a citlivĨ rozvoj 

charakteristick® struktury a typu z§stavby venkovsk®ho s²dla a ochranu historick®ho j§dra Koch§nek 

jako souļ§st kulturnŊ historickĨch hodnot obce. 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro pŚimŊŚenĨ rozvoj vġech funkļn²ch sloģek zastavŊn®ho ¼zem². 

Bydlen² ï v zastavŊn®m ¼zem² pŚevl§d§ obytn§ z§stavba venkovsk®ho charakteru. Pro zajiġtŊn² pŚimŊ-

Śen®ho dlouhodob®ho rozvoje obce jsou navrģeny plochy pro rozvoj bydlen² odpov²daj²c² velikosti a 

pozici obce v r§mci s²deln² struktury. Rozvojov® plochy jsou vymezeny s ohledem na strukturu z§-

stavby, limity vyuģit² ¼zem², ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², ochranu hodnot ¼zem² a minimalizaci frag-

mentace krajiny. Vymezen® plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® (SV) odpov²daj² sm²ġen®mu charakteru 

venkovsk® z§stavby tvoŚen® samostatnŊ stoj²c²mi rodinnĨmi domy nebo zemŊdŊlskĨmi usedlostmi a 
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umoģŔuj² vedle trval®ho i rekreaļn² bydlen², rozvoj obļansk®ho vybaven², drobnĨch podnikatelskĨch 

aktivit a drobn®ho zemŊdŊlstv², kter® nenaruġ² kvalitu obytn®ho prostŚed² a pohodu bydlen². ProstŚed² 

mal® venkovsk® obce je vhodn® pro z§stavbu izolovanĨch rodinnĨch domŢ. VĨstavba novĨch bytovĨch 

domŢ nen² ¼ļeln§. Koch§nky nejsou mŊsto nebo mŊstys, nen² zde ģ§dnĨ vĨznamnĨ vĨrobn² provoz nebo 

obļansk® vybaven², kter® by vyģadovaly vĨstavbu bytovĨch domŢ jako v minulosti, kdyģ zde fungoval 

zemŊdŊlskĨ statek. 

Rekreace ï rekreaļn² potenci§l obce pŚedstavuje hodnotn® pŚ²rodn² a krajinn® z§zem², zejm®na pŚ²rodn² 

a rekreaļn² hodnoty Śeky Jizery a jej²ho okol² a lesn²ch celkŢ Borek a Slepeļ. D²ky atraktivn²mu pro-

stŚed² pro individu§ln² rekreaci se na ¼zem² obce nach§z² Śada rekreaļn²ch objektŢ v chatov® oblasti 

pŚesahuj²c² na ¼zem² sousedn² obce TuŚice. Đzemn² pl§n umoģŔuje rozvoj ploch rekreace individu§ln² 

pouze na ploch§ch s platnĨm ¼zemn²m rozhodnut²m. Dalġ² ¼zemn² rozvoj se, z dŢvodu nedostateļn®ho 

dopravn²ho zpŚ²stupnŊn², Śeġen² technick® infrastruktury, zachov§n² kvality ģivotn²ho prostŚed², ochrany 

nezastavŊn®ho ¼zem² a krajinn®ho r§zu ¼zem², nepŚipouġt². Rozvoj individu§ln² rekreace je umoģnŊn 

v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch venkovskĨch. Pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel jsou vytvoŚeny pod-

m²nky pro rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny ġetrnĨmi tzv. mŊkkĨmi formami rekreace, jako je pŊġ² turistika 

a cykloturistika, vodn² turistika. Jako pŚ²leģitost pro rozvoj rekreace a cestovn²ho ruchu se nab²z² vyuģit² 

zemŊdŊlsk® tradice v obci napŚ. formou hipoturistiky a agroturistiky. 

Obļansk® vybaven² ï plochy obļansk®ho vybaven² vġeobecn®ho jsou stabilizov§ny. K rozvoji jsou 

navrģeny plochy pro sport. Z§kladn² a vyġġ² obļansk® vybaven² zajiġŠuj² zejm®na obsluģn§ centra Be-

n§tky nad Jizerou, Mlad§ Boleslav, Praha a dalġ² lok§ln² centra jako PŚedmŊŚice nad Jizerou. Rozvoj 

obļansk®ho vybaven² je dle potŚeb obce i jej²ch obyvatel umoģnŊn i v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch.  

VeŚejn§ prostranstv² ï ¼zemn² pl§n zachov§v§ a rozv²j² syst®m veŚejnĨch prostranstv², kterĨ m§ z§-

sadn² vĨznam pro strukturu zastavŊn®ho ¼zem² (vymezen² veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ploch a soukromĨch), 

pro prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², propojen² s²dla s krajinou, pro spoleļenskou, pobytovou a rekreaļn² 

funkci.  

VĨroba ï ¼zemn² pl§n stabilizuje plochy vĨroby drobn® a sluģeb (VD) v m²stŊ bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho 

are§lu v severn² ļ§sti s²dla. Vzhledem k poloze obce mimo nadŚazenou silniļn² s²Š, vĨznamnĨm limitŢm 

a hodnot§m ¼zem² se dalġ² ¼zemn² rozvoj vĨrobn²ch ploch nepŚedpokl§d§. Na ¼zem² obce se d§le na-

ch§z² vĨrobn² a nevĨrobn² sluģby (zahradnictv², soukrom² zemŊdŊlci, dalġ² drobn® podnikatelsk® pro-

vozy), kter® jsou souļ§st² obytn® z§stavby. Rozvoj drobn® a Śemesln® vĨroby je umoģnŊn v r§mci ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch za pŚedpokladu, ģe nenaruġ² kvalitu obytn®ho prostŚed² a pohodu bydlen².  

S²deln² zeleŔ ï ¼zemn² pl§n klade dŢraz na zachov§n² a rozvoj s²deln² zelenŊ, kter§ zajiġŠuje pŚirozenou 

retenci sr§ģkovĨch vod v m²stŊ spadu, zpomalen² odtoku sr§ģkovĨch vod z ¼zem², zlepġen² mikrokli-

matu v s²dle, zvĨġen² estetick® kvality prostorŢ a obrazu s²dla v krajinŊ, d§le zajiġŠuje harmonickĨ pŚe-

chod zastavŊn®ho ¼zem² do voln® krajiny formou zelenŊ zahrad a sadŢ a zaļlenŊn² vĨrobn²ch are§lŢ do 

zastavŊn®ho ¼zem² a do krajiny. 

 

c.2) Ploŝnè uspoŕàdànì ùzemì 

V souladu s Ä 80 odst. 2 stavebn²ho z§kona jsou dle vĨznamu vymezeny zastaviteln® plochy, transfor-

maļn² plochy, plochy zmŊn v krajinŊ a koridory. Đzemn² pl§n d§le definuje plochy stabilizovan® a sta-

novuje podm²nky pro jejich vyuģit² tak, aby bylo zamezeno nepŚimŊŚenĨm zmŊn§m st§vaj²c² z§stavby, 
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kter® by bylo jinak nutn® povaģovat za transformaļn² plochy a v r§mci zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu nebo 

jeho zmŊny posoudit s ohledem na vġechny z§jmy v ¼zem². 

Pro liniov® z§mŊry dopravn² infrastruktury jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny koridory nad plochami 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s oznaļen²m: 

- CNU ï koridor vymezenĨ ¼zemn²m pl§nem, 

pro kter® jsou stanoveny podm²nky vyuģit². Koridory jsou vymezeny z dŢvodu ochrany ¼zem² pro bu-

douc² lokalizaci z§mŊru a moģnost um²stit z§mŊr v optim§ln² poloze. Koridory (nam²sto zastavitelnĨch 

ploch) jsou vymezeny tak® z dŢvodu minimalizace pŚedpokl§dan®ho z§boru pŢdn²ho fondu.  

 

c.3) Vymezenì zastavitelnüch a transformaČnìch ploch  

Đzemn² pl§n stanovuje u jednotlivĨch zastavitelnĨch a transformaļn²ch ploch maxim§ln² poļet rodin-

nĨch domŢ, resp. stavebn²ch pozemkŢ tak, aby byla zachov§na rozvolnŊn§ forma z§stavby venkovsk®ho 

s²dla a pŚimŊŚen§ hustota z§stavby. D§le navrhuje zachov§n² hodnotn® vzrostl® zelenŊ, kter§ pln² eko-

logickou, prostorotvornou a estetickou funkci uvnitŚ s²dla a dotv§Ś² obraz s²dla v krajinŊ.  

 

Zastavitelnè plochy 

Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

Z.01 0,89 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu pod®l st§-

vaj²c² komunikace na severovĨchodn²m okraji 

s²dla. 

N§vrh m²stn² komunikace jako souļ§st plochy 

PU zajist² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², do-

pravn² zpŚ²stupnŊn² a obsluhu st§vaj²c²ch a na-

vrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ. 

Pro plochu je stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn 

v ¼zem² (etapizace), kter® vych§z² ze stanoviska 

Krajsk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje ke spoleļ-

n®mu jedn§n², kdy KĐ poģaduje s ohledem na 

vĨskyt vĨznamnĨch hodnot a limitŢ vyuģit² 

¼zem², jako jsou nejcennŊjġ² pŢdy I. a II. tŚ²dy 

ochrany, ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§-

ranĨ a dalġ², rozvoj obce v²ce regulovat a stano-

vit etapizaci pro postupn® vyuģit² zastavitelnĨch 

ploch.  

PU veŚejn§ prostranstv² 

vġeobecn§ 

Z.02 0,68 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu formou 

oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch komuni-

kac² na severovĨchodn²m okraji s²dla. 

Pro plochu je stanoveno poŚad² zmŊn v ¼zem² 

(etapizace), kter® vych§z² ze stanoviska Kraj-

sk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje ke spoleļn®mu 

jedn§n², kdy KĐ poģaduje s ohledem na vĨskyt 

vĨznamnĨch hodnot a limitŢ vyuģit² ¼zem², jako 

jsou nejcennŊjġ² pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany, 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ a dalġ², 

rozvoj obce v²ce regulovat a stanovit pro po-

stupn® vyuģit² zastavitelnĨch ploch. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

doplnŊna podm²nka o zohlednŊn² vlivu hluku 

z provozu sousedn² plochy VD (vĨroba drobn§ 

a sluģby). 

Z.03 0,34 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu formou 

oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c²ch komuni-

kac² na severoz§padn²m okraji s²dla. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

doplnŊna podm²nka o zohlednŊn² vlivu hluku 

z provozu sousedn² plochy VD (vĨroba drobn§ 

a sluģby). 

Z.04 0,46 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu formou 

oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² komuni-

kace na severoz§padn²m okraji s²dla. 

Z.05 0,34 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² a v 

jeho n§vaznosti dotv§Ś² urbanistickou strukturu 

pod®l st§vaj²c² komunikace k pŢvodn²mu vod-

n²mu zdroji na jiģn²m okraji s²dla. 

Vymezen² plochy ZZ vych§z² z poģadavku 

vlastn²ka a respektuje strukturu z§stavby, kdy 

rodinn® domy ohraniļuj² st§vaj²c² komunikace. 

Plochy zahrad nepŚedstavuj² z§bor ZPF. 

ZZ zeleŔ zahradn² a sadov§ 

Z.06 0,31 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu pod®l st§-

vaj²c² komunikace na jihoz§padn²m okraji s²dla. 

Pro plochu je stanoveno poŚad² zmŊn v ¼zem² 

(etapizace), kter® vych§z² ze stanoviska Kraj-

sk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje ke spoleļn®mu 

jedn§n², kdy KĐ poģaduje s ohledem na vĨskyt 

vĨznamnĨch hodnot a limitŢ vyuģit² ¼zem², jako 

jsou nejcennŊjġ² pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany, 

ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ, z§pla-

vov® ¼zem² Śeky Jizery a dalġ², rozvoj obce v²ce 

regulovat a stanovit pro postupn® vyuģit² zasta-

vitelnĨch ploch. 

Z.07 0,20 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu pod®l sil-

nice III. tŚ²dy na vĨchodn²m okraji s²dla.  

Z.08 0,35 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² dotv§Ś² urbanistickou strukturu formou 

oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² m²stn² ko-

munikace s vybudovanĨmi inģenĨrskĨmi s²tŊmi 

na jihovĨchodn²m okraji s²dla. 
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Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

S ohledem na hodnoty a limity vyuģit² ¼zem² je 

navrģena vŊtġ² hustota z§stavby s c²lem ¼ļel-

n®ho vyuģit² t®to lokality s vybudovanou do-

pravn² a technickou infrastrukturu.  

Pro plochu je stanoveno poŚad² zmŊn v ¼zem² 

(etapizace), kter® vych§z² ze stanoviska Kraj-

sk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje ke spoleļn®mu 

jedn§n², kdy KĐ poģaduje s ohledem na vĨskyt 

vĨznamnĨch hodnot a limitŢ vyuģit² ¼zem², jako 

jsou nejcennŊjġ² pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany, 

ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ, z§pla-

vov® ¼zem² Śeky Jizery a dalġ², rozvoj obce v²ce 

regulovat a stanovit pro postupn® vyuģit² zasta-

vitelnĨch ploch. 

Z.09 0,11 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

plocha vyŚazena z n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. Na-

ch§z² se v ploġe s nepŚijatelnĨm povodŔovĨm 

rizikem a v ploġe stŚedn²ho povodŔov®ho ohro-

ģen², kde lze zastaviteln® plochy vymezovat jen 

ve vĨjimeļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²pa-

dech, napŚ. z dŢvodu pŚevaģuj²c²ho veŚejn®ho 

z§jmu na dlouhodob®m uchov§n² st§vaj²c² z§-

stavby, nebo pokud nen² jin® vhodnŊjġ² ¼zem² 

pro stavebn² rozvoj obce. 

Z.10 0,55 OS obļansk® vybaven² sport Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² a v 

jeho n§vaznosti vytv§Ś² podm²nky na rozvoj 

sportovn²ch ploch pro potŚeby obce a jej²ch oby-

vatel na jiģn²m okraji s²dla v n§vaznosti na st§-

vaj²c² plochy pro sport. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

doplnŊna podm²nka pro ochranu vodn²ho zdroje 

K§ranĨ. 

Z.11 0,12 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² a v 

jeho n§vaznosti dotv§Ś² urbanistickou strukturu 

formou oboustrann® z§stavby pod®l st§vaj²c² 

komunikace na severovĨchodn²m okraji s²dla. 

N§vrh m²stn² komunikace jako souļ§st plochy 

PU zajist² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², pro-

pojen² s²dla s volnou krajinou a zajiġtŊn² podm²-

nek pro pŚ²padnĨ budouc² ¼zemn² rozvoj s²dla. 

PU veŚejn§ prostranstv² 

vġeobecn§ 

Z.12 0,46 RI rekreace individu§ln² Vymezen² plochy v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² umoģŔuje rozvoj chatov® osady na z§-

kladŊ platn®ho ¼zemn²ho rozhodnut².  
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TransformaČnì plochy 

Oznaļen² 

plochy 

Rozsah 

plochy 

(ha) 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit²  

ZpŢsob vyuģit² plochy ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

T.01 0,88 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² vy-

tv§Ś² podm²nky pro pŚestavbu bĨval®ho zemŊ-

dŊlsk®ho are§lu v severn² ļ§sti s²dla na bydlen². 

Vymezen² plochy ZZ neumoģn² rozġiŚov§n² z§-

stavby do voln® krajiny, zajist² ochranu obytn® 

z§stavby pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy ze zemŊdŊl-

sk®ho vyuģit² pŢd a harmonickĨ pŚechod zasta-

vŊn®ho ¼zem² do voln® krajiny.  

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

doplnŊna podm²nka o zohlednŊn² vlivu hluku 

z provozu sousedn²ch ploch VD (vĨroba drobn§ 

a sluģby). 

ZZ zeleŔ zahradn² a sadov§ 

T.02 1,03 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² vy-

tv§Ś² podm²nky pro pŚestavbu bĨval®ho zemŊ-

dŊlsk®ho are§lu v severn² ļ§sti s²dla na bydlen². 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

doplnŊna podm²nka o zohlednŊn² vlivu hluku 

z provozu sousedn²ch ploch VD (vĨroba drobn§ 

a sluģby). 

T.03 0,68 ZS zeleŔ s²deln² ostatn² Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² vy-

tvoŚ² podm²nky pro parkov® ¼pravy a rozvoj 

volnoļasovĨch aktivit a kaģdodenn² rekreace 

obyvatel Koch§nek v n§vaznosti na st§vaj²c² 

plochy pro sport v jiģn² ļ§sti s²dla. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² byla 

doplnŊna podm²nka pro ochranu vodn²ho zdroje 

K§ranĨ. 

T.04 0,12 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy umoģŔuje vyuģ²t plochu uv-

nitŚ zastavŊn®ho ¼zem² na vĨchodn²m okraji 

s²dla. 

T.05 0,28 SV sm²ġen® obytn® 

venkovsk® 

Vymezen² plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² 

umoģŔuje vyuģ²t volnou plochu mezi st§vaj²c² a 

navrhovanou z§stavbou pro rozvoj bydlen² na ji-

hoz§padn²m okraji s²dla. 

 

c.4) Prostorovè uspoŕàdànì ùzemì 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. Vġechny plochy, kter® jsou regulov§ny 

v podrobnosti regulaļn²ho pl§nu, jsou vymezeny ve vĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² jako ļ§sti ¼zem-

n²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu U.01 ï U.03. 

PodrobnŊjġ² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby jsou stanoveny zejm®na pro stabilizovan® a 

rozvojov® plochy SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®, BH ï bydlen² hromadn®, RI ï rekreace individu§ln² 

a ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§ v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu, v podrobnosti podm²nek regulaļn²ch 

pl§nŢ, tj. pŢdorysnĨ tvar staveb, tvar a sklon stŚech, vĨġka a charakter oplocen², apod.  
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Vedle regulativŢ uvedenĨch v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu jsou d§le vybran® zastaviteln® plochy a trans-

formaļn² plochy podrobnŊ Śeġeny ve vĨkrese s prvky regulaļn²ho pl§nu a s poŚad²m prov§dŊn² zmŊn 

v ¼zem² (etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ļ§sti z§vazn® uliļn² ļ§ry, stavebn² ļ§ry, odstupy od 

hranic pozemkŢ a nez§vazn® (doporuļen®) hranice dŊlen² parcel, s c²lem zachov§n² a rozv²jen² speci-

fick® struktury z§stavby, tradiļn²ho ohraniļen² veŚejnĨch prostranstv² z§stavbou, zajiġtŊn² harmonic-

k®ho pŚechodu zastavŊn®ho ¼zem² do krajiny formou zelenŊ zahrad a sadŢ a zachov§n² obrazu s²dla jako 

celku. Tyto ļ§sti s prvky regulaļn²ho pl§nu jsou urļen® pro usmŊrnŊn² rozvoje z§stavby v ploch§ch SV 

ï sm²ġen® obytn® venkovsk®.  

VĨļet prvkŢ regulaļn²ho pl§nu, vļetnŊ jejich odŢvodnŊn² je uveden v kapitole L. OdŢvodnŊn² ĐP. 

 

c.5) Systèm sìdelnì zelenĚ 

Đzemn² pl§n vymezuje plochy, kter® jsou souļ§st² ploch s²deln² zelenŊ: 

- ZS ï zeleŔ s²deln² ostatn², 

- ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§, 

- doplŔkov§ s²deln² zeleŔ, zahrady, sady v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v zastavŊ-

n®m ¼zem²,  

s c²lem zajiġtŊn² jejich ochrany a rozvoje. Syst®m s²deln² zelenŊ je vn²m§n jako hodnota ¼zem² obce 

pozitivnŊ ovlivŔuj²c² obytnost ¼zem² a zlepġuj²c² hygienick® podm²nky v s²dle.  

ĐP Koch§ny vymezuje n§vrhovou plochu ZS ï zeleŔ s²deln² ostatn² ve vazbŊ na rekreaļnŊ sportovn² 

are§l v ploġe st§vaj²c²ho parku Frantiġka ĠŠastn®ho pŚi jiģn²m okraji obce. ĐP tak vytv§Ś² podm²nky 

pro rozvoj sportovnŊ rekreaļn²ch aktivit na ¼zem² obce.  

 

d)  Koncepce veŕejnè infrastruktury 

d.1) Dopravnì infrastruktura 

d.1.1) SilniČnì doprava 

Silnice III. tŚ²dy 

Silnice III/2729 PŚedmŊŚice nad Jizerou (II/610) ï Koch§nky ï Sedlec (III/24426) je souļ§st² s²tŊ silnic 

III. tŚ²dy s n§vaznost² na silnici II/610, n§vaznŊ na d§lnici D10 v MĐK TuŚice. Dopravn² vĨznam t®to 

silnice lze charakterizovat jako niģġ² region§ln², zajiġŠuj²c² propojen² a obsluhu menġ²ch s²del. Na t®to 

silnici nebylo proveden® Celost§tn² sļ²t§n² dopravy na silniļn² s²ti ĻR v r. 2020, avġak lze odbornŊ od-

hadovat, ģe intenzita dopravy na prŢjezdu Koch§nkami nepŚesahuje prŢmŊrn® hodnoty cca 1,2 tis. 

voz./den. 

PrŢtah silnice III. tŚ²dy zastavŊnou ļ§st² s²dla vykazuje nŊkolik ¼zkĨch m²st, kter® vyģaduj² zvĨġenou 

pozornost pro zajiġtŊn² bezpeļnosti motorov®ho i nemotorov®ho provozu. VŊtġina prŢjezdnĨch ¼sekŢ 

silnice je vġak svĨm ġ²ŚkovĨm uspoŚ§d§n²m odpov²daj²c² intenzitŊ a charakteru dopravy. Đzk§ hrdla lze 

povaģovat za pŚirozenĨ Ăretarderñ ke sn²ģen² rychlosti vozidel, kter® mŢģe bĨt podle potŚeby podpoŚeno 

drobnĨmi opatŚen²mi na vozovce a dopravn²m znaļen²m. 

V pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nu obce Koch§nky (platnĨ do r. 2015) byla vymezen§ ¼zemn² rezerva pro 

pŚeloģku silnice III/2729 s jihovĨchodn²m obchvatem s²dla (viz obr. 3).  
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Obr§zek 3: Đzemn² pl§n obce Koch§nky (KA*KA, 2004) 

 

V r§mci zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu byl tento z§mŊr podrobnŊ provŊŚen a to pŚedevġ²m z hle-

diska potŚebnosti, technick® n§roļnosti a ¼zemn² prŢchodnosti.  

Z hlediska potŚebnosti lze konstatovat, ģe pro tak n²zkou intenzitu dopravy s pravdŊpodobnŊ vĨznam-

nĨm pod²lem m²stn² dopravy, kter§ m§ zdroj nebo c²l pr§vŊ v Koch§nk§ch, by obchvat nepŚinesl vĨrazn® 

zlepġen² na komunikaļn² s²ti Koch§nek. KromŊ toho by odveden² ļ§sti dopravy mimo prŢjezd mohlo 

nepŚ²znivŊ ovlivnit ekonomickou aktivitu v obci (obchod, sluģby apod.). Technick§ a investiļn² n§roļ-

nost realizace takov®ho obchvatu by pŚi tak n²zk® intenzitŊ dopravy ani nesplnila hledisko ekonomick® 

n§vratnosti a rentability stavby. To potvrzuj² i znaļnŊ nepŚ²zniv® podm²nky ¼zemn² prŢchodnosti ï 

obr. 4. 



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

55 
 

 

Obr§zek 4 

 

Trasa pŢvodnŊ navrhovan® ¼zemn² rezervy pro jihovĨchodn² obchvat proch§z² v pŚevaģuj²c²m rozsahu 

z§plavovĨm ¼zem² Q100 , zļ§sti i aktivn² z·nou. To by vyģadovalo velmi n§roļn® technick® Śeġen² pro 

zachov§n² voln®ho prŢtoku v pŚ²padŊ z§plavy. Mimo to je celĨ jiģn² ¼sek veden po zemŊdŊlsk® pŢdŊ 

1. tŚ²dy ochrany. VeŚejnĨ z§jem na realizaci t®to komunikace by nemohl pŚevĨġit veŚejnĨ z§jem na 

ochranu ZPF nejvyġġ² tŚ²dy ochrany. I z tohoto dŢvodu zpracovatel hodnot² tento z§mŊr jako nere§lnĨ.  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ zm²nŊnĨch skuteļnost² navrhuje ponechat st§vaj²c² veden² silnice 

III.  tŚ²dy ve st§vaj²c² trase prŢtahu zastavŊnou ļ§st² obce. Doporuļuje soustŚedit pozornost na d²lļ² 

¼pravy komunikace a jej²ho pŚidruģen®ho prostoru ve smyslu TP 145 Z§sady pro navrhov§n² ¼prav 

prŢtahŢ silnic obcemi. 

M²stn² komunikace 

St§vaj²c² s²Š m²stn²ch komunikac² je svĨm prostorovĨm uspoŚ§d§n²m stabilizovan§. V zastavŊn®m 

¼zem² je doporuļen§ postupn§ ¼prava povrchu a pŚidruģen®ho prostoru m²stn²ch komunikac² jako sou-

ļ§st veŚejn®ho prostranstv². Đzemn² pl§n navrhuje pŚestavbu vybranĨch ¼sekŢ m²stn²ch a ¼ļelovĨch 

komunikac² (koridory CNU.03DS ï CNU.05DS). 
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Pro zpŚ²stupnŊn² a obsluhu zastavitelnĨch ploch a transformaļn²ch ploch bude vyuģ²v§na st§vaj²c² s²Š 

m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² ï viz tabulky. 

Oznaļen² 

plochy 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit² 

ZpŢsob vyuģit² plochy ZpŚ²stupnŊn² a obsluha plochy 

Z.01 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha bude zpŚ²stupnŊn§ prioritnŊ od silnice III/2729 

po navazuj²c² komunikaci navrģen® k pŚestavbŊ, kter§ 

je souļ§st² veŚejn®ho prostranstv².  PU veŚejn§ prostranstv² vġeo-

becn§ 

Z.02 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha bude zpŚ²stupnŊn§ spoleļnŊ s plochou Z.01 pri-

oritnŊ od silnice III/2729 po navazuj²c² komunikaci 

navrģen® k pŚestavbŊ, kter§ je souļ§st² veŚejn®ho pro-

stranstv² a d§le od jihoz§padu navazuj²c² komunikac².  

Z.03 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® OboustrannŊ vymezen® plochy jsou zpŚ²stupnŊny ze 

st§vaj²c² komunikace, kter§ navazuje na vnitŚn² komu-

nikaļn² s²Š a veŚejn§ prostranstv² s²dla. Komunikace 

souļasnŊ umoģn² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², pro-

pojen² s²dla s volnou krajinou a zpŚ²stupnŊn² zemŊdŊl-

skĨch pozemkŢ.  

Z.04 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® 

Z.05 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ od silnice III/2729 navazuj²c² ko-

munikac² navrģenou k pŚestavbŊ, kter§ je souļ§st² ve-

Śejn®ho prostranstv². ZZ zeleŔ zahradn² a sadov§ 

Z.06 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze st§vaj²c² komunikace, kter§ je 

souļ§st² veŚejn®ho prostranstv². 

Z.07 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze silnice III/2729.  

Z.08 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze st§vaj²c² komunikace navrģen® 

k pŚestavbŊ, kter§ je souļ§st² veŚejn®ho prostranstv². 

St§vaj²c² koncov® obratiġtŊ zŢstane zachov§no. 

Z.10 OS obļansk® vybaven² sport Plocha bude zpŚ²stupnŊna ze st§vaj²c²ho veŚejn®ho 

prostranstv² pŚil®haj²c²ho k silnici III/2729. Souļ§st² 

plochy bude rozġ²Śen² st§vaj²c²ho parkoviġtŊ i pro 

obytn® vozy a karavany. 

Z.11 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze st§vaj²c² komunikace, kter§ je 

souļ§st² veŚejn®ho prostranstv². Navrģen§ m²stn² ko-

munikace umoģn² prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², 

propojen² s²dla s volnou krajinou a zajiġtŊn² podm²nek 

pro pŚ²padnĨ budouc² ¼zemn² rozvoj s²dla. 

PU veŚejn§ prostranstv² vġeo-

becn§ 

Z.12 RI rekreace individu§ln² Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze st§vaj²c² komunikace.  

 

Oznaļen² 

plochy 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit² 

ZpŢsob vyuģit² plochy ZpŚ²stupnŊn² a obsluha plochy 

T.01 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha bude zpŚ²stupnŊn§ spoleļnŊ s plochami Z.01, 

Z.02 a T.02 prioritnŊ od silnice III/2729 po navazuj²-

c²ch komunikac²ch. Komunikace souļasnŊ umoģn² 

prostupnost zastavŊn®ho ¼zem², propojen² s²dla s vol-

nou krajinou a zpŚ²stupnŊn² zemŊdŊlskĨch pozemkŢ. 

ZZ zeleŔ zahradn² a sadov§ 
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Oznaļen² 

plochy 

K·d  

zpŢsobu 

vyuģit² 

ZpŢsob vyuģit² plochy ZpŚ²stupnŊn² a obsluha plochy 

T.02 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha bude zpŚ²stupnŊn§ spoleļnŊ  

s plochami Z.01, Z.02 a T.01 prioritnŊ od silnice 

III/2729 po navazuj²c²ch komunikac²ch.  

T.03 ZS zeleŔ s²deln² ostatn² Plocha bude zpŚ²stupnŊna ze st§vaj²c²ho veŚejn®ho 

prostranstv², pŚil®haj²c²ho k silnici III/2729. 

T.04 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze st§vaj²c² komunikace.  

T.05 SV sm²ġen® obytn® venkovsk® Plocha zpŚ²stupnŊn§ ze st§vaj²c² komunikace, kter§ je 

souļ§st² veŚejn®ho prostranstv². 

 

d.1.2) Doprava v klidu  

Doprava v klidu u zastavitelnĨch ploch a transformaļn²ch ploch bude Śeġena v souladu s vyhl§ġkou 

ļ. 146/2024 Sb., o poģadavc²ch na vĨstavbu. Stavebn² pozemek se vģdy vymezuje tak, aby na nŊm bylo 

vyŚeġeno um²stŊn² odstavnĨch a parkovac²ch st§n² pro ¼ļel vyuģit² pozemku a uģ²v§n² staveb na nŊm 

um²stŊnĨch v rozsahu poģadavkŢ pŚ²sluġn® ļesk® technick® normy pro navrhov§n² m²stn²ch komunikac², 

coģ zaruļuje splnŊn² poģadavkŢ t®to vyhl§ġky. 

 

d.1.3) Nemotorovà doprava 

PŊġ² a cyklistick§ doprava 

Pro rozvoj kaģdodenn² i rekreaļn² pŊġ² a cyklistick® dopravy bude vyuģ²v§na st§vaj²c² s²Š komunikac² 

s n§vaznost² na st§vaj²c² trasy pro pŊġ² a cyklisty ġirġ²ho prostoru. Pro zkvalitnŊn² a zvĨġen² atraktivity 

pro kaģdodenn² i rekreaļn² vyuģit² pŚedevġ²m ¼ļelovĨch komunikac² (poln²ch cest) je doporuļena 

¼prava povrchu, doplnŊn² zelenŊ a drobn® vybavenosti v podobŊ piknikov®ho ļi odpoļinkov®ho 

posezen². S ohledem na polohu v z§plavov®m ¼zem² je nezbytn® kl§st dŢraz na mobiln² vybavenost, 

pŚ²rodŊ bl²zkĨ charakter, apod. 

Pro zajiġtŊn² bezpeļnĨch a atraktivn²ch podm²nek pro veden² d§lkov® cyklotrasy Greenway Jizera a pro 

kaģdodenn² i rekreaļn² vyuģit² ve spojen² Koch§nky - Ben§tky nad Jizerou je navrģena pŚestavba a 

¼prava d²lļ²ho ¼seku st§vaj²c² ¼ļelov® komunikace (poln² cesty) ï CNU.01DS s doporuļen²m um²stŊn² 

odpoļinkov®ho posezen², apod. 

Vodn² turistika a kr§tkodob§ rekreace u vody 

řeka Jizera z hlediska sportovnŊ rekreaļn²ho vyģit² pŚedstavuje vĨznamnou atraktivitu jak pro 

obyvatele Koch§nek, tak pro ġirġ² veŚejnost. Vodn² tok m§ v tomto ¼seku jiģ n²ģinnĨ charakter s m²rnĨm 

proudem, pŚesto nab²z² spoustu sez·nn²ch sportovnŊ rekreaļn²ch pŚ²leģitost² - vod§ckĨ sjezd Śeky po 

soutok s Labem, mal® sez·nn² t§boŚiġtŊ, obnoven² bĨval® plov§rny, piknikov® m²sto u vody apod. Pro 

tyto ¼ļely je doporuļeno vyuģ²t plochu na prav®m bŚehu toku v bl²zkosti mostu pŚes Jizeru, kde se 

souļasnŊ sch§zej² dvŊ znaļen® cyklistick® trasy; a to d§lkov§ trasa ĂSvatojakubsk§ cesta ï Ģitavsk§ñ a 

cyklotrasa ļ. 0041 Koch§nky ï Byġiļky s napojen²m na Labskou d§lkovou cyklotrasu. S ohledem na 

polohu v z§plavov®m ¼zem² je i zde nezbytn® kl§st dŢraz na mobiln² vybavenost, kterou nelze umisŠovat 

v aktivn² z·nŊ z§plavov®ho ¼zem² a pŚ²rodŊ bl²zkĨ charakter vġech ¼prav a zaŚ²zen². 
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d.2) Technickà infrastruktura 

Na z§kladŊ ĐAP ORP Mlad§ Boleslav a konzultac² se spr§vci s²t² bylo obecnŊ konstatov§no, ģe syst®my 

technick® infrastruktury jsou v ¼zem² funkļn² a nevyģaduj² koncepļn² zmŊny, pouze pos²len² a 

modernizaci. 

V r§mci obecnĨch z§sad koordinace a ĻSN 73 6005 je nezbytn® pŚednostnŊ umisŠovat trasy 

inģenĨrskĨch s²t² do veŚejnĨch prostorŢ, nejl®pe koordinovanŊ v pŚidruģenĨch dopravn²ch prostorech. 

Na z§kladŊ novely stavebn²ho z§kona nelze v ¼zemn²m pl§nu pŚedem pŚesnŊ definovat polohu stavby 

nebo zaŚ²zen² technick® infrastruktury, coģ je v pravomoci regulaļn²ch pl§nŢ a ¼zemn²ch Ś²zen². Đzemn² 

pl§n pouze v koncepļn² rovinŊ d§v§ doporuļen² pro um²stŊn² syst®mŢ technick® infrastruktury, definuje 

pouze stavby, kter® vyģaduj² vymezen² ploch nebo koridorŢ vļetnŊ z§sahŢ do vlastnickĨch pr§v. Trasy, 

vyznaļen® ve vĨkresech je tŚeba povaģovat pouze za orientaļn², tyto budou upŚesnŊny v dalġ²ch stupn²ch 

projektov® pŚ²pravy pŚi respektov§n² z§sad, uvedenĨch ve vĨrokov® ļ§sti. 

N§vrhov® plochy umoģŔuj² vĨstavbu 69 rodinnĨch domŢ. V prŢbŊhu n§vrhov®ho obdob² lze oļek§vat i 

urļitĨ ¼bytek st§vaj²c²ch bytŢ, pro vĨpoļet n§rŢstu potŚeby je tedy zvolena hodnota 60 rodinnĨch domŢ 

a 180 obyvatel. 

 

d.2.1) Energetika  

Z§sobov§n² elektrickou energi² 

Đzem²m proch§z² veden² VVN 110 kV ve spr§vŊ ĻEZ a veden² ZVN 400 kV spoleļnŊ s veden²m 

220 kV ve spr§vŊ ĻEPS. Tato veden² nesouvisej² pŚ²mo se z§sobov§n²m obce a jsou dostateļnŊ vzd§lena 

od zastavŊn®ho ¼zem² i n§vrhovĨch ploch, takģe nijak neomezuj² rozvoj obce. 

Koch§nky jsou z§sobov§ny ze s²tŊ VN 22 kV. Rozvod VN je proveden mimo zastavŊn® ¼zem² jako 

nadzemn², v intravil§nu obce jako podzemn². S²Š NN v intravil§nu obce je nap§jena pŚes 8 distribuļn²ch 

trafostanic 22/0,4 kV. Rozvod NN je pŚev§ģnŊ podzemn². 

V zastavŊn®m ¼zem² obce je vybudov§no veŚejn® osvŊtlen². 

Pro vĨpoļet n§rŢstu potŚeby elektrick® energie byly pouģity vĨchoz² hodnoty: 

- instalovanĨ pŚ²kon na dom§cnost bez elektrick®ho vyt§pŊn² 10 kW, souļinitel soudobosti 0,3 

- instalovanĨ pŚ²kon na dom§cnost pro elektrick® vyt§pŊn² 12 kW, souļinitel soudobosti 0,7* 

*instalovanĨ pŚ²kon je uvaģov§n pro tepeln§ ļerpadla, kter§ pŚi n²zkĨch teplot§ch vyģaduj² doplŔuj²c² zdroj ener-

gie, ļasto elektrickĨ 

VĨpoļtem vych§z² n§rŢst soudob®ho pŚ²konu 180 kW bez uvaģov§n² pŚ²konu pro elektrick® vyt§pŊn². 

Pokud bychom uvaģovali vyt§pŊn² tepelnĨmi ļerpadly u vġech staveb v ploch§ch zmŊn, pŚedstavovalo 

by to n§rŢst o dalġ²ch cca 500 kW. K dalġ²mu n§rŢstu mŢģe doj²t i vyuģit²m tepelnĨch ļerpadel ve 

st§vaj²c² z§stavbŊ. 

I kdyģ n§vrhov® plochy jsou rozptĨleny v tŊsn® n§vaznosti st§vaj²c² z§stavby a jejich vzd§lenost od 

st§vaj²c²ch trafostanic nepŚesahuje 300 m, (coģ je s ohledem na ztr§ty ve veden² NN jeġtŊ ¼nosn®) s 

ohledem na vypoļtenĨ n§rŢst potŚeby v n§vrhovĨch ploch§ch a pravdŊpodobnŊ i ve st§vaj²c² z§stavbŊ 

navrhuje ¼zemn² pl§n vĨstavbu dalġ² trafostanice. Plocha pro trafostanici o velikosti min. 45 m2 mus² 

bĨt pŚ²stupn§ pro poģ§rn² a tŊģkou stavebn² techniku. 
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Đzemn² pl§n pŚipouġt² zmŊny rozvodn® s²tŊ, uveden® v ļl. (46), kter® nevyģaduj² zmŊnu ¼zemn²ho 

pl§nu, protoģe nemŊn² koncepļn² Śeġen² rozvodn® s²tŊ ani nevyģaduj² vymezen² novĨch ploch a 

koridorŢ. 

Đzemn² pl§n respektuje ochrann§ p§sma elektrickĨch veden² a stanic ve smyslu z§kona ļ. 458/2000 Sb., 

o podm²nk§ch podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch 

z§konŢ (energetickĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (Ä 46, Ä 98, odst. 2), vļetnŊ tŊch, kter§ nejsou 

ve vĨkrese: 

NapŊt² a typ  Vzd§lenost od krajn²ch vodiļŢ 

nadzemn² nad 1 kV do 35 kV vļetnŊ 

podzemn² do 110 kV                                                    

(vodiļe bez izolace) 7 m (10 m*) 

1 m 

Typ stanice Vzd§lenost od hrany objektu 

stoģ§rov® elektrick® stanice 7 m (10 m*) 

kompaktn² a zdŊn® elektrick® stanice 2 m 

vestavŊn® elektrick® stanice 1 m 

*Podle ustanoven² Ä 98 odst. 2 energetick®ho z§kona (ļ. 458/2000 Sb.) se po nabyt² ¼ļinnosti energetick®ho z§-

kona nezmŊnila ochrann§ p§sma stanoven§ v elektroenergetice a tepl§renstv² podle pŚedchoz²ch pr§vn²ch pŚed-

pisŢ, plat² tedy hodnoty podle z§kona ļ. 79/1957 Sb., platn®ho pŚed rokem 1994 (uvedeny v z§vorce). 

 

Z§sobov§n² zemn²m plynem  

řeġen® ¼zem² nen² plynofikov§no a neproch§zej² j²m ģ§dn® plynovody, zad§n² ¼zemn²ho pl§nu 

plynofikaci nepŚedpokl§d§. 

 

Vyt§pŊn² 

PŚevaģuj²c²m zdrojem energie pro vyt§pŊn² jsou v souļasnosti zat²m tuh§ paliva, podle SLDB 2021 

pouģ²v§ tuh§ paliva cca 60% dom§cnost². Lze oļek§vat, ģe v budoucnosti bude obecnŊ preferov§no 

elektrick® vyt§pŊn², jako nejġetrnŊjġ² k ģivotn²mu prostŚed², zejm®na tepelnĨmi ļerpadly v kombinaci s 

fotovoltaikou. RozġiŚov§n² elektrick®ho vyt§pŊn² respektuje ¼zemn² pl§n ve vĨpoļtu n§rŢstu potŚeby 

elektrick® energie a n§vrhu pos²len² s²tŊ.  

Ģ§douc² je rovnŊģ rozvoj vyt§pŊn² s vyuģit²m dalġ²ch obnovitelnĨch a netradiļn²ch zdrojŢ tepla, 

konkr®tn² Śeġen² jsou vġak mimo pŢsobnost ¼zemn²ho pl§nu. 

 

d.2.2)  Vodnì hospodàŕstvì 

Z§sobov§n² vodou 

Obec je z§sobov§na pitnou vodou prostŚednictv²m samostatn®ho vodovodu Koch§nky, jehoģ vlastn²kem 

i provozovatelem je spoleļnost VaK Mlad§ Boleslav, a. s. Zdrojem vody je vrtan§ studna P10, kter§ je 

ve vlastnictv² Praģsk® vodohospod§Śsk® spoleļnosti (n§kup vody z vod§rensk®ho syst®mu K§ranĨ). 

Voda z vrtu se ļerp§ pŚes posilovac² ļerpac² stanici do zemn²ho vodojemu za spotŚebiġtŊm. Vodojem 

Koch§nky m§ objem 150 m3 (dno hl. 239,0 m n. m.) zemn², ģelezobetonovĨ, jednokomorovĨ. PŢvodn² 

vodn² zdroj na pozemku parc.ļ. 133/3 nen² vyuģ²v§n, z§loģn² (rezerva). Z§loģn² (rezervn²) vodn² zdroj 

je chr§nŊn p§smem hygienick® ochrany st. I (vyhl§ġeno rozhodnut²m ze dne 3.7.1970 ļ.j. Vod/405-
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1119/70). P§smo ochrany zdroje pitn® vody m§ za ¼kol ochranu infiltraļn²ho ¼zem² pŚed z§sahy, kter® 

by nepŚ²znivŊ ovlivŔovaly tvorbu a obŊh podzemn²ch vod a t²m sniģovaly vyuģitelnou vydatnost zdroje. 

Vodn² zdroj je ve vlastnictv² VaK Mlad§ Boleslav. 

N§vrh respektuje ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ (PHO 1., 2.a, 2.b ) vymezen§ v koordinaļn²m 

vĨkrese a stanovuje podm²nky na dodrģov§n² obecnŊ platnĨch pŚedpisŢ na ochranu vod a na dodrģov§n² 

platn®ho rozhodnut² OVLHZ StŚedoļesk®ho KNV ļ.j. 4090/85-233 z 18.3.1986 o zŚ²zen² ochrannĨch 

p§sem vodn²ho zdroje K§ranĨ a navazuj²c²ho rozhodnut² ONV v Mlad® Boleslavi ļ.j. 863/87-348.1/88-

93, ze dne 15.12.1988, o stavebn² uz§vŊŚe v PHO 2a pod®l j²mac²ch studn² vodn²ho zdroje K§ranĨ. Jedn§ 

se o limity vyuģit² ¼zem², kter® je nutn® dodrģet i v souļasn® dobŊ nehledŊ na novĨ ¼zemn² pl§n. V 

navazuj²c²ch schvalovac²ch Ś²zen²ch konkr®tn²ch staveb je tŚeba ģ§dat o vĨjimku z platn® 

vodohospod§Śsk® stavebn² uz§vŊry. 

VeŚejn§ vodovodn² s²Š je ve vyhovuj²c²m stavu, nicm®nŊ v ĐP pl§novan§ vĨstavba 60 bytŢ (pŚepoļ²t§no 

na min. 180 EO) vĨraznŊ ovlivn² n§rŢst potŚeby vody v obci. 

Pro vĨpoļet n§rŢstu potŚeby vody byly pouģity hodnoty: 

- potŚeba vody na obyvatele a den 96 l 

- koeficient denn² nerovnomŊrnosti 1,4 

- koeficient hodinov® nerovnomŊrnosti 1,8 

VĨpoļtem vych§z² narŢst potŚeby pitn® vody pro novou z§stavbu 17,3 m3/den, maxim§lnŊ 1,8 m3/hod. 

Tomu odpov²d§ n§rŢst 0,24 l/sec na zdroji.  

VĨpoļet potŚeby vody pro jednotliv® plochy bude moģno prov®st aģ po jejich rozparcelov§n². Z toho 

vyplyne i konkr®tn² potŚeba vĨstavby a dimenzov§n² novĨch ŚadŢ, jakoģ i nutnost pos²len² st§vaj²c²ch 

ŚadŢ. Toto je mimo pŢsobnost ¼zemn²ho pl§nu a bude Śeġeno v dalġ²ch stupn²ch projektov® pŚ²pravy. 

Pro pl§novanou rekonstrukci vodojemu a vybudov§n² ATS postaļuj² st§vaj²c² plochy. 

Obec vyuģ²v§ 3 hydranty pro prvotn² poģ§rn² z§sah. S tŊmito hydranty vġak nelze poļ²tat v r§mci 

poģ§rn²ho zabezpeļen² staveb. Vzhledem k technickĨm parametrŢm veŚejn®ho vodovodu nelze vodovod 

pouģ²t jako poģ§rn² ve smyslu ĻSN 73 0873 Poģ§rn² bezpeļnost staveb ï z§sobov§n² poģ§rn² vodou. 

Obec m§ zajiġtŊnu poģ§rn² bezpeļnost z jinĨch zdrojŢ (podle Poģ§rn²ho Ś§du Śeka Jizera). Hydranty na 

vodovodn²m Śadu slouģ² pouze pro provozn² ¼ļely, a to k odkalen², nebo k odvzduġnŊn² potrub². 

Vodovodn² Śady v obci nejsou zkolaudov§ny jako poģ§rn², nelze garantovat vĨġe uvedenou normou 

danĨ tlak a vydatnost. 

Đzemn² pl§n respektuje ochrann§ p§sma vodovodŢ podle z§kona ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a 

kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (ve 

vĨkrese nejsou s ohledem na mŊŚ²tko zn§zornŊna): 

Kapacita vodovodn²ho Śadu Vzd§lenost od vnŊjġ²ho l²ce stŊny potrub² 

do DN 500 mm 1,5 m 

nad DN 500 mm 2,5 m 

nad DN 200 mm pŚi uloģen² v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanoven®mu ochrann®mu p§smu 

 

Odv§dŊn² a likvidace odpadn²ch vod (kanalizace) 

V Koch§nk§ch je vybudov§na odd²ln§ splaġkov§ kanalizace zakonļen§ mechanicko-biologickou 

ļist²rnou odpadn²ch vod o projektov® kapacitŊ 500 EO. Kanalizaļn² s²Š je pŚev§ģnŊ gravitaļn², ve dvou 
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lokalit§ch doplnŊna ļerpac²mi stanicemi. Podle vĨsledkŢ SLDB 2021 je na kanalizaci napojeno cca 65% 

dom§cnost². VyļiġtŊn® odpadn² vody jsou odv§dŊny gravitaļnŊ do Jizery. 

DeġŠov® vody jsou odv§dŊny ļ§steļnŊ deġŠovou kanalizac² a ļ§steļnŊ pomoc² struh, pŚ²kopŢ a 

propustkŢ. DeġŠov§ kanalizace je ve spr§vŊ obce. 

Đzemn² pl§n nenavrhuje koncepļn² zmŊny kanalizace. Souļasn® vyuģit² ĻOV odpov²d§ cca 375 EO, 

pro navrhovanĨ rozvoj je tedy nutn§ jej² intenzifikace, kterou lze prov®st na st§vaj²c²m pozemku. 

Technick® Śeġen² pŚipojen² n§vrhovĨch ploch na kanalizaci ¼zemn² pl§n neupŚesŔuje, vyznaļuje pouze 

hlavn² smŊry veden² stok, kter® budou v dalġ²ch stupn²ch projektov® pŚ²pravy upŚesnŊny. D²ky pŚ²zniv® 

konfiguraci ter®nu bude pravdŊpodobnŊ moģn® pŚev§ģnou ļ§st stok Śeġit jako gravitaļn².  

DeġŠov® vody z jednotlivĨch objektŢ budou likvidov§ny pŚ²mo na pozemc²ch jednotlivĨch nemovitost². 

DeġŠov® vody z komunikac² a ostatn²ch veŚejnĨch ploch budou zasakov§ny ve vhodnĨch ploch§ch co 

nejbl²ģe m²stu jejich spadu, nebo svedeny do vhodnĨch recipientŢ s vyuģit²m st§vaj²c² kanalizace. 

VypouġtŊn² deġŠovĨch vod do odd²ln® splaġkov® kanalizaļn² s²tŊ nen² ani nebude pŚ²pustn®. 

Đzemn² pl§n respektuje ochrann§ p§sma kanalizac² (ve vĨkrese nejsou s ohledem na mŊŚ²tko 

zn§zornŊna) podle z§kona ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch z§konŢ (z§kon o vodovodech a kanalizac²ch), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

Kapacita kanalizaļn² stoky  Vzd§lenost od vnŊjġ²ho l²ce stŊny potrub² 

do DN 500 mm 1,5 m 

nad DN 500 mm 2,5 m 

nad DN 200 mm pŚi uloģen² v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanoven®mu ochrann®mu p§smu 

 

OdvodŔovac² zaŚ²zen² 

N§vrh ĐP respektuje poģadavky stanoven® pro odvodŔovac² zaŚ²zen² v kapitole d.2.2) Đzemn²ho pl§nu. 

Stavby vodn²ch dŊl ï hlavn² odvodŔovac² zaŚ²zen² (HOZ) jsou vymezeny v koordinaļn²m vĨkrese. Na 

¼zem² obce je evidov§no: 

- HOZ ĂKochankyñ z roku 1967, trubn² odpad (ID 1060000538-11201000) o d®lce 0,333 km. 

 

d.2.3)  Elektronickè komunikace 

Telekomunikaļn² s²Š CETIN pokrĨv§ zastavŊn® ¼zem² pŚev§ģnŊ nadzemn²m veden²m. Pokryt² sign§lem 

mobiln²ch oper§torŢ je vyhovuj²c². Severn² ļ§st ¼zem² se nach§z² v ochrann®m p§smu telekomunikaļ-

n²ho zaŚ²zen² Vinice ve spr§vŊ Ministerstva vnitra a v ochrann®m p§smu radiorel®ovĨch tras Minister-

stva obrany, kde je z§kaz staveb vyġġ²ch neģ 50 m. 

Pro koncepļn² zmŊnu v oblasti telekomunikac² nebyl shled§n dŢvod.  

 

d.2.4)  Odpadovè hospodàŕstvì 

Pro odpadov® hospod§Śstv² plat² OZV 2/2021. Nakl§d§n² s odpady je zajiġŠov§no smluvn² firmou, od-

pady jsou odv§ģeny mimo ¼zem² obce. Na ¼zem² nejsou ģ§dn® funkļn² skl§dky. Souļ§st² komplexn²ho 

syst®mu nakl§d§n² s odpady je svoz komun§ln²ho odpadu, dvŊ sbŊrn§ m²sta s n§dobami na tŚ²dŊnĨ od-

pad, sbŊr a svoz nebezpeļn®ho a velkoobjemov®ho odpadu pŚistavenĨmi kontejnery. 
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Pro koncepļn² zmŊnu syst®mu odpadov®ho hospod§Śstv² nebyl shled§n dŢvod. PŚ²padn® vymezen² dal-

ġ²ch m²st pro tŚ²dŊnĨ odpad nen² nutn® v ¼zemn²m pl§nu vyznaļovat. 

 

d.3) ObČanskè vybavenì  

Obec m§ vyġġ² standard obļansk® vybavenosti neģ by odpov²dal populaļn² velikosti obce. Vybavenost 

Koch§nek, kterou pŚedstavuje obecn² ¼Śad, mateŚsk§ ġkola, divadlo, knihovna, klubovna pro poŚ§d§n² 

kulturn²ch a spoleļenskĨch akc², hasiļsk§ zbrojnice, prodejna potravin, Śeznictv², hospoda, ubytov§n² 

s restaurac² a dalġ² sluģby, odpov²d§ souļasnĨm potŚeb§m obce. Vzhledem k mal®mu poļtu trvale byd-

l²c²ch obyvatel se v obci nevyskytuj² dalġ² ġkolsk§, ģ§dn§ zdravotnick§ a soci§ln² zaŚ²zen². Z§kladn² a 

vyġġ² obļansk® vybaven² zajiġŠuj² zejm®na obsluģn§ centra Ben§tky nad Jizerou, Mlad§ Boleslav, Praha 

a dalġ² lok§ln² centra jako PŚedmŊŚice nad Jizerou.  

Pro kaģdodenn² rekreaci obyvatel slouģ² fotbalov®, workoutov® a dŊtsk® hŚiġtŊ na jiģn²m okraji s²dla. 

Pro rozvoj st§vaj²c²ho sportovn²ho a rekreaļn²ho z§zem² obce jsou vymezeny plochy Z.10 a T.03 pro 

moģn® rozġ²Śen² nab²dky aktivit o hŚiġtŊ na m²ļov® hry, plochu pro ohniġtŊ a pro n§vġtŊvn²ky sportov-

n²ch a spoleļenskĨch akc² odstavn§ a parkovac² st§n² pro automobily, obytn® vozy a karavany. 

Pro volnoļasov® a spoleļensk® aktivity obec podporuje spolkovou ļinnost, zejm®na Sbor dobrovolnĨch 

hasiļŢ, MysliveckĨ spolek Koch§nky, z.s., TŊlovĨchovnou jednotu Sokol Koch§nky, z.s., Honebn² spo-

leļenstvo Koch§nky a ĻeskĨ ryb§ŚskĨ svaz. Za prvn² republiky zde pŢsobil Okraġlovac² spolek, zalo-

ģenĨ v roce 1925, kterĨ se zaslouģil o zkr§ġlen² obce a vybudov§n² tarasŢ, schodŢ a parkŢ. 

Đzemn² pl§n stabilizuje plochy obļansk®ho vybaven² a umoģŔuje jejich pŚ²padnĨ rozvoj dle potŚeby a 

v souladu se stanovenĨmi podm²nkami v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu v r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch 

(SV), bydlen² hromadn®ho (BH), rekreace individu§ln² (RI). Stavby a zaŚ²zen² pro sport je moģn® um²stit 

v r§mci ploch rekreace individu§ln² (RI), ploch veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU) a ploch zelenŊ 

s²deln² ostatn² (ZS). 

 

d.4) Veŕejnà prostranstvì  

VeŚejn§ prostranstv² pŚedstavuj² prostory uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², 

kter® maj² vĨznamnou pobytovou, rekreaļn², spoleļenskou, prostorotvornou a komunikaļn² funkci. 

Jedn§ se o n§vsi, veŚejnou zeleŔ, parky a ulice, jejichģ souļ§st² jsou m²stn² a ¼ļelov® komunikace, kter® 

pŚedstavuj² sd²lenĨ prostor pro motorovou a nemotorovou dopravu, ļasto doprov§zenĨ s²deln² zelen² a 

pobytovĨmi m²sty pro setk§v§n² a odpoļinek obyvatel. Plochy veŚejnĨch prostranstv² maj² z§sadn² vĨ-

znam pro strukturu s²dla (ohraniļen² veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ploch a soukromĨch), prostupnost zastavŊn®ho 

¼zem², propojen² s²dla s krajinou, dopravn² zpŚ²stupnŊn² a obsluhu pozemkŢ a m²sta pro setk§v§n², pobyt 

a rekreaci obyvatel obce. 

Đzemn² pl§n stabilizuje a vymezuje nov® plochy veŚejnĨch prostranstv² a umoģŔuje jejich rozvoj 

v r§mci ostatn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

Ned²lnou souļ§st² veŚejnĨch prostranstv² je s²deln² zeleŔ, kterou ¼zemn² pl§n navrhuje k ochranŊ, ob-

novŊ a rozvoji pro zajiġtŊn² estetick® a hygienick® funkce a zlepġen² mikroklimatu v s²dlech. 

Vedle n§vsi jsou vĨznamnĨmi veŚejnĨmi prostory ned§vno realizovanĨ park Star§ ġkola v centr§ln² ļ§sti 

s²dla a park Frantiġka ĠŠastn®ho na jiģn²m okraji s²dla, kterĨ je navrģen k ¼prav§m a doplnŊn² volnoļa-

sovĨch aktivit jako souļ§st plochy T.03. Tyto plochy veŚejn® zelenŊ, kter® slouģ² pro setk§v§n² a rekre-

aci obyvatel, se vĨznamnŊ pod²l² na zvĨġen² kvality obytn®ho prostŚed² s²dla. 
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Plochy veŚejnĨch prostranstv² (uliļn²ch prostorŢ) jsou vymezeny v r§mci rozvojovĨch ploch zejm®na 

pro zajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem², dopravn²ho zpŚ²stupnŊn² a obsluhy pozemkŢ, 

pŚ²padnŊ doplnŊn²m doprovodn® zelenŊ, kter§ obohat² obraz s²dla, zlepġ² mikroklima v zastavŊn®m 

¼zem² a hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami. 

 

d.5) Poźadavky civilnì ochrany 

Poģadavky civiln² ochrany k ¼zemn²mu pl§nu vych§zej² ze z§kona ļ. 239/2000 Sb., o integrovan®m 

z§chrann®m syst®mu a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a specifikov§ny jsou v 

Ä 20 vyhl§ġky ļ. 380/2002 Sb., k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva. Koch§nky maj² vy-

danĨ PovodŔovĨ pl§n obce a Poģ§rn² Ś§d obce. 

a) V Śeġen®m ¼zem² nen² stanoveno ¼zem² zvl§ġtn² povodnŊ.  

b) řeġen® ¼zem² neleģ² v z·nŊ havarijn²ho pl§nov§n².  

c) Obec nem§ k dispozici st§lĨ ¼kryt. V pŚ²padŊ mimoŚ§dn® ud§losti s rizikem kontaminace ne-

bezpeļnĨmi l§tkami anebo ¼ļinky pronikav® radiace mŢģe obyvatelstvo vyuģ²t pŚirozen® 

ochrann® vlastnosti staveb s doporuļen²m ¼prav zamezuj²c²ch jejich proniknut².  

d) V pŚ²padŊ evakuace by bylo zŚ²zeno evakuaļn² stŚedisko na Obecn²m ¼ŚadŊ.  

e) ProstŚedky individu§ln² ochrany obyvatelstva jsou centr§lnŊ skladov§ny mimo Śeġen® ¼zem², ve 

skladech HZS StŚedoļesk®ho kraje.  

f) V Śeġen®m ¼zem² nejsou skladov§ny ģ§dn® nebezpeļn® l§tky.  

g) Veġker® z§chrann®, likvidaļn² a obnovovac² pr§ce pro odstranŊn² nebo sn²ģen² ġkodlivĨch 

¼ļinkŢ kontaminace, vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti Śeġ² starosta/starostka obce a krizovĨ 

ġt§b obce v souļinnosti s IntegrovanĨm z§chrannĨm syst®mem StŚedoļesk®ho kraje. Pro varo-

v§n² obyvatelstva se pouģ²v§ sign§l poplachovĨch sir®n nebo obecn²ho rozhlasu.  

h) V Śeġen®m ¼zem² nejsou skladov§ny ģ§dn® nebezpeļn® l§tky.  

i) Pro nouzov® z§sobov§n² obyvatelstva pitnou vodou bude na ¼zem² obce um²stŊna mobiln² cis-

terna s pitnou vodou nebo bude rozv§ģena balen§ voda. Nouzov® z§sobov§n² elektrickou energi² 

by mŊlo bĨt zajiġtŊno v rozsahu objektu obļansk®ho vybaven², vybaven®ho vlastn²m zdrojem 

el. energie v souladu s platnĨmi normami ĻSN a pŚedpisy v oboru. 

 

e) Koncepce uspoŕàdànì krajiny  

e.1) Koncepce uspoŕàdànì krajiny  

Spr§vn² ¼zem² obce Koch§nky se nach§z² v krajinŊ Dolnojizersk® tabule, ļlenit® pahorkatinŊ Jizersk® 

tabule, v geomorfologick®m okrsku KoġŠ§leck§ tabule. Đzem² je tvoŚeno pŚev§ģnŊ p²sļitĨmi sl²novci, 

sl²novci, kaolinickĨmi a v§pnitĨmi p²skovci. VĨznamnĨm reli®fn²m tvarem je terasa, na kter® se rozkl§-

daj² Koch§nky.  

V obraze krajiny dominuj² stŚednŊ velk® aģ velk® bloky orn® pŢdy, jedinĨm vĨznamnŊjġ²m lesn²m po-

rostem je les Borek pŚi jihoz§padn²m okraji ¼zem². ZemŊdŊlsk§ pŢda tvoŚ² pŚibliģnŊ 60% z celkov® 

rozlohy obce, lesn² pozemky pŚibliģnŊ 22%.  

Signifikantn²m krajinotvornĨm prvkem krajiny na ¼zem² obce jsou linie a plochy mimolesn² zelenŊ na 

ter®nn²ch hran§ch. Prvky mimolesn² krajinn® zelenŊ jsou zastoupeny tak® v podobŊ doprovodu cest, 

bŚehov®ho doprovodu Jizery a okolo vodn²ch ploch.  
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Principem n§vrhu koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zajiġtŊn² vyv§ģen®ho vztahu voln® krajiny a zastavŊ-

n®ho (urbanizovan®ho) ¼zem², kterĨ utv§Ś² komplexn² obraz obce. N§vrh ĐP je formulov§n s c²lem po-

s²len² ekologick® stability a biologick® rozmanitosti, zlepġen² podm²nek pro retenci vody v ¼zem² a 

omezen² negativn²ch ¼ļinkŢ vodn² a vŊtrn® eroze. 

Krajina je definov§na jako prostor pro ekonomickou ļinnost (zemŊdŊlstv² a lesnictv²) a volnoļasov® 

aktivity. Na stejn® ¼rovni jsou i funkce krajiny pro ochranu pŚ²rodn²ho dŊdictv² a pro zajiġtŊn² pŚ²rodn²ch 

procesŢ nezbytnĨch pro obnovu pŚ²rodn²ch zdrojŢ a zdrav®ho ģivotn²ho prostŚed².  

K zajiġtŊn² ochrany krajiny a zajiġtŊn² jej² funkļnosti v ¼zem² je jako dalġ² princip koncepce uspoŚ§d§n² 

krajiny definov§na ochrana zemŊdŊlsk® pŢdy, kter§ je z§kladem pro naplŔov§n² produkļn² funkce kra-

jiny. 

S c²lem podpory pŚ²rodovŊdnĨch a ekologickĨch funkc² ¼zem² je formulov§n poģadavek na ochranu 

zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², lokalit soustavy Natura 2000 ï evropsky vĨznamnĨch lokalit, vĨznamnĨch 

krajinnĨch prvkŢ a drobnĨch krajinnĨch prvkŢ (aleje pod®l cest, vegetaļn² doprovod pod®l vodoteļ² a 

ostatn² prvky mimolesn² krajinn® zelenŊ). KromŊ funkc² pŚ²rodovŊdnĨch a ekologickĨch (zvĨġen² eko-

logick® stability, biodiverzity, protierozn² ochrana, zlepġen² vodn²ho reģimu krajiny) maj² vĨznam pro 

utv§Śen² krajinn® kompozice a image krajiny. 

N§vrh ochrany nivy Jizery je stanoven s c²lem omezen² intenzivn² zemŊdŊlsk® ļinnosti v prostoru nivy 

a podpory ekosyst®movĨch funkc². V ose Jizery je vymezen nadregion§ln² biokoridor NRBK.32 PŚ²-

hrazsk® sk§ly (jih), do kter®ho je vloģeno region§ln² biocentrum RBC.1014 Obroģ (V KarlovŊ luhu). 

ř²ļn² niva (rovinn® ¼doln² dno), kter§ vznikla usazen²m sedimentŢ bŊhem povodn² pŚestupuj²c²ch hra-

nice sv®ho koryta, pŚedstavuje specifickĨ krajinnĨ typ ï Ś²ļn² krajinu s velkĨm ekologickĨm a kulturn²m 

vĨznamem. 

ř²ļn² krajina poskytuje Śadu ekosyst®movĨch sluģeb a funkc², zejm®na z§sobovac²ch (loģisko pŚ²rod-

n²ch zdrojŢ vļetnŊ vody a dŚeva), regulaļn²ch (jako napŚ. zadrģov§n² a ļiġtŊn² vody, regulace pŚ²valov® 

vody, mikroklimatu apod.) a podpŢrnĨch (prostŚed² tvoŚ²c² podm²nky pro biologicky rozmanitĨ ģivot a 

pŚ²rodn² procesy). Nivn² prostor pŚin§ġ² tak® kulturn² sluģby (tzv. nemateri§ln² pŚ²nosy), jedn§ se o pro-

stor vhodnĨ pro rekreaci.  

Z dŢvodu intenzivn² zemŊdŊlsk® ļinnosti jsou v souļasn® dobŊ omezeny ekologick® funkce tohoto pro-

storu. Sn²ģen² intenzity vyuģit² tohoto prostoru a podporou ekologickĨch funkc² (napŚ. doplnŊn² bŚeho-

vĨch porostŢ) dojde k vytvoŚen² podm²nek pro zlepġen² retence vody v ¼zem², zvĨġen² biologick® di-

versity, ekologick® stability a k pos²len² vizu§ln²ho vĨznamu t®to pŚ²rodn² osy v krajinŊ. Vegetaļn² 

prvky, bŚehov® porosty a travnat§ spoleļenstva budou plnit t®ģ funkci protierozn².  

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny byla formulov§na v souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 

Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje ve znŊn² aktualizace ļ. 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11, 8, 9, 12 

a 14 (2025). Ta krajinu obce Koch§nky zaŚazuje mezi krajiny vĨraznŊ polyfunkļn² (N). ZĐR pro tento 

krajinnĨ typ stanovuje tyto c²lov® charakteristiky:  

a) pestr§ skladba v krajinn® mozaiky, s pŚevahou druhŢ pozemkŢ sniģuj²c²ch ekologickou stabilitu 

krajiny;  

b) omezen® zastoupen² pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnot krajiny;  

c) vĨznamn® zastoupen² zemŊdŊlsk® pŢdy pŚev§ģnŊ niģġ² kvality.  

ZĐR stanovuj² tyto z§sady pro pl§nov§n² zmŊn v ¼zem² a rozhodov§n² o nich:  

a) zvĨġen² pod²lu ploch s vyġġ²m stupnŊm ekologick® stability;  

https://sustainablecz.org/glosar-terminu/
https://sustainablecz.org/glosar-terminu/#termES-cs
https://sustainablecz.org/glosar-terminu/
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b) ploġnŊ rozs§hl® zmŊny ve vyuģit² ¼zem² podmiŔovat realizac² kompenzaļn²ch opatŚen² k pos²-

len² ekologickĨch funkc² krajiny (retence, prostupnost, nelesn² zeleŔ);  

c) vytv§Śet podm²nky pro specifick® zemŊdŊlsk® funkce.  

N§vrh ĐP Koch§nky je formulov§n v souladu se stanovenĨmi z§sadami.  

 

e.2) Plochy s rozdìlnüm zpūsobem vyuźitì v krajinĚ 

Jako plochy v krajinŊ jsou vymezeny plochy mimo zastavŊn® ¼zem² obce. Jedn§ se o plochy: 

- AU ï zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

- LU ï lesn² vġeobecn® 

- MU ï sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 

- WT ï vodn² a vodn²ch tokŢ 

Do kategorie MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® jsou zaŚazeny plochy luk s rozptĨlenou krajinnou zelen², 

plochy v nivŊ Jizery, nelesn² zeleŔ na ter®nn²ch teras§ch a plochy v okol² vodn²ch ploch. Jedn§ se o 

plochy vĨznamn® z hlediska ekologick® stability, biologick® rozmanitosti, retence vody v krajinŊ a plo-

chy pozitivnŊ ovlivŔuj²c² obraz krajiny.  

Podm²nky vyuģit² pro plochy v krajinŊ jsou uvedeny v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu. 

 

e.3) Plochy zmĚn v krajinĚ 

V ¼zemn²m pl§nu je navrģeno 8 ploch zmŊn v krajinŊ o celkov® rozloze 7,82 ha.  

Oznaļen² 

plochy 
ZpŢsob vyuģit² plochy 

VĨmŊra 

(ha) 
DŢvod vymezen² plochy 

K.01 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 0,17 
DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² NRBK.32 

PŚ²hrazsk® sk§ly (sever) 

K.02 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 1,85 
DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² NRBK.32 

PŚ²hrazsk® sk§ly (sever) 

K.03 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 0,83 
DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² NRBK.32 

PŚ²hrazsk® sk§ly (sever) 

K.04 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 0,12 
DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² NRBK.32 

PŚ²hrazsk® sk§ly (sever) 

K.05 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 1,01 DoplnŊn² LBC.341 

K.06 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 0,48 
DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² NRBK.32 

PŚ²hrazsk® sk§ly (sever) 

K.07 
MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 0,05 

DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² NRBK.32 

PŚ²hrazsk® sk§ly (sever) 

K.08 MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 3,31 
DoplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² RBC.1014 

Obodrģ (V KarlovŊ luhu) 

 

e.4) Ùzemnì systèm ekologickè stability  

ĐSES je dle z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vz§jemnŊ 

propojenĨ soubor pŚirozenĨch i pozmŊnŊnĨch, avġak pŚ²rodŊ bl²zkĨch ekosyst®mŢ, kter® udrģuj² pŚ²-

rodn² rovnov§hu. Rozliġuje se m²stn², region§ln² a nadregion§ln² syst®m ekologick® stability. Na ¼zem² 

obce Koch§nky jsou vymezeny skladebn® prvky ĐSES nadregion§ln², region§ln² a lok§ln² ¼rovnŊ. 
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Prvky nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ ĐSES jsou vymezeny v nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² doku-

mentaci ï Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje. C²lem ĐP Koch§nky je tyto prvky zpŚesnit 

a koordinovat s vymezen²m lok§ln²ho ĐSES.  

ĐSES je vytv§Śen ve veŚejn®m z§jmu a po nabyt² ¼ļinnosti ĐP Koch§nky se stane limitem vyuģit² 

¼zem².  

Biocentrum je ekologicky vĨznamnĨ segment krajiny, kterĨ umoģŔuje trvalou existenci druhŢ i spole-

ļenstev pŚirozen®ho genofondu krajiny. Dle vyhl§ġky ļ. 395/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, je 

biocentrum biotop nebo soubor biotopŢ v krajinŊ, kterĨ svĨm stavem a velikost² umoģŔuje trvalou exis-

tenci pŚirozen®ho ļi pozmŊnŊn®ho, avġak pŚ²rodŊ bl²zk®ho ekosyst®mu.  

Biokoridor  je ekologicky vĨznamnĨ segment krajiny, kterĨ propojuje jednotliv§ biocentra a umoģŔuje 

tak migraci organismŢ. Nemus² vġak umoģŔovat jejich trvalou existenci. Dle vyhl§ġky ļ. 395/1992 Sb., 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, je biokoridor ¼zem², kter® neumoģŔuje rozhoduj²c² ļ§sti organismŢ trva-

lou dlouhodobou existenci, avġak umoģŔuje jejich migraci mezi biocentry a t²m vytv§Ś² z oddŊlenĨch 

biocenter s²Š.  

Interakļn² prvky jsou vģdy souļ§st² lok§ln²ho ĐSES. Jde o ekologicky vĨznamn® prvky v krajinŊ, 

kter® zprostŚedkov§vaj² pŚ²zniv® pŢsoben² biocenter a biokoridorŢ na okol², ekologicky m®nŊ stabiln² 

krajinu. Mohou umoģŔovat trvalou existenci organismŢ, kter® maj² menġ² prostorov® n§roky.  

Funkļn² skladebn§ ļ§st ĐSES (stav) ï biocentrum, biokoridor a interakļn² prvek, v r§mci nichģ se 

nach§zej² ekologicky stabiln² kultury (vodn² plochy, vodn² toky, nelesn² vegetace apod.) nebo v r§mci 

nichģ je ¼zem² vyuģ²v§no v souladu s funkcemi ĐSES.  

Skladebn§ ļ§st ĐSES k zaloģen² (n§vrh) ï biocentrum, biokoridor a interakļn² prvek, nebo jen jejich 

nŊkter® ļ§sti, v r§mci nichģ se nach§zej² ekologicky nestabiln² kultury (orn§ pŢda, zastavŊn® plochy 

pozemkŢ, apod.) nebo v r§mci nichģ nen² ¼zem² vyuģ²v§no v souladu s funkcemi ĐSES.  

Skladebn® ļ§sti ĐSES vymezen® ĐP Koch§nky: 

N§zev Stav/n§vrh C²lovĨ stav N§vrh managemetu 
VĨmŊra 

(ha) 

NADREGIONĆLNĉ PRVKY 

Nadregion§ln² biokori-

dor NRBK.32 PŚ²hraz-

sk® sk§ly (sever) 

n§vrh, stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

20,42 

Nadregion§ln² biokori-

dor NRBK.32 PŚ²hraz-

sk® sk§ly (jih) 

n§vrh, stav Vodn² a nivn² 

biokoridor 

obhospodaŚovat pŚ²rodŊ ġetrnĨm zpŢsobem, 

posilov§n² ekologickĨch funkc² nivy, doplŔo-

vat bŚehov® porosty Jizery 

69,92 

REGIONĆLNĉ PRVKY 

Region§ln² biocentrum 

RBC.1014 Obodrģ 

(V KarlovŊ luhu) 

n§vrh Bezles® mo-

kŚady 

obhospodaŚovat pŚ²rodŊ ġetrnĨm zpŢsobem, 

posilov§n² ekologickĨch funkc² nivy, doplŔo-

vat bŚehov® porosty Jizery 

48,60 

Region§ln² biocentrum 

RBC.1783 Slepeļ 

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury, 

respektovat management p®ļe o PP a EVL 

Slepeļ 

0,83 

LOKĆLNĉ PRVKY 

Lok§ln² biocentrum 

LBC.364 

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

6,28 
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N§zev Stav/n§vrh C²lovĨ stav N§vrh managemetu 
VĨmŊra 

(ha) 

Lok§ln² biocentrum 

LBC.367 

stav Les posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

3,72 

Lok§ln² biocentrum 

LBC.368 

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

8,82 

Lok§ln² biocentrum 

LBC.369  

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

3,22 

Lok§ln² biocentrum 

LBC.341  

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

6,02 

Lok§ln² biocentrum 

LBK.284 

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

4,37 

Lok§ln² biokoridor  

LBK.302 

stav Les  posilovat pŚirozenou druhovou skladbu les-

n²ch porostŢ a pestrost jejich vŊkov® struktury 

1,18 

 

ĐP Koch§nky vymezuje 20 interakļn²ch prvkŢ pro pos²len² ekologick® stability ¼zem² a obohacen² 

struktury a obrazu krajiny: 

N§zev Stav/n§vrh C²lovĨ stav 

INTERAKĻNĉ PRVKY 

IP.01 ï IP.20 n§vrh stromov® a keŚov® linie, tr§vobylinn® porosty 

 

N§vrh vymezen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a interakļn²ch prvkŢ je proveden na z§kladŊ 

vyhodnocen² stavu ¼zem², s vyuģit²m nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace a dostupnĨch ¼zemnŊ 

pl§novac²ch podkladŢ (Aktualizace ļ. 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11, 8, 9, 12 a 14 Z§sad ¼zemn²ho rozvoje 

StŚedoļesk®ho kraje (2025), ĐzemnŊ analytick® podklady ORP Mlad§ Boleslav).  

Z dŢvodu zajiġtŊn² funkļnosti ĐSES je stanovena sada opatŚen², jejichģ uplatnŊn² je nutn® uplatŔovat 

pŚi posuzov§n² moģnosti vyuģit² ploch vymezenĨch pro biocentra a biokoridory.  

Pro skladebn® ļ§sti ĐSES, kter® jsou na ¼zem² obce Koch§nky vymezeny, plat² tyto minim§ln² prosto-

rov® parametry:  

- minim§ln² ġ²Śka nadregion§ln²ho biokoridoru: lesn² ekosyst®my a ekosyst®my nivn² bioty - 

40  m  

- minim§ln² velikost region§ln²ho biocentra ï lesn² ekosyst®my: 30 ha 

- min. ġ²Śka lok§ln²ho biokoridoru ï lesn² ekosyst®my: 20 m; 

- min. velikost lok§ln²ho biocentra ï lesn² ekosyst®my: 3 ha. 

V tŊchto parametrech se zakl§daj² nov® skladebn® ļ§sti ĐSES (n§vrh), tj. skladebn® ļ§sti k zaloģen² 

(nefunkļn² ï neexistuj²c²). Je-li nŊkter§ skladebn§ ļ§st vŊtġ², neģli tyto parametry, je to d§no pŚ²znivĨmi 

podm²nkami lokality, kter§ je vhodn§ pro zaļlenŊn² do ĐSES. Prostorov® parametry vych§z² z ĂMeto-

diky vymezov§n² ĐSESñ (B²nov§-Culek a kol., 2017).  

ĐP Koch§nky vymezuje plochy zmŊn v krajinŊ K.01 ï K.08 pro doplnŊn² nefunkļn²ch ļ§st² skladebnĨch 

prvkŢ ĐSES nadregion§ln² a lok§ln² ¼rovnŊ.  

Toto neplat² pro jiģn² vŊtev nadregion§ln²ho biokoridoru NRBK.32 PŚ²hrazsk® sk§ly (jih). Tento NRBK 

je vymezen v ose toku Jizery a zahrnuje tak® prostor jej² nivy, kter§ je z§plavovĨm ¼zem²m Q100 a je 

zde vymezena aktivn² z·na z§plavov®ho ¼zem². Dle Ä 67 vodn²ho z§kona ļ. 254/2001 Sb. v aktivn² z·nŊ 
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z§plavovĨch ¼zem² se nesm² povolovat ani prov§dŊt stavby s vĨjimkou vodn²ch dŊl, jimiģ se upravuje 

vodn² tok, pŚev§dŊj² povodŔov® prŢtoky, prov§dŊj² opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi, nebo kter§ 

jinak souvisej² s vodn²m tokem nebo jimiģ se zlepġuj² odtokov® pomŊry, staveb pro j²m§n² vod, odv§dŊn² 

odpadn²ch vod a odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod a d§le nezbytnĨch staveb dopravn² a technick® infrastruktury 

atd. Na z§kladŊ t®to skuteļnosti zpracovatel ĐP nepovaģuje za nutn® pro zaloģen² tohoto biokoridoru 

vymezovat plochu zmŊny v krajinŊ. NezastavŊnost tohoto prostoru je d§na legislativnŊ. Dalġ² skuteļ-

nost², kter§ vedla k nevymezen² plochy zmŊny v krajinŊ pro tento NRBK je, ģe prostor nivy je historicky 

vyuģ²v§n pro zemŊdŊlstv² a tuto skuteļnost zpracovatel ĐP respektuje.  

 

e.5) Prostupnost krajiny  

Prostupnost krajiny na ¼zem² obce je zprostŚedkov§na s²t² silnic, m²stn²ch a ¼ļelovĨch poln²ch cest.  

ĐP vymezuje koridory pro ¼ļelov® komunikace a trasy pro pŊġ² a cyklisty, kter® zajist² zpŚ²stupnŊn² 

zemŊdŊlsky vyuģ²vanĨch pozemkŢ, rozdŊlen² velkĨch pŢdn²ch blokŢ a zlepġen² prostupnosti krajiny pro 

pŊġ² a cyklisty.  

Silnice, cesty a ¼ļelov® komunikace je navrģeno doplŔovat liniovou doprovodnou zelen² s c²lem obo-

hacen² obrazu a struktury krajiny. Doprovodn§ liniov§ zeleŔ bude kromŊ t®to funkce plnit Śadu dalġ²ch 

funkc² ï ekostabilizaļn², protierozn², podpora biologick® diverzity, podpora retence vody v krajinŊ atd. 

Povrchy rekonstruovanĨch a upravovanĨch ¼ļelovĨch komunikac² budou pŚednostnŊ Śeġeny jako pro-

pustn® ļi polopropustn® z dŢvodu zachov§n² retenļn²ch schopnosti krajiny. RozġiŚov§n² ploch s nepro-

pustnĨm povrchem nen² doporuļeno z dŢvodu omezen² retence vody v ¼zem².  

 

e.6) Protieroznì opatŕenì   

ZemŊdŊlsk® pŢdy z§jmov®ho ¼zem² jsou ohroģeny vodn² i vŊtrnou eroz². Vyġġ² m²ra ohroģenosti pŢd je 

v severn² polovinŊ z§jmov®ho ¼zem² (viz obr§zek n²ģe).  

 

 

Obr§zek 5: StupnŊ erozn²ho ohroģen² ï vodn² eroze 

 

Specifick§ protierozn² opatŚen² nejsou ĐP Koch§nky vymezena.  

K zajiġtŊn² protierozn² ochrany pŢd slouģ² plochy LU ï lesn² vġeobecn® a MU ï sm²ġen® krajinn® vġeo-

becn®. Protierozn² opatŚen² v ploch§ch AU ï zemŊdŊlsk® vġeobecn® mohou bĨt realizov§na dle potŚeby.  
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Z hlediska protierozn² ochrany ¼zem² je dŢleģitĨm krokem k omezen² ¼ļinkŢ vodn² a vŊtrn® eroze n§vrh 

skladebnĨch prvkŢ ĐSES, vļetnŊ interakļn²ch prvkŢ. Jejich realizace pŚispŊje k omezen² negativn²ch 

¼ļinkŢ vodn² a vŊtrn® eroze.  

 

e.7) Opatŕenì proti povodnìm a jinüm źivelnìm pohromàm  

ZastavŊn® ¼zem² obce je ohroģeno povodn² zpŢsobenou vysokou hladinou Jizery a pŚ²valovĨmi deġti. 

Pro tok Jizery je vymezeno z§plavov® ¼zem² Q100 a aktivn² z·na z§plavov®ho ¼zem² (viz Koordinaļn² 

vĨkres). PŚehled ohroģenĨch objektŢ dle povodŔov®ho pl§nu Koch§nky ze zpracovan®ho z§plavov®ho 

¼zem² Jizery.  

Tabulka: Objekty ohroģen® povodn² 

obec 

(lokalita)  
katastr popis m²sta 

pŚevaģuj²c² 

¼ļel objektu 

poļet 

objektŢ 
Qn pozn§mka 

tok neurļen 

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 151, 159, 160, 167, 

174) 

Koch§nky 5 RD - BP Obytn® budovy 5     

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 107) 

Koch§nky ļ.p. 107 Obytn® budovy 1     

Jizera (110740000100) 

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 175, 180, 177) 

Koch§nky 3 RD Obytn® budovy 3 500   

Koch§nky (Koch§nky, 

ļ.p. 178, 181, 182) 

Koch§nky 3 RD Obytn® budovy 3 100   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 192, 193, 194) 

Koch§nky 3 RD Obytn® budovy 3 500   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 58, 59, 

158) 

Koch§nky 3 RD Obytn® budovy 3 20   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 179, 184, 185, 188) 

Koch§nky 4 RD Obytn® budovy 4 500   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 195, 200, 206, 207) 

Koch§nky 4 RD Obytn® budovy 4 500   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 208, 209, 210, 211) 

Koch§nky 4 RD Obytn® budovy 4 500   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 56, 57, 74, 

96, 111, 125) 

Koch§nky 6 RD Obytn® budovy 6 20   

Koch§nky (Koch§nky) Koch§nky ĻOV Koch§nky Ļist²rna odpad-

n²ch vod 

1 100   

Koch§nky (Koch§nky, 

objekt bez ļ.e.) 

Koch§nky chata bez ļ.e. Rekreaļn² objekty 1 500   

Koch§nky (Koch§nky 

objekt bez ļ.e.) 

Koch§nky chata bez ļ.e. Rekreaļn² objekty 1 100   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 146) 

Koch§nky MĠ Koch§nky Sluģby 1 100   

http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301677&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301677&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301670&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301670&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=toky&CF_SXX=diba_a01&CF_TM=*diba_a01/dib_ricni_sit1/dib_ricni_sit0&CF_SZO=1&CF_SQY=C%5BTOK_ID%5DE110740000100&QI=-1
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301612&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301612&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301613&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301613&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301616&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301616&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301619&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301619&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301611&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301611&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301614&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301614&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301615&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301615&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301618&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301618&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301665&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301665&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301661&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301661&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301735&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301735&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301668&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301668&Z=1.25E-4
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obec 

(lokalita)  
katastr popis m²sta 

pŚevaģuj²c² 

¼ļel objektu 

poļet 

objektŢ 
Qn pozn§mka 

Koch§nky (Koch§nky) Koch§nky objekt VaK Infrastruktura 

(technick® s²tŊ a 

objekty) 

1   Praģsk® vodo-

vody a kanali-

zace, Koch§nky 

155 

Koch§nky (Koch§nky, 

RD bez ļ.p.) 

Koch§nky RD bez ļ.p. Obytn® budovy 1 20   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 214) 

Koch§nky RD ļ.p. 21 Obytn® budovy 1 500   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 30) 

Koch§nky RD ļ.p. 30 Obytn® budovy 1 20   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 55) 

Koch§nky RD ļ.p. 55 Obytn® budovy 1 100   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 92) 

Koch§nky RD ļ.p. 92 Obytn® budovy 1 100   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 114, 118) 

Koch§nky RD ļ.p. 114 a 

118 

Obytn® budovy 2 100   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 123, 137) 

Koch§nky RD ļ.p. 123, 

137 

Obytn® budovy 2 100   

Koch§nky (Koch§nky 

(Ģabrov) ļ.p. 148) 

Koch§nky RD ļ.p. 148 Obytn® budovy 1 100   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 162) 

Koch§nky RD ļ.p. 162 a 

bez ļ.p. 

Obytn® budovy 2 100   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.p. 213) 

Koch§nky RD ļ.p. 213 Obytn® budovy 1 500   

Koch§nky (Koch§nky 

ļ.e. 281) 

Koch§nky rekreaļn² obj. 

ļ.e. 281 

kontakt: ĻeskĨ 

ryb§ŚskĨ svaz 

MO PŚedmŊŚice 

Rekreaļn² objekty 1 5   

Koch§nky (Koch§nky) Koch§nky restaurace Sluģby 2 20   

Koch§nky (objekt bez 

ļ.p. u mostu) 

Koch§nky Vodohospod§Ś-

skĨ obj. 

Infrastruktura 

(technick® s²tŊ a 

objekty) 

1 5   

Zdroj: PovodŔovĨ pl§n Koch§nky 

 

ĐP nevymezuje plochy pro protipovodŔov§ opatŚen² pro omezen² povodn² na JizeŚe. 

Na ¼zem² obce jsou identifikov§ny objekty zraniteln® erozn²m smyvem na severoz§padn²m a severovĨ-

chodn²m okraji obce. Hrozba erozn²ho smyvu je na ¼zem² obce hodnocena jako velmi vysok§ aģ stŚedn² 

(viz obr§zek n²ģe).  

 

http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE967851&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE967851&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301671&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301671&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301669&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301669&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301673&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301673&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301676&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301676&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301675&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301675&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301617&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301617&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301617&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301667&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301667&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301667&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301674&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301674&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301663&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301663&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301663&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301664&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301664&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301672&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301672&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301672&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301666&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301666&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301662&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301662&Z=1.25E-4
http://194.228.3.82/dpp_cr/servis.dll?GEN=LST&map=obj_dpp&CF_SXX=ohrozene&CF_TM=*ohrozene/ohrozujici/led_jev&CF_SZO=0&CF_SQY=C%5BOBJ_SEQ%5DE12301662&Z=1.25E-4
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Obr§zek 6: Riziko erozn²ho smyvu (Zdroj: https://heis.vuv.cz) 

 

Z dŢvodu omezen² ¼ļinkŢ povodnŊ pŚ²valovĨmi sr§ģkami a ochrany zastavŊn®ho ¼zem² obce ĐP Ko-

ch§nky stanovuje tato opatŚen²:  

a) omezit ¼ļinky pŚ²valovĨch sr§ģek vhodnĨm zpŢsobem obhospodaŚov§n² zemŊdŊlskĨch pŢd; 

b) zlepġovat podm²nky pro retenci vody v krajinŊ; 

c) zakl§dat plochy zelenŊ v poloh§ch zajiġŠuj²c²ch ochranu zastavŊnĨch a zastavitelnĨch ploch 

pŚed ¼ļinky pŚ²valovĨch deġŠŢ.  

Ad a) ¼ļinky pŚ²valovĨch sr§ģek lze omezovat napŚ. p§sovĨm stŚ²d§n²m pŊstovanĨch plodin, orbou po 

vrstevnic²ch nebo s malĨm odklonem, vĨsev ochrann® podplodiny v p§sech a meziŚad²ch (set² s podplo-

dinou) apod. 

Ad b) zlepġen² podm²nek pro retenci vody v krajinŊ lze dos§hnout revitalizac² vodn²ch tokŢ, zvyġov§n²m 

rozlohy ploch mimolesn² krajinn® zelenŊ apod. 

Ad c) zakl§d§n² ploch zelenŊ v okrajovĨch ļ§stech obce s c²lem zamezen² ļi zpomalen² pŚ²valovĨch 

deġŠŢ.  
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e.8) Rekreace 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce Koch§nky se nenach§zej² vĨznamn® rekreaļn² ļi turistick® atraktivity. Đzem² 

disponuje dobrĨmi podm²nkami pro pŊġ² turistiku, cykloturistiku a vodn² turistiku. Spr§vn²m ¼zem²m 

obce proch§z² zelen§ turistick§ trasa Ben§tky nad Jizerou ï Koch§nky ï TuŚice ï PŚedmŊŚice nad Jize-

rou, cyklotrasa 17. Greenway Jizera a cyklotrasa 8146. řeka Jizera je vyuģ²van§ pro vod§ckĨ sjezd Śeky 

po soutok s Labem, sportovn² rybolov a koup§n². 

 

e.9) Zvyŝovànì retenČnì schopnosti ùzemì 

Đzemn² pl§n stanovuje opatŚen² (ve voln® krajinŊ i urbanizovan®m ¼zem²) za ¼ļelem zvyġov§n² retenļn² 

schopnosti ¼zem² a ochrany kvality vod v reakci na probl®my sucha v krajinŊ a jako pŚ²rodŊ bl²zk§ adap-

taļn² opatŚen² na zmŊny klimatu. SpoleļnĨm c²lem vġech navrhovanĨch opatŚen² je zadrģet vodu v kra-

jinŊ pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem (zvĨġen² rozsahu ploch s vegetaļn²m krytem, zvĨġen² hustoty pŚiroze-

nĨch vodn²ch tokŢ, zŚizov§n²m vodn²ch ploch v krajinŊ a omezen² rozsahu zpevnŊnĨch ploch). 

Spr§vn² ¼zem² obce Koch§ny je dle regionalizace ¼zem² ĻR podle m²ry ohroģen² suchem zaŚazeno mezi 

¼zem² m²rnŊ ohroģen® (https://vuv.maps.arcgis.com).  

 

e.10) Dobüvànì loźisek nerostnüch surovin 

Do severn²ho okraje spr§vn²ho ¼zem² obce lok§lnŊ zasahuje dosud netŊģen® vĨhradn² loģisko MŊlnick§ 

p§nev (ID 3075300) vymezen® pro zemn² plyn a ļern® uhl² a chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² Bezno 

(ļ. 07530000) pro toto loģisko vymezen®. V tomto ¼zem² je tŚeba respektovat ustanoven² Ä 18 a 19 

horn²ho z§kona. Podle rozhodnut² OBĐ Kladno o stanoven² CHLĐ Bezno ļ. j. 1493/90/460.2/Ha/St ze 

dne 26. 11. 1990 se vġak za znemoģnŊn² nebo zt²ģen² dobĨv§n² nepovaģuj² vġechny stavby v hranic²ch 

zastavŊn® ļ§sti obce a stavby obytnĨch a vodohospod§ŚskĨch objektŢ mimo hranice zastavŊnĨch ļ§st² 

obce. 

V zastavŊn®m ¼zem² jsou evidov§ny aktivn² svahov® nestability pŚ²rodn²ho pŢvodu (ļ. 21076), odsed§-

v§n² a Ś²cen². Pro stavebn² z§mŊry s touto lokalitou ploġnŊ souvisej²c² je nutno zpracovat inģenĨrsko-

geologick® posouzen². 

Na ¼zem² obce nejsou evidov§na poddolovan§ ¼zem² ani dŢln² d²la. 

ĐP Koch§nky nevymezuje plochy pro tŊģbu nerostnĨch surovin.   

 

f)  Podmìnky pro vyuźitì a prostorovè uspoŕàdànì vymezenüch ploch s rozdìlnüm zpūso-

bem vyuźitì 

f.1) Obecnè podmìnky vyuźitì ploch s rozdìlnüm zpūsobem vyuźitì  

V souladu s pr§vn²mi pŚedpisy a stanovisky dotļenĨch org§nu ¼zemn² pl§n stanovuje podm²nky vġeo-

becnŊ platn® pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² na ¼zem² obce. 

 

Zvl§ġtn² z§jmy ministerstva obrany 

Cel® spr§vn² ¼zem² obce se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany:  

- OP RLP - Ochrann®m p§smu radiolokaļn²ho zaŚ²zen², kter® je nutno respektovat podle ustano-

ven² Ä 37 z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv². V tomto ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe 

https://vuv.maps.arcgis.com/
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uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 36 

odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon) ï viz ĐAP ï jev 

102a. Jedn§ se o vĨstavbu (vļetnŊ rekonstrukce a pŚestavby) vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch 

staveb, venkovn²ho veden² VVN a VN, z§kladnovĨch stanic mobiln²ch oper§torŢ. V tomto vy-

mezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb nad 30 m nad ter®-

nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo zak§z§na. 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany:  

- Koridor RR smŊrŢ - z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v konti-

nuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon), kter® je nutno respektovat podle 

z§kona ļ. 222/1999 Sb., o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o elektronickĨch komu-

nikac²ch. V tomto vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² vĨstavbu jen na z§kladŊ 

z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 

odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon) ï viz ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize mŢģe 

bĨt vĨstavba omezena. 

- Z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany ï objektu dŢleģit®ho pro obranu st§tu (dle ĐAP jev 107). 

V tomto z§jmov®m ¼zem² (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 

283/2021 Sb., stavebn² z§kon) lze um²stit a povolit stavbu jen na z§kladŊ stanoviska Minister-

stva obrany. 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany: 

- Koridor RR smŊrŢ - z§jmov® ¼zem² pro nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v konti-

nuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon), kter® je nutno respektovat podle 

z§kona ļ. 222/1999 Sb. o zajiġŠov§n² obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o elektronickĨch komu-

nikac²ch. V tomto vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² vĨstavbu pŚesahuj²c² 30 m 

n. t. jen na z§kladŊ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na 

Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon) ï viz ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize 

mŢģe bĨt vĨstavba omezena. 

Na cel®m Śeġen®m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe uvedenĨch 

druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 36 odst. 1 v kontinuitŊ na Ä 317 odst. 2 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² 

z§kon (dle ĐAP jev 119). Na cel®m Śeġen®m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ 

z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany:  

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. 

tŚ²dy  

- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ  

- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen²  

- vĨstavba veden² VN a VVN  

- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren  

- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) 

vļetnŊ ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® staniceé.)  

- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem  

- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky) 

- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny) 
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Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro umisŠov§n² vĨroben elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie 

v nezastavŊn®m ¼zem². 

VĨrobny elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie (OZE) jsou novŊ dle ustanoven² Ä 10 odst. 1 p²sm. b) 

z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, souļ§st² veŚejn® technick® infrastruktury, zŚizo-

van® nebo uģ²van® ve veŚejn®m z§jmu. Jedn§ se o ploġnŊ nebo vĨġkovŊ vĨznamn® stavby, kter® by svĨm 

charakterem a neregulovanou velikost² mohly naruġit pŚ²rodn², krajinn® a kulturnŊ historick® hodnoty 

¼zem² a charakter ¼zem², kterĨ pŚedstavuje harmonick§ lesozemŊdŊlsk§ krajina, tvoŚen§ nivou Śeky Ji-

zery s pestrou mozaikou rŢznŊ velkĨch ploch orn® pŢdy, luk, lesŢ a rybn²kŢ se s²dlem venkovsk®ho 

typu, m²sty ļlenŊn§ drobnĨmi krajinotvornĨmi prvky (meze, rem²zky, apod.). V ĐAP StŚedoļesk®ho 

kraje je ¼zem² obce vymezeno jako ¼zem² s unik§tn²mi a vĨznaļnĨmi krajinnĨmi typy.  

Đzem² obce se vyznaļuje n²zkĨm koeficientem ekologick® stability (KES = 0,47) a v Z§sad§ch ¼zem-

n²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje je zaŚazeno do krajin vĨraznŊ polyfunkļn²ch, kdy jedn²m z ¼kolŢ 

¼zemn²ho pl§nov§n² pro tyto krajiny je zvĨġen² pod²lu ploch s vyġġ²m stupnŊm ekologick® stability. 

Proto ¼zemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zvyġov§n² ekologick® stability ¼zem² a ne jej² sniģov§n² a 

vytv§Śen² tepelnĨch ostrovŢ. 

Z vĨzkumŢ a mŊŚen² vyplĨv§, ģe povrch fotovoltaickĨch panelŢ se v l®tŊ vĨraznŊ zahŚ²v§ vŢļi okoln²m 

pŚ²rodn²m biotopŢm a plochy FVE zpŢsobuj² vznik tepeln®ho ostrova. Od rozp§lenĨch povrchŢ vĨrobny 

se pŚehŚ²v§ okoln² vzduch, ten prudce stoup§ a strh§v§ s sebou vlhļ² vzduch z okol², kterĨ je vysokĨmi 

vzduġnĨmi proudy odv§dŊn mimo lokalitu. Doch§z² tak k vysuġov§n² m²stn²ho klimatu a dalġ²mu pro-

hlubov§n² negativn²ch dŢsledkŢ sucha. Jako nejvhodnŊjġ² kompenzace ploch FVE v oblastech se zvĨ-

ġenĨm rizikem sucha se jev² zakl§dat mokŚady, zadrģovat vodu a vysazovat v bl²zkosti ploch FVE 

vzrostlou vegetaci, zejm®na stromy o dostateļn® ploġe, kter§ bude pŢsobit jako pŚirozen§ klimatizace, 

pomŢģe udrģet vodu v krajinŊ a bude schopn§ tlumit nejvŊtġ² teplotn² extr®my. Z§sadn² je udrģet funkļn² 

malĨ obŊh vody v krajinŊ, k ļemuģ vzrostl® stromy velmi pŚisp²vaj². D²ky evapotranspiraci doch§z² za 

pŢsoben² sluneļn²ho z§Śen² k pŚemŊnŊ vody na vzduġnou vlhkost (skupensk§ pŚemŊna) a t²m v§z§n² 

velk®ho mnoģstv² latentn²ho tepla, kter® se pak neprojev² nadmŊrnĨm ohŚ²v§n²m krajiny. Problematiku 

kolobŊhu vody a energie v krajinŊ podrobnŊ a srozumitelnŊ popisuje volnŊ pŚ²stupn§ publikace PokornĨ 

et al, 2021: Slunce ï voda ï rostliny - klima, ke staģen² zde: https://enki.cz/po-

korny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/. Z tŊchto dŢvodŢ byla stanovena podm²nka o vysazov§n² mi-

nim§ln² plochy vzrostl® zelenŊ okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikov§na tak, aby jej² ¼ļinky 

jeġtŊ vedly k zamĨġlen®mu c²li, menġ² plochy vegetace by totiģ jiģ dostateļnŊ nekompenzovaly tepelnĨ 

ostrov.   

Đzemn² pl§n stanovuje plochy, ve kterĨch je umisŠov§n² OZE zcela vylouļeno. Jedn§ se o plochy, kde 

pŚevaģuje jinĨ veŚejnĨ z§jem, konkr®tnŊ ochrany pŚ²rodn²ch, krajinnĨch a kulturn²ch hodnot, nad veŚej-

nĨm z§jmem vĨroby elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ energie. U uvedenĨch ploch, ve kterĨch nelze 

OZE umisŠovat, je nutno pŚedpokl§dat, ģe vĨstavba OZE nebude v r§mci povolovac²ho procesu z hle-

diska chr§nŊnĨch z§jmŢ povolena. 

Vylouļen² vĨstavby FVE v ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy (ĐAN) kategorie I vyplĨv§ z archeologic-

k®ho doporuļen² ponechat ¼zem² s prok§zanĨmi n§lezy (napŚ. rondely, pohŚebn² j§my, neolitick® ves-

nice) pokud moģno na pŢvodn²m m²stŊ, nenaruġovat je z§klady novodobĨch konstrukc² a z faktu, ģe 

ĐAN I nejsou ve spr§vn²m ¼zem² obce rozs§hl® a zbĨv§ tak dostatek jinĨch vhodnŊjġ²ch ploch, kam 

umisŠovat FVE. ĐAN I zab²raj² v k. ¼. Koch§nky cca 2 % rozlohy, nav²c mnoh® ĐAN I leģ² z§roveŔ 

v z§plavov®m ¼zem² Q100, kde je vĨstavba FVE zcela nevhodn§. Koch§nky leģ² v ¼rodn® kulturn² kra-

jinŊ v povod² Jizery, kter§ je podle vĨzkumŢ bez pŚest§vek os²dlena rŢznĨm lidem jiģ od neolitu - mladġ² 

https://enki.cz/pokorny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/
https://enki.cz/pokorny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/
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doby kamenn®, tedy v²ce neģ 6 tis²cilet². JinĨmi slovy ve specifickĨch a ¼zce vymezenĨch ĐAN I vel-

k®ho kulturn²ho vĨznamu m§ pŚednost veŚejnĨ z§jem na ochranu archeologick®ho dŊdictv² pŚed veŚej-

nĨm z§jmem na vĨrobu elektŚiny z obnovitelnĨch zdrojŢ. 

Na z§kladŊ z§vazkŢ ĻR a naplŔov§n² smŊrnic o podpoŚe vyuģ²v§n² energie z obnovitelnĨch zdrojŢ 

¼zemn² pl§n umoģŔuje umisŠov§n² fotovoltaickĨch elektr§ren (FVE) v nezastavŊn®m ¼zem², ale pouze 

pŚi splnŊn² danĨch podm²nek, kter® usmŊrn² rozvoj FVE a pŚedejde se tak pŚekotn®mu rozvoji tŊchto 

staveb a zaŚ²zen² ve spr§vn²m ¼zem² obce Koch§nky. Podm²nky byly stanoveny tak, aby FVE co nej-

m®nŊ naruġili pŚ²rodn² kvality, nenaruġovaly pohledy na krajinu a s²dlo a neumoģŔovaly umisŠov§n² 

v tŊsn® bl²zkosti zastavŊn®ho ¼zem² a neruġily tak pohodu bydlen² a eliminovaly napŚ. odlesky ze skle-

nŊnĨch panelŢ fotovoltaickĨch elektr§ren smŊrem k obytnĨm ploch§m. 

Stanoven² ploch nezastavŊn®ho ¼zem², ve kterĨch je umoģnŊno umisŠov§n² FVE za uvedenĨch podm²-

nek, neznamen§ automatickĨ n§rok na povolen² z§mŊru. Jednotliv® z§mŊry mus² bĨt v navazuj²c²m Ś²-

zen² stavebn²m ļi energetickĨm ¼Śadem individu§lnŊ posouzeny. 

 

f.2) Plochy s rozdìlnüm zpūsobem vyuźitì 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pro spoleļn® jedn§n² vymezil plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v souladu s 

vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

Jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly v souladu s touto vyhl§ġkou a jednotnĨm standar-

dem ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace dle pŚ²lohy vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

a metodick®ho pokynu Ministerstva pro m²stn² rozvoj Standard vybranĨch ļ§st² ¼zemn²ho pl§nu (2023).  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pro veŚejn® projedn§n² vyhotovenĨ po 1. 7. 2024 byl upraven a zpracov§n v sou-

ladu s poģadavky nov®ho stavebn²ho z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Oznaļen² a 

n§zvy ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly upraveny v souladu s vyhl§ġkou ļ. 157/2024 Sb., 

o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standardu a v souladu 

s metodickĨm pokynem Ministerstva pro m²stn² rozvoj Standard vybranĨch ļ§st² ¼zemn²ho pl§nu, verze 

1. 7. 2024. 

U ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² doġlo k ¼prav§m dle t®to pŚevodn² tabulky: 

N§vrh pro spoleļn® jedn§n² 

(jednotnĨ standard 2023) 

N§vrh pro veŚejn® projedn§n² 

(jednotnĨ standard 2024) 

OS ï obļansk® vybaven² - sport OS ï obļansk® vybaven² sport 

ZZ ï zeleŔ ï zahrady a sady ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§ 

AP ï pole a trval® travn² porosty AU ï zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

MU - sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² vġeobecn® MU - sm²ġen® krajinn® vġeobecn® 

 

V souladu s poģadavky obce, s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² dle stavebn²ho z§kona a z§sadami sta-

novenĨmi v nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je tak® c²lem koncepce ¼zemn²ho pl§nu respek-

tovat hodnotn® urbanistick® a architektonick® znaky s²dla a doplŔovat je hmotovŊ a tvarovŊ vhodnĨmi 

stavbami, kter® odpov²daj² venkovsk®mu prostŚed² a jsou prom²tnuty do podm²nek prostorov®ho uspo-

Ś§d§n² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  
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Stanoven² maxim§ln² vĨġky z§stavby vych§z² z pŚevaģuj²c² vĨġky st§vaj²c² z§stavby zjiġtŊn® v r§mci 

ter®nn²ch prŢzkumŢ a digit§ln²ch leteckĨch skenŢ ¼zem². DŢvodem je zachov§n² st§vaj²c² vĨġkov® hla-

diny, drobn®ho mŊŚ²tka a charakteru z§stavby venkovsk®ho s²dla, zamezen² naruġen² panoramatu a ob-

razu s²dla v krajinŊ.  

Intenzita vyuģit² pozemkŢ (minim§ln² pod²l zelenŊ) je regulov§na z dŢvodu zachov§n² akceptovateln®ho 

rozsahu nezpevnŊnĨch propustnĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem², zajiġtŊn² dostateļn® retenļn² schopnosti 

pozemkŢ pro zadrģov§n², vsakov§n² a vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod pŚ²mo v m²stŊ spadu, zpomalen² odtoku 

sr§ģkovĨch vod z ¼zem² a zachov§n² pŚ²zniv®ho mikroklimatu s²dla.  

Minim§ln² vĨmŊra pozemkŢ je stanovena z dŢvodu zachov§n² rozvolnŊn® formy venkovsk® z§stavby. 

Stanoven® hodnoty vych§z² z podm²nek v ¼zem² a potŚeby zajistit efektivnŊjġ² vyuģit² rozvojovĨch 

ploch a sn²ģit rozġiŚov§n² z§stavby do nezastavŊn®ho ¼zem² s ohledem na hodnoty a limity vyuģit² ¼zem² 

(zejm. ZPF 1. a 2. tŚ²dy ochrany a Q100). Minim§ln² vĨmŊry pozemkŢ pro samostatnŊ stoj²c² domy s 1 ï 

3 byty jsou navrģeny proto, aby bylo zamezeno nepŚimŊŚen® zahuġtŊnosti z§stavby, zajiġtŊny n§roky na 

parkov§n² na vlastn²m pozemku a zamezeno ġpatn® praxi maxim§ln² vĨtŊģnosti pozemkŢ.  

Maxim§ln² zastavŊn§ plocha jedn® budovy je stanovena u ploch VD a v souladu s c²lovĨmi kvalitami 

krajiny ze ZĐR SK zamez² umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen², kter® by mohly d²ky svĨm ploġnĨm, vertik§l-

n²m nebo prostorovĨm parametrŢm negativnŊ naruġit hodnoty krajiny a krajinnĨ r§z ¼zem². Konkr®tn² 

hodnoty vych§z² z velikosti souļasn® vĨrobn² z§stavby na ¼zem² obce. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu, kter® umoģŔuj² stanoven² dalġ²ch podm²nek pro 

prostorov® uspoŚ§d§n² z§stavby (parcelaci, um²stŊn² staveb na pozemku, pŢdorysn® uspoŚ§d§n², tvar 

stŚech, apod.). VĨļet prvkŢ regulaļn²ho pl§nu je uveden a odŢvodnŊn v kapitole L. 

V souladu s ustanoven²m Ä 122 stavebn²ho z§kona jsou stanoveny podm²nky umisŠov§n² staveb v ne-

zastavŊn®m ¼zem². Vylouļen² vyjmenovanĨch druhŢ staveb a zaŚ²zen² je navrģeno zejm®na z hlediska 

veŚejn®ho z§jmu na ochranu a rozvoj pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnot ¼zem² pŚed nekoordinovanou a 

nekoncepļnŊ realizovanou stavebn² nebo jinou ļinnost². Z hlediska ochrany pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² je 

tŚeba respektovat zejm®na ochranu zemŊdŊlsk® (zejm. nejkvalitnŊjġ² pŢdy 1. a 2. tŚ²dy ochrany), lesn² 

pŢdy, zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem² (pŚ²rodn² pam§tky), evropsky vĨznamnĨch lokalit, vĨznamnĨch krajin-

nĨch prvkŢ, prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a pŚ²rodn²ch biotopŢ dle mapov§n² AOPK 

ĻR. Z hlediska ochrany krajinnĨch hodnot ¼zem² je tŚeba pŚedej²t naruġen² obrazu krajiny a pozitivn²ch 

charakteristik krajinn®ho r§zu ¼zem², sn²ģen² migraļn² prostupnosti ¼zem² pro ļlovŊka a volnŊ ģij²c² 

ģivoļichy, apod. PŚ²padn® budouc² poģadavky na um²stŊn² pŚedmŊtnĨch staveb je tŚeba Śeġit zmŊnou 

¼zemn²ho pl§nu, kter§ pŚ²padn® z§mŊry provŊŚ² z hlediska vġech z§jmŢ v ¼zem².  

 

g)  Vymezenì veŕejnĚ prospĚŝnüch staveb, veŕejnĚ prospĚŝnüch opatŕenì, staveb a opatŕenì 

k zajiŝšovànì obrany a bezpeČnosti stàtu a ploch pro asanaci  

g.1) Vymezenì veŕejnĚ prospĚŝnüch staveb  

Pro zajiġtŊn² realizace navrhovanĨch staveb dopravn² infrastruktury a obļansk®ho vybaven² jsou vyme-

zeny n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit. Ve-

Śejn§ infrastruktura, kam mj. spad§ i dopravn² infrastruktura a obļansk®ho vybaven², je dle ustanoven² 

Ä 10 z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, zŚizov§na a provozov§na ve veŚejn®m z§jmu.  
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Dopravn² infrastruktura 

Oznaļen² VPS ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VD.01 PŚestavba ¼ļelov® komunikace k zajiġtŊn² zpŚ²stupnŊn² pozemkŢ, zlepġen² prostupnosti kra-

jiny pro pŊġ² a cyklisty. Z§roveŔ souļ§st nadregion§ln² d§lkov® cyklotrasy Greenway Jizera. 

VD.02 Navrhovan§ ¼ļelov§ komunikace pro obnoven² historick® cesty v krajinŊ, k zajiġtŊn² zpŚ²-

stupnŊn² pozemkŢ, zlepġen² prostupnosti krajiny pro pŊġ² a cyklisty. Souļ§st² cesty bude 

doprovodn§ zeleŔ s protierozn²mi ¼ļinky a schopnost² zadrģovat vodu ve vysychaj²c² kra-

jinŊ. 

VD.03 Navrhovan§ m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem² a 

zpŚ²stupnŊn² navrhovanĨch stavebn²ch pozemkŢ. 

VD.04 Navrhovan§ m²stn² komunikace k zajiġtŊn² komunikaļn² prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem², 

propojen² s²dla s krajinou a zpŚ²stupnŊn² pŚ²padn® budouc² rozvojov® lokality v severovĨ-

chodn² ļ§sti s²dla. Tato komunikace by se budovala aģ s n§slednĨm rozvojem lokality. Do 

t® doby je ģ§douc², aby dan§ poloha nebyla znehodnocena, neboli zablokov§na pro budouc² 

vyuģit². 

VD.05 PŚestavba m²stn² a ¼ļelov® komunikace pro zkvalitnŊn² st§vaj²c² dopravn² infrastruktury, 

prostupnosti zastavŊn®ho ¼zem², zpŚ²stupnŊn² pozemkŢ a doplnŊn² chybŊj²c²ch odstavnĨch 

a parkovac²ch ploch. Z§roveŔ je ģ§douc², aby cesta byla v budoucnu pod kontrolou a spr§-

vou obce a bylo zaruļeno, ģe ke vġem dotļenĨm nemovitostem bude zaruļen bezprobl®-

movĨ pŚ²stup. Vymezen² v jihovĨchodn² ļ§sti vych§z² tak® z faktu, ģe katastr§ln² mapa je 

nepŚesn§ a nezohledŔuje skuteļn® vyuģit². 

VD.06 PŚestavba m²stn² komunikace pro zkvalitnŊn² st§vaj²c² dopravn² infrastruktury, prostupnosti 

zastavŊn®ho ¼zem² a zpŚ²stupnŊn² pozemkŢ. NŊkter® pozemky jsou dosud evidov§ny jako 

orn§ pŢda nejvyġġ² kvality, proto status komunikace jako VPS pomŢģe pŚi snazġ²m vyj²m§n² 

parcel ze ZPF. 

VD.07 PŚestavba komunikace pro zkvalitnŊn² st§vaj²c² dopravn² infrastruktury, prostupnosti zasta-

vŊn®ho ¼zem² a zpŚ²stupnŊn² pozemkŢ. Souļasn® vymezen² komunikace v katastr§ln² mapŊ 

vych§z² z poloviny 19. stolet² a neodpov²d§ skuteļn®mu stavu in-situ. Souļasn® ġ²Śkov® 

parametry komunikace neodpov²daj² poģadavkŢm na pŚ²jezd napŚ. HZS k yvmezen® ploġe 

Z.05. 

 

Obļansk® vybaven² 

Oznaļen² VPS ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VO.01, VO.02 
Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby jsou pro potŚeby obce vymezeny stavby obļansk®ho vyba-

ven² pro rozvoj volnoļasovĨch aktivit a kaģdodenn² rekreace obyvatel obce.  

 

g.2) Vymezenì veŕejnĚ prospĚŝnüch opatŕenì  

Pro zajiġtŊn² realizace opatŚen² k vytv§Śen² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES) jsou 

vymezeny n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter§ lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit: 

Vytv§Śen² prvkŢ ĐSES 

Oznaļen² VPO ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² 

VU.01 ï VU.05 

Jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² jsou vymezeny ļ§sti ĐSES - n§vrh (k zaloģen², nefunkļn²) 

pro zajiġtŊn² zvĨġen² ekologick® stability ¼zem². Dle Ä 4 z§kona ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a Ä 10 z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, je vyme-

zov§n² ĐSES veŚejnĨm z§jmem. Statusem VPO je tento veŚejnĨ z§jem pos²len. 

 

h)  KompenzaČnì opatŕenì podle zàkona o ochranĚ pŕìrody a krajiny 

Kompenzaļn² opatŚen² nejsou stanovena. 
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i)  Stanovenì poŕadì provàdĚnì zmĚn v ùzemì 

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve sv®m stanovisku ke 

spoleļn®mu jedn§n² poģaduje s ohledem na vĨskyt vĨznamnĨch hodnot a limitŢ vyuģit² ¼zem², jako jsou 

nejcennŊjġ² pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany, ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ, z§plavov® ¼zem² Śeky 

Jizery, vļetnŊ aktivn² z·ny, sloģitĨ ter®n Ś²ļn² terasy a hluboko zaŚ²znutĨch ¼dol² TichĨ dŢl a Nad Bu-

kovou, nadregion§ln² biokoridor a dalġ², rozvoj obce v²ce regulovat a stanovit etapizaci pro postupn® 

vyuģit² zastavitelnĨch ploch. Z toho dŢvodu je stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizace) u 

vŊtġ²ch zastavitelnĨch ploch s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch z§jmŢ na ochranu 

zemŊdŊlsk® pŢdy a soukromĨch z§jmŢ na zajiġtŊn² ¼zemn²ho rozvoje obce s ohledem na ¼ļeln® vyuģit² 

¼zem² a rovnomŊrn® rozloģen² poģadavkŢ a potŚeb obyvatel a vlastn²kŢ pozemkŢ.   

V 1. etapŊ jsou vymezeny zastaviteln® plochy v rozsahu 3,5 ha a ve 2. etapŊ zastaviteln® plochy v roz-

sahu 1,2 ha. 

Do 1. etapy jsou zaŚazeny zastaviteln® plochy, kter® umoģn² vĨstavbu cca 29 rodinnĨch domŢ pro cca 

87 novĨch obyvatel. Do 2. etapy jsou zaŚazeny plochy, kter® umoģn² vĨstavbu 15 rodinnĨch domŢ pro 

dalġ²ch cca 45 obyvatel. 

 

J. VÜċET ZÀLEŹITOSTÌ NADMÌSTNÌHO VÜZNAMU, KTERÈ NEJSOU OBSAŹENY V 

ZÀSADÀCH ÙZEMNÌHO ROZVOJE, S ODŪVODNęNÌM POTŔEBY JEJICH VYME-

ZENÌ 

 

Đzemn² pl§n nevymezuje ģ§dn® z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou Śeġeny v ZĐR StŚedo-

ļesk®ho kraje. 

 

K. VYHODNOCENÌ ÙċELNÈHO VYUŹITÌ ZASTAVęNÈHO ÙZEMÌ A VYHODNOCENÌ 

POTŔEBY VYMEZENÌ ZASTAVITELNÜCH PLOCH 

 

V Koch§nk§ch ģije v souļasn® dobŊ 518 obyvatel (k 1. 1. 2024). Demografick®ho maxima (873 obyva-

tel) dos§hly kolem roku 1921. Od t® doby doch§zelo ke sniģov§n² poļtu obyvatel aģ do 90. let, kdy v 

roce 1996 dos§hla obec demografick®ho minima 322 obyvatel. Od t® doby poļet obyvatel opŊt plynule 

narŢst§.  
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VĨvoj poļtu obyvatel a domŢ v Koch§nk§ch   

 

Za posledn²ch patn§ct let doġlo k celkov®mu pŚ²rŢstku 79 obyvatel. PŚ²rŢstek obyvatel byl zpŢsoben 

migrac² i pŚirozenĨm vĨvojem. Pro vĨvoj celkov®ho poļtu obyvatel m§ ovġem rozhoduj²c² vĨznam mi-

graļn² saldo a pŚedevġ²m pak poļet pŚistŊhovalĨch, kterĨch bylo v obdob² let 2008 - 2022 tŚikr§t v²ce 

neģ narozenĨch.  

 

Obdob² 

Poļet 

obyvatel 

k 31.12. 

Narozen² ZemŚel² 
PŚirozenĨ 

pŚ²rŢstek 
PŚistŊhoval² VystŊhoval² 

PŚ²rŢstek 

stŊhov§n²m 

CelkovĨ 

pŚ²rŢstek 

(¼bytek) 

2008 411 4 5 -1 16 8 8 7 

2009 409 6 1 5 8 15 -7 -2 

2010 421 6 3 3 18 9 9 12 

2011 427 8 7 1 17 10 7 8 

2012 434 3 2 1 14 8 6 7 

2013 434 5 4 1 10 11 -1 - 

2014 442 1 1 - 22 14 8 8 

2015 444 3 8 -5 17 10 7 2 

2016 443 4 6 -2 17 16 1 -1 

2017 443 6 7 -1 17 16 1 - 

2018 463 8 2 6 27 13 14 20 

2019 450 2 4 -2 6 17 -11 -13 

2020 458 7 2 5 11 8 3 8 

2021 466 5 7 -2 14 11 3 1 

2022 488 3 5 -2 31 7 24 22 

Celkem 71 64 7 245 173 72 79 

Pohyb obyvatelstva v Koch§nk§ch (zdroj: ĻSĐ) 
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V populaci je pŚevaha muģŢ. VŊkov§ skladba obyvatelstva je v posledn²ch letech nepŚ²zniv§. Poļet oby-

vatel starġ²ch 65 let pŚevyġuje poļet dŊt². Doch§z² k postupn®mu st§rnut² obyvatelstva. Ovġem ve srov-

n§n² s ORP Mlad§ Boleslav, StŚedoļeskĨm krajem i ĻR je na tom obec l®pe. PrŢmŊrnĨ vŊk v roce 2022 

byl 40,7, coģ je niģġ² ve srovn§n² s ORP (41,5), krajem (41,3) a ĻR (42,6). Index st§Ś² (tj. pomŊr poļtu 

obyvatel starġ²ch 65 let k poļtu obyvatel ve vŊku 0ï14 let) byl 79,5 v roce 2011. V souļasnosti je 103,2, 

coģ znamen§, ģe na 100 osob ve vŊku 0ï14 let pŚipad§ 103 osob starġ²ch 65 let. Ve srovn§n² s ORP 

(110,5), StŚedoļeskĨm krajem (103,5) a ĻR (126,1) je niģġ². 

 

Obdob² 
Poļet obyvatel 

VŊkov§ skupina 

PrŢmŊrnĨ 

vŊk 
0-14 15-64 65+ 

celkem muģi ģeny abs. % abs. % abs. % 

2008 411 218 193 66 16,1 286 69,6 60 14,6 40,1 

2009 409 223 186 60 14,7 288 70,4 61 14,9 40,8 

2010 421 226 195 67 15,9 291 69,1 63 15,0 40,5 

2011 427 234 193 78 18,3 287 67,2 62 14,5 39,9 

2012 434 234 200 79 18,2 283 65,2 72 16,6 39,8 

2013 434 234 200 80 18,4 275 63,4 79 18,2 40,2 

2014 442 243 199 82 18,6 272 61,5 88 19,9 40,7 

2015 444 247 197 80 18,0 267 60,1 97 21,8 41,1 

2016 443 247 196 80 18,1 267 60,3 96 21,7 41,3 

2017 443 248 195 83 18,7 264 59,6 96 21,7 40,8 

2018 463 260 203 89 19,2 275 59,4 99 21,4 40,8 

2019 450 253 197 82 18,2 270 60,0 98 21,8 41,5 

2020 458 250 208 81 17,7 277 60,5 100 21,8 41,4 

2021 466 252 214 88 18,9 280 60,1 98 21,0 41,3 

2022 488 256 232 95 19,5 295 60,5 98 20,1 40,7 

Obyvatelstvo Koch§nek podle pohlav² a vŊkovĨch skupin (zdroj: ĻSĐ) 

 

V Koch§nk§ch je z§jem o bydlen² d²ky klidn®mu obytn®mu prostŚed² s hodnotnĨm pŚ²rodn²m a krajin-

nĨm z§zem²m, s velmi dobrou dopravn² dostupnost² d§lnice D10 a vĨznamnĨch i lok§ln²ch center os²d-

len², kter§ zajiġŠuj² z§kladn² a vyġġ² obļansk® vybaven² a pracovn² pŚ²leģitosti (Ben§tky nad Jizerou, 

Mlad§ Boleslav, Praha) a dobr®mu vybaven² obce technickou infrastrukturou.   

ZastavŊn® ¼zem² obce je v souļasn® dobŊ vyuģ²v§no pŚev§ģnŊ pro bydlen². Đzemn² pl§n navrhuje pŚed-

nostnŊ vyuģ²t voln® plochy nebo nedostateļnŊ vyuģ²van® plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² nebo pod®l 

st§vaj²c²ch komunikac². Pro zajiġtŊn² dlouhodobĨch rozvojovĨch potŚeb obce jsou vymezeny zastavi-

teln® plochy v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem². Vymezen² zastavitelnĨch ploch dotv§Ś² urbanistickou 

strukturu s²dla s ohledem na historickĨ vĨvoj z§stavby, vhodnŊ vyuģ²v§ st§vaj²c² veden² dopravn² a tech-

nick® infrastruktury a minimalizuje n§roky na vĨstavbu novĨch m²stn²ch komunikac² a inģenĨrskĨch 

s²t², minimalizuje fragmentaci krajiny a z§bory ZPF. Snahou je citliv® dotvoŚen² obrazu s²dla v krajinŊ 

a zachov§n² klidn®ho prostŚed² mal® venkovsk® obce s kvalitn²m ģivotn²m prostŚed²m. 
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Ve srovn§n² s pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nem obce z roku 2004, vļetnŊ zmŊny ļ. 1 z roku 2006 (d§le jen 

ĂĐPOñ), kter® pozbyly platnosti v roce 2015, navrhuje novĨ ĐP podstatnŊ menġ² rozsah zastavitelnĨch 

ploch s ohledem na hodnoty a limity vyuģit² ¼zem², zejm®na zemŊdŊlskou pŢdu 1. a 2. tŚ²dy ochrany, 

z§plavov® ¼zem² Q100, vļetnŊ aktivn² z·ny, ochrann§ p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ a ĐSES nadregio-

n§ln²ho vĨznamu.  

PŢvodn² ĐPO a zmŊna ļ. 1 vymezovaly 16,19 ha n§vrhovĨch ploch pro bydlen² a 0,63 ha n§vrhovĨch 

ploch pro rekreaci. Z toho bylo vyuģito a zastavŊno 1,89 ha. ĐPO navrhoval plochy bydlen² pro 48 ï 72 

rodinnĨch domŢ, zmŊna ļ. 1 ĐPO pro dalġ²ch 48 ï 60 rodinnĨch domŢ, tj. celkem pro 96 - 132 rodinnĨch 

domŢ pŚi vĨmŊŚe pozemkŢ (900 ï 1600m2). 

Za posledn²ch 20 let bylo v Koch§nk§ch dokonļeno 32 bytŢ.  

Pro pos²len² stability obyvatelstva a vytvoŚen² vhodnĨch pŚ²leģitost² pro rozvoj venkovsk®ho bydlen² 

¼zemn² pl§n vymezuje 3,69 ha zastavitelnĨch ploch pro bydlen² pro max. 44 rodinnĨch domŢ, 0,55 ha 

zastavitelnĨch ploch pro sport a 0,46 ha zastavitelnĨch ploch pro rekreaci pro max. 4 rekreaļn² chaty. 

ĐP d§le vymezuje pro rozvoj bydlen² 2,31 ha transformaļn²ch ploch pro max. 25 rodinnĨch domŢ.  

Zastaviteln® plochy a transformaļn² plochy jsou vymezeny celkem pro max. 69 rodinnĨch domŢ (pŚi 

min. vĨmŊŚe pozemkŢ 700 m2), coģ pŚedstavuje n§rŢst o cca 207 obyvatel (3 osoby / 1 RD) na celko-

vĨch cca 725 obyvatel. PŚiļemģ je stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizace) odŢvodnŊn® 

v kapitole I. podkapitole i). 

 

L. VÜċET PRVKŪ REGULAċNÌHO PLÀNU, PŔÌPADNę S ODCHYLNę STANOVE-

NÜMI POŹADAVKY NA VÜSTAVBU S ODŪVODNęNÌ JEJICH VYMEZENÌ 

 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu v souladu se zad§n²m ¼zemn²ho pl§nu schv§lenĨm 

Zastupitelstvem obce Koch§nky. Obec m§ z§jem rozv²jet venkovskĨ charakter s²dla a kvalitn² obytn® 

prostŚed² pŚ²jemn® pro ģivot. D²ky regulaci je moģn® zachovat a d§le vhodnŊ rozv²jet jedineļn® znaky 

struktury a charakteru z§stavby a obrazu s²dla jako celku s ohledem na ochranu krajinn®ho r§zu ¼zem². 

Nov§ z§stavba by mŊla spoluvytv§Śet obraz s²dla. 

PodrobnŊjġ² prostorov§ regulace z§stavby vych§z² tak® z ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² dle Ä 39 odst. d), 

g) a h) stavebn²ho z§kona:   

Ăd) stanovovat urbanistick®, architektonick®, estetick® a funkļn² poģadavky na vyuģ²v§n² a pro-

storov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na m²ru vyuģit² ¼zem², um²stŊn², uspoŚ§d§n² 

a Śeġen² staveb a kvalitu veŚejnĨch prostranstv², 

g) stanovovat podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury, pro kvalitn² bydlen² a pro rozvoj 

rekreace a cestovn²ho ruchu, 

h) provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb s 

ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty v ¼zem² a na vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem², tyto 

zmŊny navrhovat a stanovovat podm²nky pro jejich proveden²,ñ 

z priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² stanovenĨch v ZĐR SK: 

Ă(06) c) zachov§n² a citliv® doplŔov§n² obrazu s²del, s c²lem nenaruġovat cenn® mŊstsk® i ven-

kovsk® urbanistick® struktury a architektonick® i pŚ²rodn² dominanty nevhodnou z§stavbou; nov® 
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rozvojov® plochy nevymezovat v lokalit§ch, kde by jejich zastavŊn² vedlo ke srŢst§n² s²del a zvĨ-

ġen² neprŢchodnosti ¼zem² a sn²ģen² prostupnosti krajiny migraļn²ch tras§ch volnŊ ģij²c²ch ģivo-

ļichŢ.ñ  

a d§le vych§z² z c²lovĨch kvalit krajiny a z§sad p®ļe o krajinu stanovenĨch v ZĐR SK. 

Vġechny plochy, kter® jsou regulov§ny v podrobnosti regulaļn²ho pl§nu, jsou vymezeny ve vĨkrese 

z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² jako ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nu U.01 ï U.03. Prvky 

regulaļn²ho pl§nu jsou stanoveny pro plochy SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®, BH ï bydlen² hromadn®, 

RI ï rekreace individu§ln² a ZZ ï zeleŔ zahradn² a sadov§ v kapitole f) Đzemn²ho pl§nu a plat² pro 

vġechny plochy SV, BH, RI a ZZ na ¼zem² obce tak, aby v rozvojovĨch ploch§ch i v r§mci stabilizova-

nĨch ploch pŚi zmŊn§ch dokonļenĨch staveb nebo pŚi vzniku nov® stavby na m²stŊ odstranŊn® byly 

dodrģeny stanoven® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n². D§le jsou vybran® zastaviteln® plochy a trans-

formaļn² plochy podrobnŊ Śeġen® ve vĨkrese s prvky regulaļn²ho pl§nu a s poŚad²m prov§dŊn² zmŊn 

v ¼zem² (etapizace), kde jsou stanoveny pro tyto ļ§sti z§vazn® uliļn² ļ§ry, stavebn² ļ§ry, odstupy od 

hranic pozemkŢ a nez§vazn® (doporuļen®) hranice dŊlen² parcel. 

Prvky regulaļn²ho pl§nu jsou navrģeny v rozsahu dan®m stavebn²m z§konem a jedn§ se zejm®na o tyto 

prvky, vļetnŊ jejich odŢvodnŊn²: 

Prvek regulaļn²ho pl§nu OdŢvodnŊn² vymezen² 

Uliļn² ļ§ra Hranice vymezen§ mezi stavebn²m pozemkem a veŚejnĨm 

prostranstv²m, kter§ zajist² dostateļnou ġ²Śi uliļn²ho pro-

storu pro zpŚ²stupnŊn² a obsluhu stavebn²ch pozemkŢ, pro-

stupnost zastavŊn®ho ¼zem² a propojen² s²dla s krajinou. 

Nez§vazn§ (doporuļen§) hranice dŊlen² parcel PŚedstavuje doporuļenĨ n§vrh parcelace, kterĨ vych§z² 

z poģadavkŢ na efektivn² vyuģit² rozvojovĨch ploch, ze sta-

noven® min. vĨmŊry pozemkŢ a z§roveŔ respektuje rozvol-

nŊnou venkovskou strukturu tvoŚenou pŚev§ģnŊ nepravidel-

nĨmi parcelami. 

Stavebn² ļ§ra voln§ Vymezen§ s c²lem zachov§n² tradiļn²ho uspoŚ§d§n² z§-

stavby a ohraniļen² veŚejnĨch prostranstv², kdy hlavn² 

stavby jsou umisŠov§ny pŚi ulici a ne nahodile v hloubi po-

zemkŢ. Z§roveŔ zajist² harmonickĨ pŚechod zastavŊn®ho 

¼zem² do krajiny formou zelenŊ zahrad a sadŢ. 

Tvar pozemkŢ Respektuje strukturu venkovsk®ho s²dla a pŚevaģuj²c² ne-

pravideln® uspoŚ§d§n² stavebn²ch pozemkŢ. DŢvodem je 

zamezen² projevŢm suburbanizace (pravideln§ ortogon§ln² 

ploġn§ struktura z§stavby, ļtvercov® parcely), kter® nere-

spektuj² venkovskou strukturu. 

PŢdorysnĨ tvar staveb Respektuje obvykl® architektonick® znaky venkovsk® z§-

stavby. DŢvodem je zamezen² projevŢm suburbanizace 

(domy s ļtvercovĨm pŢdorysem), kter® nerespektuj² jedi-

neļn® znaky z§stavby venkovsk®ho s²dla. 

Tvar a sklon stŚech Vych§z² z typickĨch znakŢ m²stn² venkovsk® z§stavby. DŢ-

vodem je zamezen² projevŢm suburbanizace (domy s val-

bovou stŚechou m²rn®ho sklonu nebo plochou stŚechou), 

kter® nerespektuj² jedineļn® znaky z§stavby venkovsk®ho 

s²dla. 

Max. vĨġka a charakter oplocen² Vych§z² z typickĨch znakŢ oplocen² venkovskĨch s²del, tj. 

pŚev§ģnŊ plaŔkovĨch nebo dr§tŊnĨch plotŢ pŚimŊŚen® 

vĨġky, pŚ²padnŊ kamennĨch nebo zdŊnĨch z²dek. 
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Đzemn² pl§n d§le doporuļuje navrhovat jednoduch® hmoty staveb, vļetnŊ zastŚeġen², pouģit² tradiļn²ch 

materi§lŢ a barevnosti (nevhodn® jsou vĨrazn® barvy), kompoziļnŊ vyv§ģen® Śeġen² fas§dy (zejm®na 

uspoŚ§d§n² obd®lnĨch, pravo¼hlĨch oken s citlivĨm ļlenŊn²m, apod.), kter® budou vych§zet z tradiļn²ho 

architektonick®ho Śeġen² venkovsk® z§stavby. U ġt²tovĨch stŊn nen² vhodn® rozdŊlen² a uskoļen² fas§d-

n²ch rovin, vloģen² lodģi² a balkonŢ, vloģen² vstupn²ch dveŚ² nebo gar§ģovĨch vrat.  

 

M . VYHODNOCENÌ PŔEDPOKLÀDANÜCH DŪSLEDKŪ NAVRHOVANÈHO ŔEŜENÌ 

NA ZEMęDęLSKÜ PŪDNÌ FOND A POZEMKY URċENÈ K PLNęNÌ FUNKCE LESA 

 

Vyhodnocen² navrhovan®ho Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu na pŢdn² fond je provedeno v souladu s platnou le-

gislativou. Tzn. z§konem o ochranŊ ZPF ļ. 334/1992 Sb. a jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek ļ. 271/2019 Sb. 

a ļ. 48/2011 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a lesn²ho z§kona ļ. 289/1995 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ.  

KvalifikovanĨ odhad z§borŢ pŢdn²ho fondu je proveden v textov®, tabel§rn² a grafick® podobŊ. VĨkres 

pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu zn§zorŔuje jednotliv® navrhovan® plochy a koridory, tŚ²dy 

ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemkŢ dle katastru nemovitost². Tabulka pŚedpokl§danĨch z§borŢ 

pŢdn²ho fondu obsahuje pouze takov® plochy a koridory, kde dojde k vynŊt² pŢdy z pŢdn²ho fondu.  

ProvedenĨ vĨpoļet z§borŢ pŢdn²ho fondu je pouze odhadem, kterĨ je nadhodnocen. K vynŊt² z pŢdn²ho 

fondu totiģ dojde v rozsahu budouc²ch staveb, pŚiļemģ nezastavŊn® ļ§sti ploch a koridorŢ zŢstanou 

souļ§st² pŢdn²ho fondu (napŚ. jako zahrady). VĨslednou hodnotu z§boru bude moģn® pŚesnŊ specifiko-

vat aģ v r§mci projektov® pŚ²pravy staveb pŚi naplŔov§n² jednotlivĨch ploch a koridorŢ. Sp²ġe neģli 

konkr®tn² a koneļnĨ rozsah vynŊt² zn§zorŔuje provedenĨ odhad rozsah ploch, kter® nebude moģn® vy-

uģ²vat dle st§vaj²c²ch principŢ zemŊdŊlsk®ho hospodaŚen².  

 

M .1 Vyhodnocenì zàborū ZPF 

Charakteristiky ZPF  

Mezi pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (ZPF) se dle Ä 3 katastr§ln²ho z§kona ļ. 256/2013 Sb., ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, Śad² pozemky evidovan® jako orn§ pŢda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocn® 

sady, trval® travn² porosty.  

Celkov® zastoupen² zemŊdŊlsk® pŢdy v obci, dle ĻSĐ, je cca 67,9%, z toho pŚevaģuje zejm®na orn§ 

pŢda (cca 88,7%), d§le jsou v menġ² m²Śe zastoupeny trval® travn² porosty (cca 7,7%), zahrady (cca 

2,5%) a ovocn® sady (cca 1,1%). 

Pomoc² bonitovanĨch pŢdnŊ ekologickĨch jednotek (BPEJ) se stanovuj² tŚ²dy ochrany ZPF. Moģnosti 

vynŊt² jednotlivĨch tŚ²d ochrany pro nezemŊdŊlsk® ¼ļely jsou n§sleduj²c²: 

- Do I. tŚ²dy zemŊdŊlsk® pŢdy jsou zaŚazeny bonitnŊ nejcennŊjġ² pŢdy v jednotlivĨch klimatic-

kĨch regionech, pŚev§ģnŊ v ploch§ch rovinnĨch nebo jen m²rnŊ sklonitĨch, kter® je moģno ode-

jmout ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pouze v pŚ²padech, kdy jinĨ veŚejnĨ z§jem vĨraznŊ pŚe-

vaģuje nad veŚejnĨm z§jmem ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, a to pŚev§ģnŊ na z§mŊry 

souvisej²c² s obnovou ekologick® stability krajiny, pŚ²padnŊ pro liniov® stavby z§sadn²ho vĨ-

znamu. 

- Do II. tŚ²dy ochrany jsou situov§ny zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® maj² v r§mci jednotlivĨch klimatic-

kĨch regionŢ nadprŢmŊrnou produkļn² schopnost. Ve vztahu k ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 
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fondu jde o pŢdy vysoce chr§nŊn®, kter® je moģno odejmout ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 

pouze v pŚ²padech, kdy jinĨ veŚejnĨ z§jem vĨraznŊ pŚevaģuje nad veŚejnĨm z§jmem ochrany 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

- Do III. tŚ²dy ochrany jsou slouļeny pŢdy v jednotlivĨch klimatickĨch regionech s prŢmŊrnou 

produkļn² schopnost² a stŚedn²m stupnŊm ochrany, kter® je moģno ¼zemn²m pl§nov§n²m vyuģ²t 

pro event. vĨstavbu. 

- Do IV. tŚ²dy ochrany jsou sdruģeny pŢdy s pŚev§ģnŊ podprŢmŊrnou produkļn² schopnost² v 

r§mci pŚ²sluġnĨch klimatickĨch regionŢ, s jen omezenou ochranou, vyuģiteln® i pro vĨstavbu. 

- Do V. tŚ²dy ochrany jsou zahrnuty zbĨvaj²c² bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky, kter® pŚed-

stavuj² zejm®na pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost² vļetnŊ pŢd mŊlkĨch, velmi svaģi-

tĨch, hydromorfn²ch, ġtŊrkovitĨch aģ kamenitĨch a eroznŊ nejv²ce ohroģenĨch. VŊtġinou jde o 

zemŊdŊlsk® pŢdy pro zemŊdŊlsk® ¼ļely postradateln®. U tŊchto pŢd lze pŚedpokl§dat efektiv-

nŊjġ² nezemŊdŊlsk® vyuģit². Jde vŊtġinou o pŢdy s niģġ²m stupnŊm ochrany, s vĨjimkou vyme-

zenĨch ochrannĨch p§sem a chr§nŊnĨch ¼zem² a dalġ²ch z§jmŢ ochrany ģivotn²ho prostŚed².    

 

Metodika vüpoČtu 

KvalifikovanĨ odhad z§borŢ ZPF je proveden v rozsahu pozemkŢ, kter® jsou souļ§st² ZPF (orn§ pŢda, 

trval® tr§vn² porosty, zahrady nebo ovocn® sady). TŊmto druhŢm pozemkŢ byly pŚiŚazeny tŚ²dy ochrany 

ZPF sledovan® v datov® vrstvŊ BPEJ, kter§ je souļ§st² ĐAP ORP Mlad§ Boleslav. Celkem pŊt tŚ²d 

ochrany I. ï V.  

PŚedmŊtem hodnocen² jsou zastaviteln® plochy (Z), transformaļn² plochy (T) a koridory (CNU). Sou-

ļ§st² proveden®ho odhadu nejsou z§bory pro ĐSES, neboŠ dle ustanoven² Ä 59 z§kona ļ. 114/1992 Sb., 

o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, se na ĐSES nevztahuj² principy ochrany ZPF. 

Koridory dopravn² infrastruktury jsou hodnoceny ve zpŚesnŊnĨch koridorech (ġ²Śky 4 m), kter® l®pe 

reflektuj² skuteļn® prostorov® n§roky budouc²ch staveb. Vymezen² koridorŢ je prostorovŊ velkorysejġ² 

z dŢvodu zajiġtŊn² lepġ² prŢchodnosti ¼zem² pro um²stŊn² budouc² stavby nebo opatŚen².  

 

Vyhodnocenì zàborū ZPF 

PŚehledn§ tabulka z§boru ZPF prezentuje kaģdou hodnocenou plochu nebo koridor. OdŢvodnŊn² vyme-

zen² n§vrhovĨch ploch a koridorŢ je uvedeno v kapitole I. OdŢvodnŊn² ĐP. Vyhodnocen² z§borŢ ZPF z 

tohoto odŢvodnŊn² vych§z².  

Đzemn² pl§n bude spojen s pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF v rozsahu 6,23 ha. Z toho cca 4,05 ha pro 

zastaviteln® plochy, cca 1,28 ha pro transformaļn² plochy a cca 0,90 ha pro koridory.  

Pro srovn§n² plochy a koridory navrģen® novĨm ¼zemn²m pl§nem, kter® pŚedstavuj² z§bor ZPF, jsou 

vymezeny v podstatnŊ menġ²m rozsahu neģ v pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nu obce (ĐPO) a jeho zmŊnŊ ļ. 1, 

jejichģ platnost skonļila v roce 2015. PŢvodn² ĐPO navrhoval plochy spojen® se z§borem ZPF v roz-

sahu 9,49 ha a zmŊna ļ. 1 ĐPO dalġ²ch 7,95 ha, tj. celkem v rozsahu 17,44 ha. Z toho n§vrhov® plochy 

pro bydlen² vymezen® v ĐPO, vļ. zmŊny ļ. 1 pŚedstavovaly z§bor ZPF v rozsahu 15,72 ha. 

Zastaviteln® plochy (Z) 

Zastaviteln® plochy jsou vymezeny v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s ohledem na strukturu z§stavby, 

ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², ochranu zemŊdŊlsk® pŢdy (zejm®na nejcennŊjġ²ch pŢd 1. a 2. tŚ²dy 
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ochrany), organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, hydrologick® a odtokov® pomŊry v ¼zem², s²Š ze-

mŊdŊlskĨch ¼ļelovĨch komunikac² a minimalizaci fragmentace krajiny. C²lem n§vrhu ĐP, v souladu 

s poģadavky obce a jej²ch obyvatel, je zachovat klidn®, venkovsk® prostŚed² obce, citlivĨm zpŢsobem 

rozv²jet dochovanou strukturu s²dla Koch§nky, pŚednostnŊ vyuģ²vat voln® a nedostateļnŊ vyuģ²van® 

plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², vhodnŊ vyuģ²t st§vaj²c² veden² dopravn² a technick® infrastruktury a 

minimalizovat n§roky na vĨstavbu novĨch m²stn²ch komunikac² a inģenĨrskĨch s²t². Pro rozvoj bydlen² 

umoģŔuje vŊtġ² hustotu z§stavby, kter§ zajist² ¼ļeln® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch, 

pŚimŊŚenou nab²dku ploch pro vĨstavbu a omez² extenzivn² rozvoj obce. 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² bylo stanoveno poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizace) 

odŢvodnŊn® v kapitole I. podkapitole i). Plochy vymezen® v 1. etapŊ pŚedstavuj² z§bor ZPF v rozsahu 

2,85 ha, plochy vymezen® ve 2. etapŊ pŚedstavuj² z§bor ZPF v rozsahu 1,20 ha. Celkov® z§bory zasta-

vitelnĨch ploch se vŢļi pŚedchoz² verzi pro spoleļn® jedn§n² zmenġily o cca 0,1 ha z dŢvodu zruġen² 

plochy Z.09. Doġlo sice k rozġ²Śen² plochy Z.05, ale to se odehr§lo pŚev§ģnŊ na pozemc²ch, kter® se 

nenach§zej² v ZPF a nen² je tŚeba vyj²mat. 

PŚev§ģn§ ļ§st zastavitelnĨch ploch je vymezena pro rozvoj bydlen² (Z.01 ï Z.08, Z.11) s c²lem pos²len² 

stability obyvatelstva a zajiġtŊn² pŚimŊŚen®ho dlouhodob®ho rozvoje obce, kterĨ odpov²d§ velikosti a 

pozici obce v r§mci s²deln² struktury.  

Pro rozvoj volnoļasovĨch aktivit a kaģdodenn² rekreace obyvatel obce je navrģeno rozġ²Śen² sportovn²ho 

a rekreaļn²ho z§zem², pro kter® je navrģena plocha Z.10 v n§vaznosti na st§vaj²c² sportovn² plochy na 

jiģn²m okraji s²dla.  

V chatovŊ oblasti v jihoz§padn² ļ§sti ¼zem² obce je navrģena plocha Z.12 pro rozvoj individu§ln² rekre-

ace na z§kladŊ platn®ho ¼zemn²ho rozhodnut². 

Podrobn® odŢvodnŊn² jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch je uvedeno v kapitole c.3) odŢvodnŊn² ĐP. 

Transformaļn² plochy (T) 

Đzemn² pl§n vymezuje tŚi transformaļn² plochy (T.01, T.04, T.05) pro rozvoj bydlen², kter® pŚedstavuj² 

z§bor ZPF. Vymezen² plochy T.01 vytv§Ś² podm²nky pro pŚestavbu bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho are§lu. N§-

vrh ploch T.04 a T.05 vyuģ²v§ voln® plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem². 

Plocha T.03 je vymezena pro rozvoj volnoļasovĨch aktivit a kaģdodenn² rekreace obyvatel, parkov® 

¼pravy a doplnŊn² sportovn²ho a rekreaļn²ho z§zem² obce v n§vaznosti na st§vaj²c² sportovn² plochy na 

jiģn²m okraji s²dla.  

ZjiġtŊnĨ z§bor ZPF u transformaļn²ch ploch nesouvis² se z§borem hospod§Śsky vyuģ²van® pŢdy. Na 

transformaļn² plochy lze nahl²ģet sp²ġe pozitivnŊ, neboŠ jejich vymezen²m se zajiġŠuje vyuģit² volnĨch 

ploch v zastavŊn®m ¼zem² a minimalizuje se t²m extenzivn² rozvoj obce. 

Podrobn® odŢvodnŊn² jednotlivĨch transformaļn²ch ploch je uvedeno v kapitole c.3) odŢvodnŊn² ĐP. 

Koridory (CNU) 

Koridory jsou vymezeny pro potŚeby um²stŊn² budouc² stavby, kter§ bude m²t menġ² prostorov® n§roky 

na ¼zem². ProvedenĨ odhad je proto nutno povaģovat za m²rnŊ nadhodnocenĨ. PŚedpokl§danĨ z§bor 

ZPF bude re§lnŊ niģġ².  

Đzemn² pl§n vymezuje koridory pro ¼ļelov® komunikace (CNU.01DS, CNU.02DS) z dŢvodu zvĨġen² 

prostupnosti nezastavŊn®ho ¼zem², rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny pro pŊġ² a cyklisty, rozļlenŊn² vŊtġ²ch 

blokŢ zemŊdŊlsk® pŢdy a zpŚ²stupnŊn² zemŊdŊlskĨch pozemkŢ. Koridor CNU.01DS je vymezen pro 
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pŚestavbu ¼ļelov® komunikace a veden² d§lkov® p§teŚn² cyklotrasy Greenway Jizera. Koridor pro ¼ļe-

lovou komunikaci CNU.02DS je vymezen ve stopŊ st§vaj²c² poln² cesty, kter§ vede v trase nebo v sou-

bŊhu s rozoranou historickou cestou vedenou v katastru nemovitost² jako ostatn² plocha, ostatn² komu-

nikace. Spolu s navrģenou doprovodnou zelen² zajist² zlepġen² retenļn² schopnosti krajiny a ochranu 

¼zem² pŚed vodn² a vŊtrnou eroz². Koridory CNU.03DS ï CNU.05DS jsou vymezeny pro pŚestavbu 

vybranĨch ¼sekŢ m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac². VeŚejn§ infrastruktura, kam mj. spad§ i dopravn² 

infrastruktura, je dle ustanoven² Ä 10 z§kona ļ. 283/2021 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, zŚizov§na 

a provozov§na ve veŚejn®m z§jmu. 

Podrobn® odŢvodnŊn² jednotlivĨch koridorŢ je uvedeno v kapitole d.1) odŢvodnŊn² ĐP. 
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Odhad z§borŢ ZPF  

Oznaļen² plo-

chy / koridoru  

Navrģen® 

 vyuģit² 

Souhrn 

vĨmŊry 

z§boru 

(ha) 

VĨmŊra z§boru podle tŚ²dy ochrany 

(ha) 

Odhad vĨmŊry z§boru, 

na kter® bude prove-

dena rekultivace na ze-

mŊdŊlskou pŢdu 

Informace 

o existenci 

z§vlah 

Informace 

o existenci 

odvodnŊn² 

Informace o exis-

tenci staveb k 

ochranŊ pozemku 

pŚed erozn² ļinnost² 

vody 
I. II.  III.  IV.  V. 

Z.01 SV, PU 0,89   0,89               

Z.02 SV 0,62   0,62               

Z.03 SV 0,34   0,33 0,01             

Z.04 SV 0,46     0,46             

Z.05 SV 0,12 0,12                 

Z.06 SV 0,31 0,31                 

Z.07 SV 0,20         0,20         

Z.08 SV 0,34 0,34                 

Z.10 OS 0,29 0,29                 

Z.11 SV, PU 0,02   0,02               

Z.12 RI 0,46     0,46             

Celkem zastaviteln® plochy (Z) 4,05 1,06 1,86 0,93 0,00 0,20         

T.01 SV 0,40   0,40               

T.03 ZS 0,67 0,67                 

T.04 SV 0,12 0,01       0,11         

T.05 SV 0,09 0,09                 

Celkem transformaļn² plochy (T) 1,28 0,77 0,40 0,00 0,00 0,11         

CNU.01DS DS 0,08 0,08                 

CNU.02DS DS 0,55     0,55             

CNU.03DS DS 0,16  0,01   0,15     

CNU.04DS DS 0,08 0,08         

CNU.05DS DS 0,03 0,03         

Celkem koridory (CNU) 0,90 0,19 0,01 0,55 0,00 0,15         

CELKOVħ SOUHRN ZĆBORU 6,23 2,02 2,27 1,48 0,00 0,46         

 



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

88 

M .2 Vyhodnocenì zàborū PUPFL 

Charakteristiky PUPFL  

Dle ĐAP ORP Mlad§ Boleslav se na ¼zem² obce vyskytuj² pŚev§ģnŊ lesy hospod§Śsk®. Pouze v m²stŊ, 

kde na ¼zem² obce zasahuje pŚ²rodn² pam§tka Slepeļ se nach§z² les zvl§ġtn²ho urļen². Pod²l lesŢ z cel-

kov® vĨmŊry Śeġen®ho ¼zem² je m²rnŊ podprŢmŊrnĨ, dle ĻSĐ 22,4% (ĻR 34,0%, SK 27,5%, ORP 

25,3%). 

Dle z§kona ļ. 289/1995 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, kategorie lesa znamenaj² toto: 

- Lesy hospod§Śsk® ï lesy, kter® nejsou zaŚazeny v kategorii lesŢ ochrannĨch nebo lesŢ zvl§ġtn²ho 

urļen². 

- Lesy zvl§ġtn²ho urļen² ï lesy v p§smech hygienick® ochrany vodn²ch zdrojŢ I. stupnŊ, v ochran-

nĨch p§smech zdrojŢ pŚ²rodn²ch l®ļivĨch a stoln²ch miner§ln²ch vod, na ¼zem² n§rodn²ch parkŢ, 

v prvn²ch z·n§ch chr§nŊnĨch krajinnĨch oblast², v n§rodn²ch pŚ²rodn²ch rezervac²ch, v pŚ²rod-

n²ch rezervac²ch, v n§rodn²ch pŚ²rodn²ch pam§tk§ch a v pŚ²rodn²ch pam§tk§ch, lesy l§zeŔsk®, 

pŚ²mŊstsk® a dalġ² lesy se zvĨġenou rekreaļn² funkc², lesy slouģ²c² lesnick®mu vĨzkumu a les-

nick® vĨuce, lesy se zvĨġenou funkc² pŢdoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo kraji-

notvornou, lesy potŚebn® pro zachov§n² biologick® rŢznorodosti, v uznanĨch obor§ch a v samo-

statnĨch baģantnic²ch, lesy v nichģ jinĨ dŢleģitĨ veŚejnĨ z§jem vyģaduje odliġnĨ zpŢsob hospo-

daŚen². 

- Lesy ochrann® ï lesy na mimoŚ§dnŊ nepŚ²znivĨch stanoviġt²ch (sutŊ, kamenn§ moŚe, prudk® 

svahy, strģe, nestabilizovan® n§plavy a p²sky, raġeliniġtŊ, odvaly a vĨsypky apod.), vysokohor-

sk® lesy pod hranic² stromov® vegetace chr§n²c² n²ģe poloģen® lesy a lesy na exponovanĨch 

hŚebenech, lesy v kleļov®m lesn²m vegetaļn²m stupni. 

 

Vyhodnocenì zàborū PUPFL 

Pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa nejsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu dotļeny. 

 

N. VYHODNOCENÌ PŔIPOMÌNEK, VċETNę JEHO ODŪVODNęNÌ 

 

N.1 Vyhodnocenì pŕipomìnek ke spoleČnèmu jednànì o nàvrhu ùzemnìho plànu 

Vyj§dŚen² opr§vnŊnĨch investorŢ: 

 

Praģsk® vodovody a kanalizace, Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10, ļj. PVK 32323/ĐTPĻ/24 ze dne 3. 

6. 2024 

Citace: ĂObec Koch§nky se nach§z² v z§jmov®m ¼zem² PraģskĨch vodovodŢ a kanalizac² a. s., ve vo-

dohospod§Śsky vĨznamn® oblasti ochrann®ho p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ (v PHO 1., 2.a, 2.b), kde je 

tŚeba dodrģovat obecnŊ platn® pŚedpisy na ochranu vod. Z§roveŔ je zde tŚeba dodrģovat platn® rozhod-

nut² OVLHZ StŚedoļesk®ho KNV ļ.j. 4090/85-233 z 18. 3. 1986 o zŚ²zen² ochrannĨch p§sem vodn²ho 

zdroje K§ranĨ vļetnŊ vyhl§ġen® stavebn² uz§vŊry v OP 2.a pod®l j²mac²ch studn².  

K uveŚejnŊn®mu n§vrhu ĐPN vyd§v§me tyto n§mitky a pŚipom²nky:  

1. V pŚedloģen®m materi§lu vĨrok ĂĐzemn²ho pl§nu Koch§nkyñ postr§d§me dŢleģitĨ limit Śeġen®ho 
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¼zem² s t²m, ģe pŚedmŊtn§ obec leģ² v PHO vodn²ho zdroje K§ranĨ. Poģadujeme, viz. vĨġe popis PHO, 

danĨ limit v ¼zem² uv®st do vlastn²ho znŊn² ĐPn. Zejm®na upozorŔujeme na vyhl§ġenou stavebn² uz§-

vŊru v PHO 2.a, kter§ by mŊla bĨt v ¼zemn²m pl§nu citov§na.  

2. Rozvoj v dan®m ¼zem² mus² bĨt podloģen dostateļnŊ kapacitn² ļist²rnou odpadn²ch vod.  

3. Poģadujeme, aby pŚedmŊtn® rozvojov® plochy ĂZ.08, Z.09, Z.05ñ byly podm²neļnŊ pŚ²pustn® k vĨ-

stavbŊ za pŚedpokladu vydan® vĨjimky ze stavebn² uz§vŊry za souļasnŊ splnŊn® podm²nky odkanalizo-

v§n² na centr§ln² obecn² ĻOV.  

4. Na navrhovanĨch rozvojovĨch ploch§ch P.03 a Z.10 nesm² bĨt prov§dŊny ļinnosti poġkozuj²c² nebo 

ohroģuj²c² vydatnost, jakost nebo zdravotn² nez§vadnost st§vaj²c²ho vodn²ho zdroje (tzn. napŚ. aplikace 

na ochranu rostlin pouze schv§len§ pro pouģit² v OP/PHO, nepŚ²pustn® poŚ§d§n² masovĨch akc², kterĨch 

by se ¼ļastnili tis²ce ¼ļastn²kŢ atd.).ñ 

Vyhodnocen²:  

Stavebn² uz§vŊry vydan® podle z§kona ļ. 50/1976 Sb. (tj. pŚed 1. 1. 2007) z dŢvodu zamezen² moģnosti 

zt²ģen² nebo znemoģnŊn² budouc²ho vyuģit² ¼zem² podle pŚipravovan® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

pozbyly platnosti v roce 2021. 

1. V koordinaļn²m vĨkresu jsou veġker§ PHO uvedena ï viz legenda.  

 

2. Podm²nkou pro vĨstavbu je nutnost napojen² na centr§ln² ĻOV (pokud tomu nen² ve vĨjimeļnĨch 

pŚ²padech uvedeno jinak pro individu§ln² plochy). V textov® ļ§sti je mimo jin® d§le uvedeno: ĂĐzemn² 

pl§n nenavrhuje koncepļn² zmŊny kanalizace. Souļasn® vyuģit² ĻOV odpov²d§ cca 375 EO, pro navr-

hovanĨ rozvoj je tedy nutn§ jej² intenzifikace, kterou lze prov®st na st§vaj²c²m pozemku.ñ 

3. Podm²nkou pro vĨstavbu je nutnost napojen² na centr§ln² ĻOV, z ļehoģ vyplĨv§, ģe i plochy Z.05, 

Z.08 a Z.09 mus² bĨt na ĻOV napojeny. Ze stanoviska Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav, odboru ģivot-

n²ho prostŚed² d§le vyplĨv§, ģe plochu Z.09 bude nutn® z dalġ²ho projedn§v§n² vyjmout. 

4. Podm²nky vyuģit² ploch P.03 a Z.10 jsou stanoveny ve vĨrokov® ļ§sti v kapitole F. 2 tak, jako pro 

ostatn² plochy. 

 

Vodovody a kanalizace Mlad§ Boleslav, a. s., Ļechova 1151, 293 01 Mlad§ Boleslav, ļj. 1760/24/Ge 

ze dne 21. 5. 2024 

Citace: ĂN§vrh Đzemn²ho pl§nu Koch§nky s n§mi byl v pŚedstihu konzultov§n. K n§vrhu m§me tyto 

pŚipom²nky:  

- str. 34 OdŢvodnŊn² ĐP je uveden ne¼plnĨ text ochrann®ho p§sma kanalizace.  

Podle ustanoven² Ä 23 odst. 3 a 5 z§kona ļ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou 

potŚebu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, je ochrann® p§smo:  

a) u kanalizaļn²ch stok do prŢmŊru 500 mm vļetnŊ, 1,5 m,  

b) u kanalizaļn²ch stok nad prŢmŊr 500 mm, 2,5 m,  

c) u kanalizaļn²ch stok o prŢmŊru nad 200 mm, jejichģ dno je uloģeno v hloubce vŊtġ² neģ 2,5 m pod 
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upravenĨm povrchem, se vzd§lenosti podle p²smene a) nebo b) od vnŊjġ²ho l²ce zvyġuj² o 1,0 m.  

Podle ¼dajŢ ve vĨrokov® ļ§sti ĐP (str. 10,11) je pl§nov§na v novŊ zastavitelnĨch ploch§ch Z.01- Z.12 

vĨstavba 48 rodinnĨch domŢ a v ploch§ch pŚestavby P.01 ï P.05 dalġ²ch 25 rodinnĨch domŢ.  

Pro navrhovanĨ rozvoj (73 RD, min. 219 EO) bude nutn§ intenzifikace ļist²rny odpadn²ch vod Ko-

ch§nky, kter§ je ve vlastnictv² a spr§vŊ naġ² spoleļnosti (projektovan§ kapacita 500 EO, souļasn§ vyu-

ģ²v. kapacita 375 EO). Dovolujeme si upozornit, ģe intenzifikaci ĻOV nem§me v dlouhodob®m inves-

tiļn²m pl§nu a nebudeme jej²m investorem. Do dosaģen² kapacitn²ho maxima ĻOV nebude moģnĨ dalġ² 

rozvoj v obci, popŚ²padŊ s touto investic² mus² poļ²tat navrhovatel® zmŊn ĐP, resp. majitel® pozemkŢ a 

nemovitost², kteŚ² pl§nuj² vĨstavbu v danĨch ploch§ch.  

Dovolujeme si poģ§dat o doplnŊn² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu v tomto smyslu a o n§sledn® ozn§men² ¼ļin-

nosti schv§len®ho ĐP.ñ 

Vyhodnocen²: Text ohlednŊ ochrann®ho p§sma bude do dokumentace doplnŊn. D§le je v textov® ļ§sti 

ohlednŊ ĻOV uvedeno: ĂĐzemn² pl§n nenavrhuje koncepļn² zmŊny kanalizace. Souļasn® vyuģit² ĻOV 

odpov²d§ cca 375 EO, pro navrhovanĨ rozvoj je tedy nutn§ jej² intenzifikace, kterou lze prov®st na 

st§vaj²c²m pozemku.ñ 

 

PŚipom²nky sousedn²ch obc²: 

 

Do stanoven®ho term²nu nebyly pŚipom²nky sousedn²ch obc² doruļeny. 

 

PŚipom²nky veŚejnosti: 

 

P01 ï KateŚina Ļervinkov§, Draģice 104, 294 71 Ben§tky nad Jizerou, doruļeno dne 24. 6. 2024  

Citace: ĂJako spolumajitelka pozemkŢ parm ļ. 250 a 249 v katastr§ln²m ¼zem² Koch§nky pod§v§m 

n§mitku k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zveŚejnŊn®ho na ¼Śedn² desce dne 7. 5. 2024. 

Uveden® pozemky byly pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nem urļeny k vyuģit² jako rezervn² plocha pro bydlen². 

Tento ¼zemn² pl§n byl v souladu s platnĨmi z§kony zpracov§n, projedn§n a schv§len. 

Tehdejġ² veden² obce jeho platnost neprodlouģila a t²m p§dem obec Koch§nky Śadu let nemŊla ¼zemn² 

pl§n. 

NovŊ zpracovanĨ ¼zemn² pl§n k tomuto dokumentu v podstatŊ nepŚihl²ģ² a pouze se okrajovŊ v nŊkolika 

vŊt§ch o nŊm zmiŔuje.  

Aļkoli se vŊcnŊ ani pr§vnŊ s vĨġe uvedenĨmi pozemky nic nezmŊnilo, bonita pŢdy je st§le stejn§, z§-

plavov® ¼zem² se tak® nezmŊnilo pozemky jsou mimo aktivn² z·nu, Viz dokument ĂStanoven² z§plavo-

v®ho ¼zem² Śeky Jizeryñ vydanĨ KrajskĨm ¼Śadem StŚedoļesk®ho kraje ze dne 13. 5. 2004. 

PŚiļemģ na jinĨch pozemc²ch stejnŊ bonitn² kvality a stejn®ho z§plavov®ho ¼zem² poŚizovatel a zpraco-

vatel je navrhuje do ploch pro bydlen². 

KromŊ vĨġe uvedenĨch pozemkŢ byty vyŚazeny i dalġ² pozemky pro bydlen² a byly nahrazeny pozemky 

v tŊsn® bl²zkosti ploch V. D. bĨvalĨch zemŊdŊlskĨch objektŢ u kterĨch lze pŚedpokl§dat ekologick® 

z§tŊģe a dalġ² moģn® probl®my plynouc² z rozd²lnĨch funkļn²ch ploch. 

Za posouzen² stoj² i kapitola dopravy. PrŢjezd obc² je velmi sv²zelnĨ a n§vrh ¼zemn²ho pl§nu ho v 

podstatŊ ģ§dnĨm racion§ln²m zpŢsobem neŚeġ² pouze kategoricky odm²t§ Śeġen² pŚedchoz²ho pl§nu. 
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V roce 2022 a 2023 nebylo vyd§no ģ§dn® povolen² na novĨ rodinnĨ dŢm, coģ je proti minulĨm letŢm 

velmi tristn² vĨsledek zpŢsobenĨ nŊkolikaletou absenci a ignorov§n²m ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. 

Podobn§ situace je i v investiļn²ch prac²ch obce. 

Obce, kter® nemaj² ¼zemn² pl§n maj² velmi zt²ģenĨ pŚ²stup k dotac²m. Tud²ģ se rozvoj obce v podstatŊ 

zastavil. 

Z vĨġe uveden®ho je zŚejm®, ģe ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace mus² Śeġit v²ce ploch pro dalġ² rozvoj, 

neboŠ technick§ pŚ²prava pozemkŢ a novĨch lokalit vyģaduje Śadu let. 

Đzemn² pl§n je dokument, kterĨ mus² Śeġit rozvoj ¼zem² v dlouhodob®m horizontu, a ne v pŊtiletk§ch. 

A nemŊl by se z§sadnŊ mŊnit podle toho, kdo moment§lnŊ je ve veden® obce. 

Stavebn² z§kon umoģŔuje v ¼zemn²m pl§nu vymezit plochy nebo koridory a ¼zemn² rezervyé 

Đzemn² pl§n mŢģe Śeġit i variantn² Śeġen². Bohuģel s tŊmito moģnostmi se poŚizovatel nezabĨval. 

Đzemn² pl§n je zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. Tento rozsah vġak nebyl uveden v n§vrhu zad§n² 

z ļervna 2023. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu a pŚ²stup k jeho Śeġen² ze strany poŚizovatele naprosto z§sadnŊ potlaļuje a pop²r§ 

pr§vn² jistotu vlastn²kŢ nemovitost² a jejich legitimn² oļek§v§n².ñ 

Vyhodnocen²: 

PŚedchoz² ¼zemn² pl§n obce byl vymezen do konce roku 2015 ï od t®to doby, tj. cca 9 let obec nem§ 

ĐPD a vzhledem k dlouhodob® neexistenci platn® ĐPD byl zpracovatelem vytvoŚen novĨ ĐP, kterĨ 

navrhuje urbanistick® Śeġen² odpov²daj²c² souļasn® dobŊ. 

N§vrh novĨch rozvojovĨch ploch je navrģen tak, aby odpov²dal poģadavkŢm obce, dotļenĨch org§nŢ a 

nebyl pŚedimenzov§n. V dalġ²ch letech, kdy mohou bĨt zastaviteln® plochy vyļerp§ny, bude moģn® 

nov® navrhnout pŚ²padnou zmŊnou ĐP. 

Odkaz na skuteļnost, ģe v letech 2022 a 2023 nebylo vyd§no ģ§dn® povolen² na vĨstavbu RD vyplĨv§ 

ze skuteļnosti, ģe obec m§ pouze vymezen® zastavŊn® ¼zem² a mimo toto ¼zem² jiģ nebylo moģn® z§-

stavbu povolit dle platnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ.  

Jak podatelka uv§d², tak je sice moģn® v ĐPD vymezit mimo jin® ¼zemn² rezervy, ale nen² to povinnost², 

a tud²ģ zpracovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem doġli k n§zoru, ģe plochy ¼zemn²ch rezerv 

zat²m navrģeny nebudou. To sam® se tĨk§ i variantn²ho Śeġen², kter® v pŚ²padŊ obce nebylo nutn® navr-

hovat. 

D§le podatelka upozorŔuje na fakt, ģe ĐP je poŚizov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu a toto nedohledala 

v zad§n² ĐP. K tomu uv§d²me citaci ze schv§len®ho zad§n² ï kapitola a.1): ĂĐP vzhledem k rozsahu 

Śeġen®ho zastavŊn®ho a zastaviteln®ho ¼zem² a k potŚebŊ zabr§nŊn² devastace zachovan®ho zaloģen² 

struktury, mŊŚ²tka z§stavby a vhodn®ho pŚizpŢsoben² pŢvodn²ch objektŢ pro budouc² realizaci staveb 

bude zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. Konkr®tn² Śeġen® prvky budou navrģeny zpracovatelem a 

konzultov§ny s urļenĨm zastupitelem.ñ a d§le v kapitole d): ĂN§vrh ¼zemn²ho pl§nu bude pro cel® 

¼zem² zpracov§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. Đzem², v kter®m bude rozhodov§n² v ¼zem² podm²nŊno vy-

d§n²m regulaļn²ho pl§nu, popŚ. zpracov§n²m ¼zemn² studie a uzavŚen²m dohody o parcelaci nen² zat²m 

zn§mo. Jejich zpracov§n² mŢģe vyplynout v procesu projedn§v§n² ¼zemn²ho pl§nu.ñ K tomu d§le dod§-

v§me, ģe i zastupitelstvo obce schv§lilo poŚ²zen² ĐP s prvky regulaļn²ho pl§nu ï viz citace usnesen²: 

ĂZastupitelstvo obce Koch§nky: Schvaluje zad§n² Đzemn²ho pl§nu Koch§nky, kterĨ bude zpracov§n s 

prvky regulaļn²ho pl§nu, podle Ä 47 odst. 5 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m 

Ś§du (stavebn² z§kon), v platn®m znŊn² ï viz pŚ²loha tohoto usnesen².ñ 
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D§le je nutn® upozornit na skuteļnost, ģe vlastn²ci v pŢvodn²m, jiģ 9 let neplatn®m ĐPO, mŊli sv® po-

zemky navrģeny pouze do ¼zemn² rezervy, kter§ vlastn²ka neopravŔovala k jak®koliv z§stavbŊ. 

Parcely 249 a 250 se nach§z² v z§plavov®m ¼zem² Q100, z§padn² ļ§st parcel dokonce v aktivn² z·nŊ 

(prohlubeŔ po slep®m ramenu Jizery), kde je vĨstavba rodinnĨch domŢ ze z§kona vylouļena. Velk§ ļ§st 

parcel, ļi jejich okol², se dle Pl§nu d²lļ²ho povod² Horn²ho a StŚedn²ho Labe nach§z² v ploch§ch s ne-

pŚijatelnĨm povodŔovĨm rizikem, kde je vĨstavba rodinnĨch domŢ zcela neģ§douc² (napŚ. ale plocha 

Z.08 se v takto vĨrazn®m riziku nenach§z², byŠ je v Q100). I z tohoto dŢvodu bylo Odborem ģivotn²ho 

prostŚed² v Mlad® Boleslavi v r§mci stanoviska poģadov§no zruġen² plochy Z.09, kter§ se nach§z² pobl²ģ 

a jiģ v r§mci stanoviska k zad§n² bylo ¼Śadem vym²nŊno, ģe v nepŚijateln®m riziku nelze navrhovat roz-

voj pro rodinn® bydlen². D§le upozorŔujeme, ģe parcely 249 a 250 zasahuj² do voln® krajiny, nach§zej² 

se na nejkvalitnŊjġ² orn® pŢdŊ s tŚ²dou ochrany I., nenach§zej² se v proluce ani v bezprostŚedn² n§vaz-

nosti na st§vaj²c² technickou ļi dopravn² infrastrukturu, a proto je zde rozvoj neģ§douc², coģ ostatnŊ 

potvrzuje i z§vazn® stanovisko KUSK z hlediska ochrany ZPF.  

PotŚeba vymezen² pŚeloģky silnice III/2729 s obchvatem s²dla byla pŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho 

pl§nu podrobnŊ provŊŚena. St§vaj²c² dopravn² prŢjezd obc² nebyl vyhodnocen za natolik nevyhovuj²c² 

ļi kapacitnŊ vĨznamnĨ, aby kvŢli nŊmu musel bĨt navrhov§n technicky a investiļnŊ n§roļnĨ obchvat 

obce, jak tomu bylo v jiģ neplatn®m ĐPO. Obchvat by zabral cenn® plochy orn® pŢdy a musel pŚekonat 

z§plavov® ¼zem². Pro zlepġen² dopravnŊ bezpeļnostn² situace je navrģeno Śeġit d²lļ² ¼pravy s doplnŊn²m 

chodn²kŢ v urļit® ļ§sti obce, nebo s vĨstavbou zpomalovac²ch prvkŢ, coģ ¼zemn² pl§n umoģŔuje. 

 

P02 ï Gabriela DvoŚ§kov§, Kbel 77, 294 71 Ben§tky nad Jizerou, doruļeno dne 24. 6. 2024 

Citace: Text pŚipom²nky je totoģnĨ s pŚipom²nkou P01 a tak jej² obsah nen² citov§n. 

Vyhodnocen²: Vzhledem k tomu, ģe text pŚipom²nky je totoģnĨ s pŚipom²nkou P01, tak i vyhodnocen² 

pŚipom²nky je totoģn® s vyhodnocen²m pŚipom²nky P01. 

 

P03 ï Olga TrmŊjov§, Janov 4, 569 55 Janov, doruļeno dne 24. 6. 2024 

Citace: Text pŚipom²nky je totoģnĨ s pŚipom²nkou P01 a tak jej² obsah nen² citov§n. 

Vyhodnocen²: Vzhledem k tomu, ģe text pŚipom²nky je totoģnĨ s pŚipom²nkou P01, tak i vyhodnocen² 

pŚipom²nky je totoģn® s vyhodnocen²m pŚipom²nky P01. 

 

P04 ï Pavel Havlas, bez ud§n² adresy, doruļeno dne 15. 5. 2024 

Citace: ĂĢ§d§m o zahrnut² zmŊny do ¼zemn²ho pl§nu z dŢvodu individu§ln² vĨstavby chaty pŚ²padnŊ 

RD pro naġi rodinu. Vid²m to jako logick® pŚipojen² k sousedn²m pozemkŢm, kter® jsou jiģ v n§vrhu 

¼zemn²m pl§nu zahrnut®. 

Jedn§ se: 

1) 464/21 zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond zmŊna na pŚ²jezdov§ cesta 

2) 464/14 ostatn² komunikace zmŊna na pŚ²jezdov§ cesta 

3) 464/10 trvalĨ travn² porost zmŊna na stavebn² parcela 

Vyhodnocen²: 

K pozemku parc. ļ. 464/10 v k. ¼ Koch§nky by se jednalo o z§bor ZPF, tŚ²da ochrany I, kterĨ vyb²h§ do 
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voln® krajiny, tŊsnŊ vedle pozemku urļen®ho pro plnŊn² funkce lesa na parcele parc. ļ. 474/2 v k. ¼. 

Koch§nky (OĢP MB poģaduje vylouļit vĨstavbu pro pobyt (rodinn® domy, stavby pro rodinnou rekre-

aci, apod.) do 20 m od okraje lesa, tedy na cel® parcele 464/10); z§roveŔ parcela zcela leģ² v nadregio-

n§ln²m koridoru NRBK.32, vymezen®m v nadŚazen® dokumentaci ZUR SK; ġ²Śku biokoridoru povaģu-

jeme za optim§ln², nen² vhodn® ji zmenġovat; i v pŚedchoz²m, jiģ neplatn®m ĐPO tato parcela leģela 

v biokoridoru a nebyla urļena k z§stavbŊ. Parcelu lze uģ²vat jako zahradu ļi sad pŚi respektov§n² pod-

m²nek v kapitole E.4. 

    

 

 

P05 ï PharmDr. Tom§ġ Las§k, Koch§nky 137, 294 74 PŚedmŊŚice nad Jizerou, doruļeno dne 24. 6. 

2024 

Citace: ĂNa z§kladŊ paragrafu 50, odst.3 stavebn²ho z§kona 183/2006 Sb. vzn§ġ²m pŚipom²nky k uve-

ŚejnŊn®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky. 

Jako jasnĨ stŚet z§jmŢ se jev² z§jem ļlenŢ zastupitelstva z²skat sv® pozemky do zastaviteln®ho ¼zem², 

kter® z velk® ļ§sti obsahuje pozemky, zat²m zcela neatraktivn² k vĨstavbŊ rodinnĨch domŢ, a to z dŢ-

vodu tŊģk® a dlouhodob® ekologick® z§tŊģe v minulosti, kdy na dan®m ¼zem² fungovalo JZD a pozemky 

v t®to lokalitŊ jsou zat²ģeny ohromnĨm negativn²m vlivem fungov§n² zanikl® organizace. 

Toho jsou si vlastn²ci pozemkŢ bez jak®hokoliv zpochybnŊn² vŊdomi, a proto ostatn² pozemky, kter® by 

byly mnohem vhodnŊjġ², a tud²ģ lukrativnŊjġ² ke koupi ze soutŊģe rŢznĨm zpŢsobem vytlaļili. 

K diskuzi se nab²z² jiģ samotnĨ vĨbŊr term²nŢ, kdy se obļan® mohli vyjadŚovat k dan® problematice. 

VŊtġinou se tyto vŊci datovaly ke konci ġkoln²ho roku, kdy lid® z pochopitelnĨch dŢvodŢ Śeġili jin® 

z§leģitosti. 

Veġker® podklady se v tichosti pŚipravily a pot® vyvŊsili v tŊchto term²nech. I tŊch m§lo lid², kter® dŊn² 

v obci zaj²m§ si ļasto tŊchto informac² vġimli na posledn² chv²li. 
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Je vcelku logick®, ģe kdyģ bude v obci pozemkŢ nedostatek, budou se tyto pozemky l®pe, a tud²ģ dr§ģe 

prod§vat. 

I z tŊchto dŢvodu se d§ hovoŚit o spekulativn²m jedn§n², nota bene, kdyģ se z ¼zemn²ho pl§nu vyŚad² 

velice zaj²mav® pozemky nad obc² samotnou, kter® zakoupila za ¼ļelem vĨstavby RD spoleļnost Pansk§ 

Zahrada a. s. 

Dalġ² spekulativn² charakter jedn§n² m§ i nezaŚazen² m²stn² komunikace, kter§ vede po obecn²m po-

zemku 1395/2 a mŊla obsluhovat pozemky, kter® byly pl§nov§ny k vĨstavbŊ RD a minul® zastupitelstvo 

spolu se starostou Krmenļ²kem se ji chystalo zaŚadit do nov®ho ¼zemn²ho pl§nu. Tato komunikace mŊla 

bĨt i souļ§st² protipovodŔov®ho opatŚen² obce.  

Je ot§zkou, zda nebyla zaŚazena do tohoto ¼zemn²ho pl§nu z dŢvodu moģnosti n§tlaku na mou osobu, 

kter§ nejen ģe vlastn² soused²c² pozemky, kde jsem projevil z§jem o vĨstavbu RD, ale souļasnŊ jsem 

jednatelem spol. TL-Pharma s.r.o., kter§ vlastn² objekt a pro obec lukrativn² pozemky. Obec jiģ nŊkoli-

kr§t projevila z§jem objekt odkoupit. 

Posledn² z§jem o odkup byl dokonce spojen s n§vrhem urļit® vĨmŊny vybudov§n² komunikace za prodej 

objektu. 

Na z§kladŊ tŊchto, mnou zdokumentovanĨch, poznatkŢ jsem z§sadnŊ proti schv§len² ¼zemn²ho pl§nu 

obce Koch§nky v podobŊ, v jak® byl pŚedloģen.ñ 

Vyhodnocen²: Jedn§ se o obecn® konstatov§n², kter® nelze vyhodnocovat, neboŠ z pŚedloģen®ho pod§n² 

nevyplĨvaj² konkr®tn² poģadavky podatele a ani nen² z jeho strany navrģeno jin® Śeġen². 

V are§lu bĨval®ho ZD (plochy P.01 a P.02) nejsou dle datab§ze kontaminac² evidov§ny star® ekologick® 

z§tŊģe. PŚi dalġ² pŚestavbŊ je vġak nutno postupovat v souladu se z§konem a pŚ²padn® z§vadn® l§tky po 

provozu zemŊdŊlsk®ho chovu Ś§dnŊ sanovat a zlikvidovat. Z hlediska ochrany pŢdn²ho fondu je z§ko-

nem preferovan® Śeġen² vyļistit a pŚestavŊt jiģ zabran® plochy (byŠ se mŢģe jednat o finanļnŊ n§klad-

nŊjġ² Śeġen²), neģ tento brownfield nechat ladem a vymezovat nov® plochy na kvalitn² orn® pŢdŊ.  

N§vrh ĐP parcelu 1395/2 vymezuje jako plochu pŚestavby s funkļn²m vyuģit²m ZS, kter® umoģŔuje 

vĨstavbu s²deln² zelenŊ, parkŢ, i nezbytn® dopravn² infrastruktury. N§vrh ĐP tak nevyluļuje zŚ²zen² 

komunikace, jak se stŊģovatel mylnŊ domn²v§. 

 

P06 ï Kristina Soukupov§, PhD., doc. MUDr. Bohumil Soukup, CSc., K Lip§m 67/2, 190 00 Praha 9, 

doruļeno dne 24. 6. 2024 

Citace: ĂDne 14. 8. 2023 jsme jako vlastn²ci pozemku parc. ļ. 42 v k. ¼. Koch§nky ģ§dali v r§mci 

poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu o zmŊnu vyuģit² pozemku na hospod§Śskou zahradu ï vinice, sady vļetnŊ ne-

zbytn®ho vybaven².  

V n§vrhu nen² tato zmŊna prom²tnuta, aniģ by to bylo odŢvodnŊno a vysvŊtleno. UmisŠov§n² sadŢ v 

krajinŊ bylo historicky zcela bŊģn® a v mnoha obc²ch je to bŊģn® i nyn². Bohuģel v obci Koch§nky je 

situace jin§. ZdŢvodnŊn² naġ² ģ§dosti bylo zcela jasn® a logick®.  

Poģadujeme tedy v tomto smŊru stejnŊ jasnou a srozumitelnou odpovŊŅ.ñ 

Vyhodnocen²: V ploch§ch MU bude provŊŚena moģnost vyuģit² i jako vinice a chmelnice, pokud to 

nebude v rozporu s ochranou pŚ²rody a vymezenĨmi ĐSES, avġak bez rekreaļn²ho z§zem² a moģnosti 

trval®ho oplocen². 

Pozemek je v katastru nemovitost² vedenĨ jako trvalĨ travn² porost, situovanĨ na okraji lesn²ho celku 
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Borek, ve voln® krajinŊ, kde se obecnŊ nepŚipouġt² trval® oplocen² a stavby s ohledem na veŚejnĨ z§jem 

ochrany nezastavŊn®ho ¼zem², pozemek je st²nŊnĨ okoln²m lesn²m porostem a vzrostlou krajinnou ze-

len²,  m§ nevhodn® podm²nky pro poģadovan® vyuģit² a velmi sloģitĨ pŚ²jezd (pŚes lesn² pozemek parc. 

ļ. 427 v k. ¼. Koch§nky, kde nen² evidov§na ¼ļelov§ komunikace, respektive ze z§padu se jedn§ o 

vĨrazn® pŚevĨġen² ze dna rokle). UpozorŔujeme, ģe pozemek se nach§z² v tŊsn®m sousedstv² lesa, jeho 

pŚev§ģn§ ļ§st spad§ do vzd§lenosti 20 m od kraje lesa, kde OĢP Mlad§ Boleslav vylouļil jakoukoliv 

vĨstavbu, nesouvisej²c² s obhospodaŚov§n²m lesa. 

 

P07 ï Cyril Ġ²ma, Hlavn² 148/13, 747 28 ĠtŊp§nkovice, doruļeno dne 14. 5. 2024 

Citace: ĂJako vlastn²k pozemku 738/14 jsem se dozvŊdŊl na z§kladŊ zveŚejnŊn®ho n§vrhu nov®ho ¼zem-

n²ho pl§nu obce Koch§nky, ģe je mŢj pozemek zaŚazen do ploch K 01 zmŊn ploch v krajinŊ. Vedlejġ² 

sousedn² pozemek 738/13 je zaŚazen do zmŊn Z.04 zastavŊn® plochy. Proto zdvoŚile ģ§d§m a pros²m, 

aby i tento mŢj pozemek nebo aspoŔ jeho ļ§st byla zaŚazena do pŚedmŊtnĨch zastavitelnĨch ploch Z.04 

s bydlen²m.ñ 

Vyhodnocen²: Pozemek parc. ļ. 738/14 v k. ¼. Koch§nky je souļ§st² nadregion§ln²ho biokoridoru 

NRBK.32 PŚ²hrazsk® sk§ly (sever), kterĨ je vymezen v nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci, tj. 

Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje, ve znŊn² jejich aktualizac² a je nutn® ho respektovat. 

       

 

 

P08 ï Cyril Ġ²ma, Hlavn² 148/13, 747 28 ĠtŊp§nkovice, doruļeno dne 21. 6. 2024 

Citace: ĂT²mto jako vlastn²k pozemku parceln²ho ļ²sla 738/14 pod§v§m s opatrnost² n§mitku proti n§-

vrhu ¼zemn²ho pl§nu, kdy na pŚedmŊtn®m pozemku je navrģen NRBK ï nadregion§ln² biokoridor s 

oznaļen²m K.02. 

Tento n§vrh je dle m®ho n§zoru v textov® ļ§sti odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky nedosta-

teļnŊ zdŢvodnŊn a jeho n§vrh z hlediska krajinn®ho uspoŚ§d§n² nemus² zasahovat pŚes m²stn² komuni-

kaci na mŢj pozemek, kde tento biokoridor do t®to chv²le nebyl. Pozemek je dlouhodobŊ zemŊdŊlsky 

obhospodaŚov§n. NavrģenĨ biokoridor by mi neumoģnil dalġ² vyuģit² m®ho pozemku a zpŢsobil by mi 

t²m majetkovou ¼jmu. 

Proto opakovanŊ ģ§d§m, aby pŚedmŊtnĨ pozemek nebyl zasaģen navrģenĨm biokoridorem, kterĨ by 

mohl pŚ²padnŊ v®st na pozemku severnŊ ï parc. ļ²sl. 738/30, ve vlastnictv² st§tu.ñ 
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Vyhodnocen²: Vymezen² nadregion§ln²ho biokoridoru vyplĨv§ z nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² doku-

mentace, kterou je nutn® respektovat.  

Dle ustanoven² Ä 4 odst. 1 z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, je: 

ĂVymezen² syst®mu ekologick® stability zajiġŠuj²c²ho uchov§n² a reprodukci pŚ²rodn²ho bohatstv², pŚ²z-

niv® pŢsoben² na okoln² m®nŊ stabiln² ļ§sti krajiny a vytvoŚen² z§kladŢ pro mnohostrann® vyuģ²v§n² 

krajiny stanov² a jeho hodnocen² prov§dŊj² org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² a ochrany pŚ²rody ve spolupr§ci 

s org§ny vodohospod§ŚskĨmi, ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a st§tn² spr§vy lesn²ho hospod§Ś-

stv². Ochrana syst®mu ekologick® stability je povinnost² vġech vlastn²kŢ a uģivatelŢ pozemkŢ tvoŚ²c²ch 

jeho z§klad; jeho vytv§Śen² je veŚejnĨm z§jmem, na kter®m se pod²lej² vlastn²ci pozemkŢ, obce i st§t.ñ 

 

P09 ï Aleġ Voj§ļek, Star§ n§ves 694, 199 00 Praha 9, doruļeno dne 21. 5. 2024 

Citace: ĂNa z§kladŊ veŚejn® vyhl§ġky ze dne 7. 5. 2024 tĨkaj²c² se moģnosti pod§n² pŚipom²nek k n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu Koch§nky uplatŔuji pŚipom²nku tĨkaj²c² se pozemku ļ. 389/1 v k. ¼. Koch§nky. 

Ģ§d§m obec Koch§nky a zpracovatele ĐP o nalezen² moģn®ho Śeġen² k m® ģ§dosti na zmŊnu ĐP na vĨġe 

uvedenĨ pozemek nebo jen na ļ§st pozemku a pŚehodnocen² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu.  

N²ģe zas²l§m body a n§mŊty moģn®ho Śeġen² ke zv§ģen².  

- (PravdŊpodobnŊ hlavn² probl®m) 

Pozemek se nach§z² v ĐSES (Đzemn² syst®m ekologick® stability).  Doļetl jsem se v textov® ļ§sti n§-

vrhu ĐP, ģe je moģn§ stavba pro rekreaci v ĐSES pŚi splnŊn² urļitĨch podm²nek. Je to tak ps§no v tex-

tov® ļ§sti n§vrhu ĐP v odstavci E.4 bod (78) p²smeno g) Viz. n²ģe celĨ text: 

 

 

- Je moģn® posunout hranici ĐSES napŚ. 20 m od hranice lesa? Viz. Obr§zek n²ģe. T²m bude ĐSES 

sahat do m®ho pozemku m®nŊ jak 20 m. Coģ je z§roveŔ ochrann® p§smo lesa a z§roveŔ umoģn² 

stavbu.  
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- Nedohledal jsem v map§ch Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje pŚesnou hranici, kde vede 

ĐSES. Je tam k nahl²dnut² jen hrubĨ obr§zek viz. n²ģe.  Lokalitu zn§m a pozemek nijak nenavazuje 

na okoln² les. Naopak na severn² stranŊ je pozemek od lesa po cel®m obvodu fyzicky oddŊlen za-

rostlou cestou, kter§ je o nŊkolik des²tek centimetrŢ aģ metrŢ n²ģe. Pozemek na jiģn² stranŊ je naopak 

funkļnŊ spojen se sousedn²m pozemkem umoģŔuj²c² stavbu rekreace.  

 

 

- Z dopisŢ obce Koch§nky a stavebn²ho ¼Śadu Ben§tky na Jizerou z roku 2006 jsem mŊl u obou ¼ŚadŢ 

podporu, kterou m§m u obce Koch§nky i nyn².  Vz§jemn§ komunikace prob²h§ jiģ od roku 2004 aģ 

do dnes.  

 

- Pozemek soused² s pozemky vyuģ²van® pro rekreaļn² ¼ļely, m§ dobrĨ pŚ²stup a nen² zalesnŊn. Pro 

zemŊdŊlsk® ¼ļely je pozemek malĨ, nesoused² se zemŊdŊlskou pŢdou a m§ podprŢmŊrnou kvalitu.ñ 

Vyhodnocen²: Pozemek v katastru nemovitost² vedenĨ jako ostatn² plocha, neplodn§ pŢda je souļ§st² 

nadregion§ln²ho biokoridoru NRBK.32 PŚ²hrazsk® sk§ly vymezen®ho v z§vazn® nadŚazen® ¼zemnŊ pl§-

novac² dokumentaci Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje a ĐzemnŊ analytickĨch podkladech 

obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Mlad§ Boleslav, stejnŊ tomu bylo i v pŢvodn²m jiģ neplatn®m ¼zemn²m 
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pl§nu obce z roku 2004, z tŊchto dŢvodŢ nelze pozemek vymezit jako zastavitelnou plochu pro rekreaci 

individu§ln². 

Đzemn² syst®m ekologick® stability (ĐSES) je dle z§kona ļ. 114/1992 Sb. vz§jemnŊ propojenĨ soubor 

pŚirozenĨch i pozmŊnŊnĨch, avġak pŚ²rodŊ bl²zkĨch ekosyst®mŢ, kter® udrģuj² pŚ²rodn² rovnov§hu. Skla-

debn® ļ§sti ĐSES je nutn® povaģovat za nezastaviteln®. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou pouze stavby a zaŚ²-

zen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², nepobytovou rekreaci, dopravn² a technickou in-

frastrukturu pŚi splnŊn² pŚ²snĨch podm²nek.  

Hranice nadregion§ln² biokoridoru byla pŚevzata z pŚesnĨch digit§ln²ch podkladŢ ZĐR SK, ¼zemn² pl§n 

nemŢģe sv®volnŊ mŊnit a zpŚesŔovat hranice z nadŚazen® dokumentace, aniģ by k tomu mŊl p§dnĨ dŢ-

vod. Za p§dnĨ dŢvod bohuģel nelze povaģovat, ģe by vlastn²k r§d stavŊl, kdyģ pr§vŊ proto, aby nebylo 

moģno v biokoridoru stavŊt rekreaļn² objekty, byl biokoridor jiģ pŚed v²ce neģ 20 lety vymezen. 

 

P10 ï Pansk§ zahrada, a. s., Ryb²zov§ 275, 460 01 Liberec, zastoupen§ JUDr. Martinem Havelkou, 

VGD Legal, s. r. o., V²tŊzn§ 770/7, 460 01 Liberec, doruļeno dne 24. 6. 2024 

Citace:  

ĂI. ĐVOD  

1 Dne 7. 5. 2024 Obecn² ¼Śad Koch§nky formou veŚejn® vyhl§ġky ozn§mil v souladu s Ä 50 odst. 3 

stavebn²ho z§kona moģnost uplatnŊn² p²semnĨch pŚipom²nek k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Koch§nky, 

a to do 24. 6. 2024.  

2 V souladu se shora uvedenou veŚejnou vyhl§ġkou t²mto spoleļnost Pansk§ zahrada a.s., IĻO: 

27687252 s²dlem Ryb²zov§ 275, 460 01 Liberec uplatŔuje n§sleduj²c² pŚipom²nky.  

II. SKUTKOVħ STAV  

3 Spoleļnost Pansk§ zahrada a.s., zapsan§ ve VeŚejn®m rejstŚ²ku veden®m u Krajsk®ho soudu v Đst² 

nad Labem pod sp. zn. B 1741, IĻO: 27687252, se s²dlem Ryb²zov§ 275, Liberec XXXI-Kr§sn§ 

Stud§nka, 460 01 Liberec (d§le jen ĂPodatelñ) nabyla na z§kladŊ Kupn² smlouvy uzavŚen® s prod§-

vaj²c²m Obec Koch§nky, IĻO: 00238040, se s²dlem ļ.p. 201, 29474 Koch§nky ze dne 27.12.2006 

do sv®ho vlastnictv² pozemkovou parcelu 1304 o vĨmŊŚe 3860 m2 v k. ¼. Koch§nky a pozemkovou 

parcelu 1292/1 o vĨmŊŚe 10296 m2 v k. ¼. Koch§nky, oboje zaps§no v katastru nemovitost² vede-

n®m Katastr§ln²m ¼Śadem pro StŚedoļeskĨ kraj, Katastr§ln²m pracoviġtŊm Mlad§ Boleslav, na LV 

ļ. 10001 pro obec a k. ¼. Koch§nky. Prod§vaj²c² Obec Koch§nky v ļl. I., odst. 1.3. smlouvy vĨslovnŊ 

prohl§sila, ģe pŚedmŊtn® nemovitosti jsou ¼zemn²m pl§nem obce urļeny pro zastavŊn² rodinnĨmi 

domky.  

4 Podatel nabyl na z§kladŊ Kupn² smlouvy uzavŚen® s prod§vaj²c²m Obec Koch§nky, IĻO: 00238040, 

se s²dlem ļ.p. 201, 29474 Koch§nky ze dne 2. 3. 2007 do sv®ho vlastnictv² pozemkovou parcelu 

1308 o vĨmŊŚe 734 m2 (ostatn² plocha) v k. ¼. a obci Koch§nky a pozemky ve zjednoduġen® evi-

denci ï parcely pŢvod PozemkovĨ katastr ï veden® pod ļ. 1308 o vĨmŊŚe 306 m2 a 1309 o vĨmŊŚe 

36277 m2 v k. ¼. a obci Koch§nky, zaps§no v katastru nemovitost² veden®m Katastr§ln²m ¼Śadem 

pro StŚedoļeskĨ kraj, Katastr§ln²m pracoviġtŊm Mlad§ Boleslav, na LV ļ. 10001 pro obec a k. ¼. 

Koch§nky. Prod§vaj²c² Obec Koch§nky v ļl. I., odst. 1.3. smlouvy vĨslovnŊ prohl§sila, ģe pŚed-

mŊtn® nemovitosti jsou ¼zemn²m pl§nem obce urļeny pro zastavŊn² rodinnĨmi domky.  

5 Pozemky definovan® v bodŊ 3 a 4 jsou aktu§lnŊ zaps§ny jako parcely 1291/2, 1292/1, 1292/3, 

1292/4, 1292/5, 1304/1, 1304/2, 1308, 1309/2, 1309/3, 1309/4, 1309/5, 1309/6, 1309/7, 1309/8, 

1309/9, 1309/10, 1309/11, 1309/12, 1309/13, 1309/14, 1309/15, 1309/16, 1309/17, 1309/18, 



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

99 

1309/19, 1309/20, 1309/21, 1309/22, 1309/23, vġe zaps§no na LV 533, obec Koch§nky, katastr§ln² 

¼zem² Koch§nky, kde st§tn² spr§vu katastru nemovitost² ĻR vykon§v§ Katastr§ln² ¼Śad pro StŚedo-

ļeskĨ kraj, Katastr§ln² pracoviġtŊ Mlad§ Boleslav (d§le jen ĂPozemkyñ).  

6 UvedenĨ ¼ļel PozemkŢ vyplĨval t®ģ z tehdy platn®ho ¼zemn²ho pl§nu, dle kter®ho byly uveden® 

pozemky urļen® pro bytovou vĨstavbu.  

7 Dne 27. 12. 2006 Podatel pŚedloģil rozhodnut² o dŊlen² pozemkŢ p.ļ. 1292/1 PK, p.ļ. 1309 PK a 

p.ļ. 1304 KN v kat. ¼zem² Koch§nky a rozhodnut² o um²stŊn² staveb v lokalitŊ pro budouc² vĨstavbu 

rodinnĨch domŢ v severovĨchodn² ļ§sti obce Koch§nky ļlenŊnĨch na d§le uveden® stavebn² ob-

jekty. V Ś²zen² bylo zjiġtŊno, ģe um²stŊn² vyhovuje obecnĨm technickĨm poģadavkŢm na vĨstavbu 

stanovenĨm vyhl§ġkou ļ. 137/1998 Sb., o obecnĨch technickĨch poģadavc²ch na vĨstavbu. D§le 

bylo zjiġtŊno, ģe um²stŊn² stavby je v souladu se z§vaznou i smŊrnou ļ§st² ¼zemn²ho pl§nu obce 

Koch§nky, neboŠ dotļen® pozemky jsou zahrnuty do plochy s funkļn²m vyuģit²m jako plochy ur-

ļen® pro bytovou vĨstavbu. VĨsledkem n§vrhu bylo rozhodnut² MŊstsk®ho ¼Śad Ben§tky nad Jize-

rou, odbor vĨstavby a ĐP ze dne 9. 7. 2007, ļ.j. 7733/2006 ï VĐP, kterĨm bylo rozhodnuto o dŊlen² 

pozemkŢ a ¼zemn² rozhodnut² o um²stŊn² staveb.  

8 Z dokumentace k ģ§dosti o stavebn² povolen² s n§zvem ĂObytn§ z·na Koch§nkyñ na stavbu In-

frastruktury pro novou obytnou z·nu Koch§nky zpracovan® spoleļnost² PROJEKT LOUNY ENGI-

NEERING, s.r.o., se s²dlem Na Val²ch 899, 440 01 Louny, IĻO: 44569688 vyplĨv§, ģe na stavbu 

obytn® z·ny Koch§nky bylo vyd§no dne 9. 7. 2007 ¼zemn² rozhodnut² ļ.j. 7733/2006-VĐP MŊst-

skĨm ¼Śadem Ben§tky nad Jizerou, odborem vĨstavby a ĐP, ve kter®m byly stanoveny podm²nky 

pro um²stŊn² stavby. Tyto podm²nky jsou zapracov§ny v dokumentaci pro stavebn² povolen². K pro-

jektu pro ¼zemn² Ś²zen² byly vyd§ny vyj§dŚen² dotļenĨch org§nŢ a jejich poģadavky, kter® jsou 

zahrnuty v ¼zemn²m rozhodnut². Veġker® podm²nky stanoven® dotļenĨmi org§ny k n§vrhu tech-

nick® infrastruktury pro RD Koch§nky byly zapracov§ny do dokumentace k ģ§dosti o stavebn² po-

volen².  

9 Z dokumentace se d§le pod§v§, ģe vĨstavba technick® infrastruktury:  

Á bude splŔovat vġechny z§konn® poģadavky  

Á z hlediska archeologick® pam§tkov® p®ļe pro ni byly vytyļeny podm²nky ve smyslu z§kona 

ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi  

Á jelikoģ se jedn§ o lokalitu v p§smu hygienick® ochrany 2.b, byla vytyļena potŚebn§ opatŚen², 

napŚ. veġker® stroje a mechanizmy budou bezpeļnŊ zajiġtŊny proti ¼niku ropnĨch l§tek a olejŢ 

do ter®nu  

Á je v souladu se z§vaznou i smŊrnou ļ§st² ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky. Pozemky jsou 

zahrnuty do ploch s funkļn²m vyuģit²m jako plochy urļen® pro bytovou vĨstavbu.  

10 V dokumentu spoleļnosti ĻEZ Distribuce, a.s. Realizace stavby 4122013445 ï Koch§nky, KVN, 

TS, KNN1292/1,24 RD Pans. zahr. je obsaģeno stanovisko k platnosti ĐR, pŚiļemģ realizace kabe-

lizace a trafostanice mŢģe kdykoliv pokraļovat a bĨt dokonļena na z§kladŊ platnĨch povolen².  

11 Podatel pŚedloģil ke speci§ln²mu Stavebn²mu ¼Śadu odboru dopravy a silniļn²ho hospod§Śstv² 

Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav dne 16. 6. 2008 ģ§dost o stavebn² povolen² na stavbu m²stn²ch 

komunikac² pro novou z§stavu rodinnĨch domŢ na pozemc²ch p. ļ. 1309, 1292/1 a 1304 v k. ¼. 

Koch§nky. Spec. stavebn² ¼Śad odbor dopravy a SH Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav v provede-

n®m stavebn²m Ś²zen² pŚezkoumal pŚedloģenou ģ§dost o stavebn² povolen² a dokumentaci stavby a 

rozhodnut²m ze dne 25. 8. 2008 ļj. ODSH 253-280/2008-24/78/38 vydal stavebn² povolen².  

12 Rozhodnut²m MŊstsk®ho ¼Śadu Ben§tky nad Jizerou, odbor vĨstavby a ¼zemn²ho pl§nov§n², jako 

pŚ²sluġn®ho stavebn²ho ¼Śadu, bylo na ģ§dost Spoleļnosti dne 27. 10. 2008 vyd§no stavebn² povolen² 
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ļ.j.: 3870/2008- vĐp na stavbu SO 09 ð VeŚejn® osvŊtlen² pro novou obytnou z·nu Koch§nky na 

pozemc²ch peļ. 1309, p. ļ. 1292/1 a p. ļ. 1304 v kat. ¼zem² Koch§nky.  

13 Na z§kladŊ ģ§dosti Spoleļnosti, kterou bylo poģ§d§no o vodopr§vn² projedn§n² pŚedloģen® projek-

tov® dokumentace Śeġ²c² vĨstavbu inģenĨrskĨch s²t² ï SO 01 vodovodu, SO 02 posilovac² stanice 

pitn® vody, SO 03 splaġkov® kanalizace, SO 04 odveden² deġŠovĨch vod a SO 11 poģ§rn² n§drģe na 

pozemc²ch parc. ļ. 1468, 1309 PK, 1304 a 1292/1 v k. ¼. Koch§nky a jin® nakl§d§n² s povrchovĨmi 

vodami, bylo 8. prosince 2008 Magistr§tem mŊsta Mlad§ Boleslav, odborem ģivotn²ho prostŚed², 

jako vŊcnŊ pŚ²sluġnĨm vodopr§vn²m ¼Śadem vyd§no pod ļ.j. P.231/2-24125/2008 rozhodnut², kte-

rĨm bylo Spoleļnosti vyd§no povolen² k jin®mu nakl§d§n² s povrchovĨmi vodami ð k odv§dŊn² 

sr§ģkovĨch vod v HGR JizerskĨ turon, v kraji StŚedoļesk®m, obci Koch§nky, katastr§ln²m ¼zem² 

Koch§nky, na pozemku parc. ļ. 1468, ļ.h.p. 1-05-03-015 a d§le vyd§no stavebn² povolen² k prove-

den² v rozhodnut² uvedenĨch staveb vodn²ch dŊl v kraji StŚedoļesk®m, obci Koch§nky, katastr§ln²m 

¼zem² Koch§nky, na pozemc²ch parc. ļ. 1468, 1309 PK, 1304 a 1292/1, ļ.h.p. 1-05-03-015.  

14 Rozhodnut²m Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav, odbor ģivotn²ho prostŚed², jako vŊcnŊ pŚ²sluġn®ho 

vodopr§vn²ho ¼Śadu, ze dne 31. kvŊtna 2010, ļ.j. ĢP.231/2-11282/2010 bylo Podateli vyd§no sta-

vebn² povolen² k proveden² stavby vodn²ho d²la ð ke zmŊnŊ profilu vodovodn²ho Śadu z potrub² 

TLT DN 80 d®lky 281 m v kraji StŚedoļesk®m, obci Koch§nky, katastr§ln²m ¼zem² Koch§nky, na 

pozemc²ch parc. ļ. 1449/1 a 1064 PK, ļ.h.p. 1-05-03-015.  

15 V roce 2015 pak vyprġela platnost tehdy schv§len®ho ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky a Pozemky 

ve vlastnictv² Spoleļnosti nejsou dle aktu§ln²ho n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky ur-

ļeny pro bytovou z§stavbu.  

16 Dne 23. 11. 2023 Podatel zaģ§dal o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska pro z§mŊr: DŊlen² a scelov§n² 

pozemkŢ a um²stŊn² 7 rodinnĨch domŢ typu A a typu B resp. A1 a A2 s krytĨmi parkovac²mi st§n²mi 

na pozemc²ch parc. ļ. 1309/2, 1309/3, 1309/4, 1309/5, 1309/14, 1309/15, 1309/16, 1309/17 v kata-

str§ln²m ¼zem² Koch§nky, kterĨ vyvol§v§ tuto zmŊnu v ¼zem² (d§le jen òZ§mŊrò).  

17 Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav, Odbor stavebn² a rozvoje mŊsta, OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² 

vydal pro Z§mŊr z§vazn® stanovisko ze dne 26.3.2024, ļ.j. MMMB/37111/2024/ĐP/JiVi (d§le jen 

ĂZ§vazn® stanoviskoñ), dle kter®ho je Z§mŊr pŚ²pustnĨ.  

18 Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav v Z§vazn®m stanovisku mimo jin® posuzoval pŚ²pustnost Z§mŊru 

z hlediska PĐR (politiky ¼zemn²ho rozvoje) ĻR s vĨsledkem, ģe Ăna z§kladŊ posouzen² pŚ²pustnosti 

z§mŊru z hlediska jeho souladu s PĐR ĻR org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² dospŊl k z§vŊru, ģe z§mŊr 

nen² v rozporu s relevantn²mi republikovĨmi prioritami, a proto shledal z§mŊr z hlediska jeho sou-

ladu s PĐR ĻR za pŚ²pustnĨñ. Z§mŊr byl d§le posuzov§n hlediska ZĐR SK (z§sady ¼zemn²ho roz-

voje StŚedoļesk®ho kraje) s vĨsledkem, ģe Ănen² v rozporu s relevantn²mi krajskĨmi prioritami, s 

¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n², a z§sadami pro usmŊrŔov§n² ¼zemn²ho rozvoje a rozhodov§n² o zmŊ-

n§ch v ¼zem², nezasahuje do ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR a vymezenĨch ploch a koridorŢ 

krajsk®ho vĨznamu, a proto shledal z§mŊr z hlediska jeho souladu s ZĐR SK za pŚ²pustnĨñ.  

19 KoneļnŊ Magistr§t mŊsta Mlad§ Boleslav v Z§vazn®m stanovisku posoudil Z§mŊr z hlediska c²lŢ a 

¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n². Podle ļl. II z§kona 350/2012 Sb. ï pŚechodn§ ustanoven², odst. 8: ĂNa 

¼zem² obce, kter§ nem§ platnĨ ¼zemn² pl§n, lze po 1. lednu 2021 um²sŠovat v nezastavŊn®m ¼zem² 

kromŊ staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² uvedenĨch v Ä 18 odst. 5 tak® stavby, pro kter® byly pŚed 

t²mto dnem pravomocnŊ um²stŊny stavby dopravn² nebo technick® infrastruktury.ñ Bylo zjiġtŊno, ģe 

pro Z§mŊr byla vyd§na potŚebn§ stavebn² povolen², kter§ jsou platn§, Ănepozbylo platnosti ani 

¼zemn² rozhodnut² o um²stŊn² stavby, j²mģ byly stavby dopravn² a technick® infrastruktury pravo-

mocnŊ um²stŊny. Đzemn² rozhodnut², j²mģ byly pravomocnŊ um²stŊny stavby dopravn² a technick® 

infrastruktury urļen® pro rodinn® domy, kter® jsou pŚedmŊtem tohoto z§vazn®ho stanoviska, tak 
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nabylo pr§vn² moci pŚed 1. 1. 2021, a protoģe jeho pŚedmŊtem jsou stavby dopravn² a technick® 

infrastruktury urļen® pro rodinn® domy, kter® jsou pŚedmŊtem tohoto z§vazn®ho stanoviska, mohou 

bĨt tyto stavby rodinnĨch domŢ um²stŊny v nezastavŊn®m ¼zem²ñ.  

III. PřIPOMĉNKY K NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU 

20 V aktu§ln²m n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky nejsou Pozemky zahrnuty do zastavitelnĨch ploch 

urļenĨch k vĨstavŊ bydlen².  

21 Vzhledem k vĨġe uveden®mu skutkov®mu stavu Podatel navrhuje zahrnout jeho Pozemky (tj. par-

celu 1291/2, 1292/1, 1292/3, 1292/4, 1292/5, 1304/1, 1304/2, 1308, 1309/2, 1309/3, 1309/4, 1309/5, 

1309/6, 1309/7, 1309/8, 1309/9, 1309/10, 1309/11, 1309/12, 1309/13, 1309/14, 1309/15, 1309/16, 

1309/17, 1309/18, 1309/19, 1309/20, 1309/21, 1309/22, 1309/23, vġe zaps§no na LV 533, obec 

Koch§nky, katastr§ln² ¼zem² Koch§nky, kde st§tn² spr§vu katastru nemovitost² ĻR vykon§v§ Kata-

str§ln² ¼Śad pro StŚedoļeskĨ kraj, Katastr§ln² pracoviġtŊ Mlad§ Boleslav10001 pro obec a k. ¼. Ko-

ch§nky), do ¼zemn²ho pl§nu jako zastaviteln® plochy SV - SMĉĠEN£ OBYTN£ VENKOVSK£.  

22 S ohledem na shora uveden® skutkov® okolnosti, tj. za situace, kdy Podatel jednak koupil uveden® 

Pozemky ¼zemn²m pl§nem urļen® pro bytovou vĨstavbu a z§roveŔ, kdy byla prod§vaj²c²m, kterĨm 

byla obec, tedy sloģka veŚejn® spr§vy (konkr®tnŊ samospr§vy) pŚ²mo ve smlouvŊ vĨslovnŊ ujiġtŊna, 

ģe pŚedmŊtn® nemovitosti jsou ¼zemn²m pl§nem obce urļeny pro zastavŊn² rodinnĨmi domky, je 

spr§vn® a spravedliv®, aby tomuto odpov²dal i novĨ ¼zemn² pl§n. Spoleļnost, jakoģto vlastn²k Po-

zemkŢ, tedy pouze apeluje na respektov§n² historick®ho ¼ļelu, ke kter®mu byly Pozemky dlouho-

dobŊ urļeny, vļetnŊ skuteļnosti, ģe pozemky byly zahrnuty v pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nu jako zasta-

viteln®.  

23 Je jasn®, ģe by bylo v pŚ²m®m rozporu se z§sadou legitimn²ho oļek§v§n², kter§ byŠ nen² v ĐstavŊ 

vyj§dŚena vĨslovnŊ, je vġeobecnŊ povaģov§na za z§sadou ¼stavn², kdyby kdokoli zakoupil pozemky 

urļen® ¼zemn²m pl§nem k z§stavŊ, dokonce od ¼zemn²ho samospr§vn®ho celku, kterĨ ho ve 

smlouvŊ ujist², ģe se jedn§ o pozemky urļen® k z§stavŊ, a pak by mu bylo zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu 

znemoģnŊno vĨstavbu realizovat.  

24 Podatel si v dobr® v²Śe, ģe bude za zm²nŊnĨch Pozemc²ch realizovat vĨstavbu obstaral potŚebn§ 

povolen², jak je uvedeno vĨġe. Dobrou v²ru je pŚitom tŚeba chr§nit, jak je zakotveno napŚ²ļ ļeskĨm 

pr§vn²m Ś§dem. Dle Ä 2 odst. 3 z§kona ļ. 500/2004 Sb. spr§vn² Ś§d, ĂSpr§vn² org§n ġetŚ² pr§va 

nabyt§ v dobr® v²Śe, jakoģ i opr§vnŊn® z§jmy osob, jichģ se ļinnost spr§vn²ho org§nu v jednotliv®m 

pŚ²padŊ dotĨk§ (d§le jen Ădotļen® osobyñ), a mŢģe zasahovat do tŊchto pr§v jen za podm²nek sta-

novenĨch z§konem a v nezbytn®m rozsahuñ.  

25 Podatel takt®ģ disponuje platnĨmi stavebn²mi povolen²mi, je tak jasn®, ģe pokud by novŊ schv§lenĨ 

¼zemn² pl§n zmaŚil jeho z§mŊr na vĨstavbu, doġlo by k poruġenĨ z§sady pr§vn² jistoty, na kter® je 

pr§vn² Ś§d mimo jin® zaloģen.  

26 V neposledn² ŚadŊ je tŚeba pŚipomenout, ģe dle Ä 4 odst. 1 spr§vn²ho Ś§du je veŚejn§ spr§va sluģbou 

veŚejnosti a dle odst. 4 tohoto ustanoven² spr§vn² org§n umoģn² dotļenĨm osob§m uplatŔovat jejich 

pr§va a opr§vnŊn® z§jmy. I toto by obec Koch§nky jako na org§n poskytuj²c² sluģbu veŚejnosti mŊla 

vz²t v ¼vahu a rozhodnout tak, aby vĨġe uveden® Pozemky odpov²daly z§mŊru, za jakĨm je pr§vŊ 

od obce Koch§nky Podatel nabyl a vr§tilo se jim jejich urļen² k z§stavbŊ.  

IV. ZĆVŉR 

27 S ohledem na vĨġe uveden® Podatel ģ§d§, aby byly pozemky v jeho vlastnictv², tedy parcela 1291/2, 

1292/1, 1292/3, 1292/4, 1292/5, 1304/1, 1304/2, 1308, 1309/2, 1309/3, 1309/4, 1309/5, 1309/6, 

1309/7, 1309/8, 1309/9, 1309/10, 1309/11, 1309/12, 1309/13, 1309/14, 1309/15, 1309/16, 1309/17, 

1309/18, 1309/19, 1309/20, 1309/21, 1309/22, 1309/23, vġe zaps§no na LV 533, obec Koch§nky, 
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katastr§ln² ¼zem² Koch§nky, kde st§tn² spr§vu katastru nemovitost² ĻR vykon§v§ Katastr§ln² ¼Śad 

pro StŚedoļeskĨ kraj, Katastr§ln² pracoviġtŊ Mlad§ Boleslav, byly zahrnuty do novŊ schvalovan®ho 

¼zemn²ho pl§nu jako zastaviteln® plochy SV - SMĉĠEN£ OBYTN£ VENKOVSK£.ñ 

Vyhodnocen²: 

Obec Koch§nky nechala provŊŚit a pŚezkoumat platnost letitĨch povolen² k dopravn² a technick® in-

frastruktuŚe na dotļenĨch pozemc²ch. VĨsledkem je zjiġtŊn², ģe vġechna stavebn²kem citovan§ povolen² 

pro vodohospod§Śskou, dopravn² ļi dalġ² technickou infrastrukturu jiģ pozbyla platnosti a nelze podle 

nich postupovat. Informace o platnosti povolen² obsaģen® ve sdŊlen²ch odboru dopravy magistr§tu MB 

ļi OĢP Mlad§ Boleslav z roku 2023/24 ļi v pŚipom²nk§ch stavebn²ka a firmy ĻEZ Distribuce ohlednŊ 

platnosti povolen² nejsou pravdiv§ a vych§zej² z chybnĨch pŚedpokladŢ. Zm²nŊn§ povolen² totiģ nebyla 

v Ś§dn® lhŢtŊ prodlouģena, nebo k zah§jen² staveb ve skuteļnosti nikdy nedoġlo. Stanovisko org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² Mlad§ Boleslav z 26. 3. 2024 vych§zelo z mylnĨch ¼dajŢ, nen² dostateļnŊ odŢvod-

nŊn® a povaģujeme ho tedy za nez§konn®. Je tŚeba si uvŊdomit, ģe stavebn²k nemŢģe stavbu prov®st na 

z§kladŊ kladn®ho z§vazn®ho stanoviska a ani toto stanovisko ke stavbŊ rodinnĨch domŢ nen² z§vazn® 

pro pŚipravovanĨ ¼zemn² pl§n. Stavbu rodinnĨch domŢ lze prov®st aģ na z§kladŊ pravomocn®ho povo-

len² ļi rozhodnut², kter® dosud nikdy nebylo vyd§no. Ve stavebn²m Ś²zen² mŢģou rŢzn² ¼ļastn²ci Ś²zen² 

pŚedkl§dat argumenty a dŢkazy ļi ģ§dat pŚezkum a vĨsledek takov®ho Ś²zen² nen² pŚedem zn§m. Do 

doby vyd§n² rozhodnut² o povolen² stavby rodinnĨch domŢ a nabyt² pr§vn² moci tohoto rozhodnut² nelze 

hovoŚit o z§konem chr§nŊn®m legitimn²m oļek§v§n² stavebn²ka, ģe stavba bude skuteļnŊ povolena a 

postavena. UpozorŔujeme, ģe z§konnou podm²nkou pro povolen² rodinnĨch domŢ je mimo jin® exis-

tence ļi platn® povolen² odpov²daj²c² dopravn² a technick® infrastruktury. 

 

Vymezen² zastavitelnĨch ploch k bydlen² na parcel§ch 1308, 1309/2 aģ 1309/23 povaģujeme za ne-

vhodn® z n§sleduj²c²ch dŢvodŢ: 

- pozemky jsou mimo st§vaj²c² infrastrukturu, mimo kontakt se zastavŊnĨm ¼zem²m obce ļi s navrho-

vanĨmi zastavitelnĨmi plochami ï jsou ve voln® krajinŊ, jednalo by se de facto o zŚ²zen² nov®ho s²dla 

a v tomto pŚ²padŊ o rozpor s nadŚazenou dokumentac² ZUR ļi PUR, 

- pozemky se nach§z² v ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy kategorie 1, 

- pozemky jsou pŚev§ģnŊ na orn® pŢdŊ ï BPEJ II. tŚ²dy ochrany, kter® je moģn® vyjmout ze ZPF pouze 

v pŚ²padŊ, ģe se bude jednat o veŚejnĨ z§jem, kterĨ pŚevyġuje z§jem ochrany ZPF; developersk§ vĨ-

stavba rodinnĨch domŢ nen² veŚejnĨm z§jmem, kterĨ by ochranu ZPF pŚevyġoval, viz tak® z§vazn® 

stanovisko KUSK, kter® upozorŔuje na jiģ tak nadmŊrnĨ rozvoj a jinde v obci poģaduje etapizaci 

- pozemky se nach§z² v tŊsn® bl²zkosti pŚ²rodn² pam§tky ï EVL Slepeļ, (CZ0212022), jej²mģ pŚedmŊ-

tem ochrany je stŚev²ļn²k pantofl²ļek (Cypripedium calceolus), 

- jedn§ se o pohledovŊ exponovan® m²sto na vyvĨġen® terase Śeky Jizery, mezi ¼dol²m Bukovina a 

PP/EVL Slepeļ, z§stavba by negativnŊ naruġila krajinnĨ r§z (viz hodnocen² krajinn®ho r§zu pro vy-

mezen² plochy v ĐP, zpracovan®m na jaŚe 2024 firmou LOW a spol z Brna), 

- i kdyģ je v KN zaneseno dŊlen² pozemkŢ, tak jeġtŊ neopravŔuje majitele k vĨstavbŊ, 

- inģenĨrsk® s²tŊ nejsou vybudov§ny, a to ani trafostanice ļi jej² z§klady 

- byla pouze sejmuta ornice pro komunikaci a poģ§rn² n§drģ 

- obec m§ pr§vo na samospr§vu a na sv®m ¼zem² si nepŚeje nadmŊrnĨ rozvoj a zŚizov§n² satelitn²ch 

z·n 

- vŊtġina obyvatel obce vyj§dŚila s vĨstavbou v t®to lokalitŊ nesouhlas 
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- vymezen² vĨstavby v jiģ neplatn®m ¼zemn²m pl§nu povaģujeme za omyl; tento omyl ani nebyl Ś§dnŊ 

odŢvodnŊn a vyhodnocen, krajinnĨm r§zem se ĐPO tehdy vŢbec nezabĨval 

 

Vymezen² zastavitelnĨch ploch k bydlen² na parcel§ch 1291/2, 1292/1, 1292/3, 1292/4, 1292/5 a 1304/1 

povaģujeme za nevhodn® z dŢvodŢ uvedenĨch jiģ vĨġe, respektive uv§d²me, ģe v kontaktu se st§vaj²c² 

zahradou jsou tyto parcely vymezeny jako st§vaj²c² ZZ ï zahrady a sady, ļemuģ odpov²d§ i vyuģit² dle 

¼dajŢ v katastru nemovitost². 

 

Nen² jasn®, proļ stavebn²k broj² proti Śeġen² na parcele 1304/2, kde je jiģ v pŚedloģen®m n§vrhu ĐP pro 

spoleļn® jedn§n² vymezena zastaviteln§ plocha Z.07 s vyuģit²m SV, pro vĨstavbu aģ 2 rodinnĨch domŢ 

(tedy k bydlen²). 

 

N.2  Vyhodnocenì pŕipomìnek k veŕejnèmu projednànì 

PŚipom²nky opr§vnŊnĨch investorŢ: 

 

P11 ï Praģsk® vodovody a kanalizace, Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10, ļj. PVK 3338/ĐTPĻ/25 ze 

dne 14. 2. 2025 

Citace: ĂObec Koch§nky se nach§z² v z§jmov®m ¼zem² PraģskĨch vodovodŢ a kanalizac² a.s., ve vodo-

hospod§Śsky vĨznamn® oblasti ochrann®ho p§sma vodn²ho zdroje K§ranĨ (v PHO 1., 2.a, 2.b), kde je 

tŚeba dodrģovat obecnŊ platn® pŚedpisy na ochranu vod. Z§roveŔ je zde tŚeba dodrģovat platn® rozhod-

nut² OVLHZ stŚedoļesk®ho KNV ļ.j. 4090/85-233 z 18.3.1986 o zŚ²zen² ochrannĨch p§sem vodn²ho 

zdroje K§ranĨ a s n²m navazuj²c² rozhodnut² ONV v Mlad® Boleslavi ļ.j. 863/87-348.1/88-93, ze dne 

15. 12. 1988, o stavebn² uz§vŊŚe.  

K uveŚejnŊn®mu n§vrhu ĐPN pro veŚejn® projedn§n² vyd§v§me tyto pŚipom²nky:  

1. V ĂTextov® ļ§sti odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu s prvky regulaļn²ho pl§nuñ na str. 80 je uvedeno 

nespr§vn® vyhodnocen² vĨġe citovan® stavebn² uz§vŊry vyhl§ġen® v PHO 2.a vodn²ho zdroje K§ranĨ, 

kde je Śeļeno, ģe dle nov®ho stavebn²ho z§kona pozbyly platnosti stavebn² uz§vŊry vydan® podle z§kona 

ļ. 50/1976 Sb. v roce 2021.  

S t²mto vyhodnocen²m nesouhlas²me a poģadujeme toto nespr§vn® vyhodnocen² doposud platn® 

stavebn² uz§vŊry vyjmout, a to z tŊchto dŢvodŢ:  

ī Podle Ä 326 odst. 1 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, stavebn² uz§vŊry vydan® podle z§kona ļ. 

50/1976 Sb. z dŢvodu zamezen² moģnosti zt²ģen² nebo znemoģnŊn² budouc²ho vyuģit² ¼zem² podle 

pŚipravovan® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace pozbĨvaj² platnosti dnem nabyt² ¼ļinnosti tohoto 

ustanoven². Stavebn² uz§vŊra v PHO 2a vodn²ho zdroje K§ranĨ neslouģ² k Ăzamezen² moģnosti zt²ģen² 

nebo znemoģnŊn² budouc²ho vyuģit² ¼zem² podle pŚipravovan® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaceñ, tzn. 

ģe na ni omezen² platnosti ke dni 1. 1. 2022 vyplĨvaj²c² z ustanoven² Ä 326 odst. 1 nov®ho stavebn²ho 

z§kona nedopad§.  

ī Na stavebn² uz§vŊru v PHO VZ K§ranĨ 2a se vztahuje Ä 326 odst. 2 nov®ho stavebn²ho z§kona s t²m, 

ģe je tŚeba do 1. 7. 2025 provŊŚit jej² aktu§lnost a soulad s poģadavky nov®ho stavebn²ho z§kona.  

2. K n§vrhu ĐPN Koch§nky jsme se vyjadŚovali dne 3. 6. 2024 pod ļ.j. PVK 32323/ĐTPĻ/24. 

PŚedmŊtn® stanovisko nad§le trv§ v platnosti.ñ 

PŚipom²nce se vyhovuje. 

Vyhodnocen²: Na z§kladŊ metodick®ho vĨkladu ohlednŊ platnosti stavebn² uz§vŊry bude do 

dokumentace doplnŊna informace o stavebn² uz§vŊŚe vztahuj²c² se na vodn² zdroj K§ranĨ. Do textov® 

ļ§sti ï vĨroku bude doplnŊna informace o limitu v ¼zem² ï stavebn² uz§vŊŚe, vyhl§ġen® ONV v Mlad® 
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Boleslavi pod ļ. j. 863/87-348.1/88-93 dne 15. 12. 1988. K ploch§m Z.05 a Z.08 bude doplnŊna 

informace ve smyslu: Ăv navazuj²c²ch schvalovac²ch Ś²zen²ch konkr®tn²ch staveb je tŚeba ģ§dat o 

vĨjimku z platn® vodohospod§Śsk® stavebn² uz§vŊry, vyhl§ġen® ONV v Mlad® Boleslavi ļ. j. 863/87-

348.1/88-93 ze dne 15. 12. 1988.ñ V odŢvodnŊn² zpracovatel uvede, ģe se jedn§ o limit, kterĨ je nutno 

dodrģet i v souļasn® dobŊ, nehledŊ na pŚipravovanĨ novĨ ¼zemn² pl§n. 

 

P12 ï Vodovody a kanalizace Mlad§ Boleslav, a. s., Ļechova 1151, 293 01 Mlad§ Boleslav, ļj. 61/25/Ge 

ze dne 23. 1. 2025 

Citace: ĂK n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu si dovolujeme poģ§dat o doplnŊn² z§kresu p§sma ochrany zdroje 

pitn® vody do koordinaļn²ho vĨkresu (ļ. 5). Z§loģn² (rezervn²) vodn² zdroj na pozemku parc. ļ. 133/3 v 

k. ¼. Koch§nky je chr§nŊn p§smem hygienick® ochrany st. I, o polomŊru 50,0 m od vrtu (vyhl§ġeno 

rozhodnut²m ze dne 3. 7. 1970 ļ.j. Vod/405-1119/70). Vodn² zdroj je ve vlastnictv² naġ² spoleļnosti. 

 
K projedn§van®mu ¼zemn²mu pl§nu nem§me jinĨch pŚipom²nek.ñ 

PŚipom²nce se vyhovuje. 

Vyhodnocen²: P§smo hygienick® ochrany zdroje pitn® vody na pozemku parc. ļ. 133/3 v k. ¼. Koch§nky 

bude do dokumentace doplnŊno dle zaslan®ho z§kresu. 

 

 

PŚipom²nky sousedn²ch obc²: 

 

Do stanoven®ho term²nu nebyly pŚipom²nky sousedn²ch obc² doruļeny. 

 

 

PŚipom²nky veŚejnosti: 

 

P13 ï Libor Ļapek, Jana z Draģic 373/16, 294 71 Ben§tky nad Jizerou, doruļeno dne 19. 2. 2025 

Citace: ĂJ§, jako vlastn²k stavby skladov® haly a pŚilehlĨch pozemkŢ urļenĨch k podnik§n² v k. ¼. Ko-

ch§nky, nesouhlas²m s n§vrhem vymezen² ploch pro bydlen² SV ð v tŊsn® bl²zkosti plochy VD. 
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Toto Śeġen² bude do budoucna zpŢsobovat vŊļn® kolizn² situace mezi budouc²mi majiteli rodinnĨch 

domŢ a provozovatelem plochy VD. 

VĨsledkem tohoto n§vrhu budou pouze spory a omezov§n² podnik§n² na ploġe VD. 

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ poģaduji pŚepracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky a navrģen² 

logick®ho bezkonfliktn²ho uspoŚ§d§n² ploch. 

Đzem² dotļen§ pŚipom²nkou k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky jsou: T.01, T.02, Z.03 a VD.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Podatel se domn²v§, ģe v dŢsledku provozu na ploġe VD ï vĨroba drobn§ a sluģby dojde 

k ruġen² okoln²ch ploch s funkļn²m vyuģit²m SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®, a to nad m²ru pŚimŊŚenou 

pomŊrŢm: 

 
 

Kl²ļovĨ je pro celou situaci moģnĨ zpŢsob vyuģit² ploch VD. PŚ²pustn® vyuģit² je tedy n§sleduj²c²: 

- administrativa, spr§va a obsluģn® z§zem² pro zamŊstnance (hygienick® z§zem², stravov§n² apod.); 

- parkovac², manipulaļn² a odstavn® plochy, souvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m; 

- dopravn² a technick§ infrastruktura;  

- doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ,  

- mal® vodn² plochy a toky. 

Z uveden®ho by mohlo bĨt teoreticky ruġ²c² snad jen vyuģit² za ¼ļelem parkov§n² a manipulace, nicm®nŊ 

nelze si pŚedstavit, ģe by mohlo doj²t k ruġen² nad m²ru pŚimŊŚenou pomŊrŢm, neboŠ jde pouze o 

parkov§n², manipulaci a odstavov§n² v souvislosti s vĨrobou drobnou a sluģbami, nikoliv o tŊģkou 

n§kladn² dopravu nav§zanou na vĨrobu (lehkĨ prŢmysl) a skladov§n² s n²m souvisej²c². Eliminace 

pŚ²padnĨch zbĨvaj²c²ch negativn²ch vlivŢ je podpoŚena dalġ² regulac² obsaģenou v ¼zemn²m pl§nu, 

podle kter® je tŚeba smŊrem k okoln²m obytnĨm ploch§m v zastavŊn®m ¼zem² a smŊrem do voln® krajiny 

ponechat ļi doplnit vzrostlou zeleŔ. 

Ruġiv® by samozŚejmŊ mohly bĨt nŊkter® jin® ļinnosti, ke kterĨm na ploch§ch podobn®ho typu v jinĨch 

s²dlech doch§z², ale ty jsou ¼zemn²m pl§nem zak§z§ny. Ke kolizi tedy z tohoto dŢvodu doj²t nemŢģe. 

Đzemn² pl§n nav²c z dŢvodu zamezen² ruġivĨch vlivŢ umoģnil pr§vŊ a pouze vyuģit² VD a ne kupŚ. 

zm²nŊnĨ zpŢsob vyuģit² VL ï vĨroba lehk§. K rozd²lu mezi tŊmito dvŊma zpŢsoby vyuģit² a jejich 

vlivem na okol² soudy Ś²kaj²: ĂAļkoli plocha VD i VL jsou plochami vĨroby a skladov§n², z odliġn®ho 

hlavn²ho ¼ļelu a nepŚ²pustn®ho vyuģit² je zŚejm®, ģe zmŊna mŢģe m²t podstatnĨ dopad pro vlastn²ky 

okoln²ch pozemkŢ, a to nikoli pouze tŊsnŊ soused²c²ch, neboŠ umoģŔuje do budoucna um²stŊn² vĨrobn²ch 

are§lŢ lehk®ho prŢmyslu, coģ pŚi bŊģn®m ch§p§n² pojmu lehkĨ prŢmysl, kterĨ nen² v ¼zemn²m pl§nu 
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bl²ģe vymezen, pŚedstavuje vĨznamnĨ rozd²l oproti pŢvodnŊ navrģen®mu vyuģit² pro malovĨrobu, 

Śemeslnou vĨrobu a sluģby. Zat²mco dopad malovĨroby ļi Śemesln® vĨroby na okol² je s ohledem na 

jej² povahu omezenĨ, kdy tyto ļinnosti nejsou typicky spojeny s negativn²mi hygienickĨmi vlivy 

obtŊģuj²c²mi okol² a zejm®na nevyģaduj² nutnŊ obsluhu tŊģkou dopravou, coģ se odr§ģ² ve vĨslovn®m 

vylouļen² veġkerĨch ļinnost², kter® by obsluhu tŊģkou dopravou vyģadovaly a kter® by svĨmi 

negativn²mi hygienickĨmi vlivy obtŊģovaly okol², v pŚ²padŊ lehk®ho prŢmyslu lze takov® dopady 

oļek§vat, neboŠ imise bĨvaj² s jeho provozem pravidelnŊ spojeny, pŚiļemģ ¼zemn²m pl§nem je limitace 

stanovena (v r§mci obecn® regulace funkļn²ho vyuģit²) toliko pro ġkodliv® ¼ļinky, kter® nesm² 

pŚesahovat hranice are§lu, nikoli pro obtŊģuj²c² vlivy, kter® vylouļeny nejsou. Zvl§ġtŊ pŚ²pustn§ obsluha 

tŊģkou dopravou mŢģe m²t negativn² vliv na ġirġ² okol² zejm®na zvĨġenĨm hlukem a zneļiġŠov§n²m 

ovzduġ², vyġġ²m zat²ģen² komunikac² s dopadem na jejich kvalitu ļi zvĨġenĨm rizikem pŚi pohybu na 

komunikac²ch.ñ (Rozsudek krajsk®ho soudu v Praze ze dne 27. 3. 2019, ļ. j. 43 A 182/2018-103).  

PŚesnŊ stejnĨm zpŢsobem o vŊci uvaģovala i obec pŚi hled§n² vhodn® kombinace ploch tak, aby jeġtŊ 

byla zachov§na moģnost podnikat a souļasnŊ aby byly v obci vymezeny vhodn® plochy pro bydlen². 

Obec je pŚi vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch ploch totiģ silnŊ limitov§na zejm®na cennĨmi 

zemŊdŊlskĨmi pŢdami a z§plavovĨm ¼zem²m, proto nelze vymezit jen Ăide§ln²ñ zastaviteln® plochy, ale 

snaģit se naj²t nejlepġ² kompromis. Je tŚeba zdŢraznit, ģe pŚ²sluġnĨ dotļenĨ org§n ï krajsk§ hygienick§ 

stanice ï nemŊl proti dan® kombinaci ploch n§mitky.  Vyuģit² SV se tak jevilo pro sousedstv² s plochou 

se zpŢsobem vyuģit² VD jako jeġtŊ moģn® a akceptovateln®.  

Plochy T.01, T.02 byly vymezeny zejm®na kvŢli tomu, ģe (u ploch transformaļn²ch) jde o vhodn® 

vyuģit² ¼zem² tak, aby nebyly zbyteļnŊ z§stavba rozġiŚov§na do voln® krajiny a byly ponejv²ce vyuģity 

plochy, kter® nejsou natolik po str§nce krajinn® a pŚ²rodn² hodnotn® a kter® nav²c logicky souvis² se 

st§vaj²c² z§stavbou, tedy nejsou odtrģenĨmi enkl§vami. Pr§vŊ v ploġe T.01 jsou stavby dlouhodobŊ 

nevyuģity pro zemŊdŊlskou ļinnost, ¼zemn² pl§n tedy chtŊl vyuģ²t vhodnĨ brownfield pro rozvoj ploch 

urļenĨch k bydlen². ObdobnŊ to plat² pro T.02. Ani v jedn® z ploch nen² vhodn® zbyteļnŊ fixovat vyuģit² 

pro zemŊdŊlskou vĨrobu a nechat ¼zem² degradovat, kdyģ o zemŊdŊlstv² nemaj² vlastn²ci pozemkŢ 

nad§le z§jem. 

 

P14 ï VŊra Ļurdov§, ļp. 126, 294 77 MeļeŚ²ģ, doruļeno dne 10. 2. 2025 

Citace: ĂKoch§nky 163 a Koch§nky 164. DŢvody pro poŚ²zen² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu: Do budoucna 

pl§nujeme vyuģ²t jako stavebn² parcelu.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: V n§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n² jiģ byla na ļ§sti parcely parc. ļ. 163 v k. ¼. Koch§nky 

navrģena zastaviteln§ plocha Z.09 a to i pro bydlen² (funkce SV). Na z§kladŊ nesouhlasn®ho vyj§dŚen² 

ke spoleļn®mu jedn§n² ļ. j.: MMMB/53989/2024/OĢP/KaSo ze dne 17. 6. 2024, zaslan®ho Odborem 

ģivotn²ho prostŚed² Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav, byl poŚizovatel nucen plochu Z.09 bez n§hrady 

vylouļit. DŢvodem je nepŚijateln® riziko povodnŊ v t®to lokalitŊ (viz kategorizace z§plavov®ho ¼zem² 

Q100 do 4 tŚ²d ohroģen², kdy dan§ lokalita spad§ do ĂstŚedn²ho ohroģen²ñ). Pozemky parc. ļ. 163 a 164 

v k. ¼. Koch§nky se d§le nach§z² na I. tŚ²dŊ ochrany ZPF, kter® je moģn® vyjmout ze ZPF pouze v 

pŚ²padŊ, ģe se bude jednat o veŚejnĨ z§jem, kterĨ pŚevyġuje z§jem ochrany ZPF. Plocha Z.09 sice nebyla 

z hlediska z§borŢ ZPF poģadov§na k vylouļen² (bl²zkost komunikace, n§vaznost na zastavŊn® ¼zem²), 

nicm®nŊ vzhledem k limitŢm vyplĨvaj²c²m ze z§plavov®ho ¼zem² nen² moģn® vymezit zastaviteln® 

plochy. Pro dokreslen² dod§v§me, ģe ani dle pŢvodn²ho ĐPO Koch§nky z r. 2004 nebyla v m²stŊ 

umoģnŊna z§stavba rodinnĨmi domy ï plocha se nach§zela pouze v ¼zemn² rezervŊ R9. 

 

P15 ï Pavel Havlas, Koch§nky 36, 294 74 PŚedmŊŚice nad Jizerou, doruļeno dne 17. 2. 2025 
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Citace: ĂĢ§d§m o zahrnut² zmŊny do ¼zemn²ho pl§nu pozemku 464/10 trvalĨ travn² porost na stavebn² 

parcelu pro stavbu chaty ļi RD pro m® dŊti ð rod§ky z Koch§nek. 

Vid²m to jako logick® napojen² k sousedn²m pozemkŢm, kter® jiģ v uzemn²m pl§nu zahrnut® jsou. DŚ²ve 

tento pozemek byl vyuģ²v§n JZD a podŊji MS Koch§nky k chovu slepic, baģantŢ a posl®ze zaj²cŢ.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Pozemek parc. ļ. 464/10 v k. ¼. Koch§nky se nach§z² na I. tŚ²dŊ ochrany ZPF, kter® je 

moģn® vyjmout ze ZPF pouze v pŚ²padŊ, ģe se bude jednat o veŚejnĨ z§jem, kterĨ pŚevyġuje z§jem 

ochrany ZPF. Pl§novan§ vĨstavba rodinnĨch domŢ nen² veŚejnĨm z§jmem, kterĨ by ochranu ZPF 

pŚevyġoval. DotļenĨ pozemek vyb²h§ do voln® krajiny a navazuje na pozemky urļen® pro plnŊn² funkce 

lesa, kde je na z§kladŊ stanoviska org§nu ochrany lesa Magistr§tu Mlad§ Boleslav poģadavek na 

vylouļen² vĨstavby pro pobyt (rodinn® domy, stavby pro rodinnou rekreaci apod.) do 20 m od okraje 

lesa, tedy na cel®m pozemku parc. ļ. 464/10 v k. ¼. Koch§nky, viz tak® koordinaļn² situace. Z§roveŔ je 

celĨ pozemek souļ§st² nadregion§ln²ho biokoridoru NRBK.32, vymezen®m v nadŚazen® dokumentaci 

ZUR SK; ġ²Śka biokoridoru je navrģena jako optim§ln² a nen² vhodn® ji zmenġovat. Pro doplnŊn² 

uv§d²me, ģe i v pŚedchoz²m ĐPO tato parcela byla souļ§st² nadregion§ln²ho biokoridoru a nebyla urļena 

k z§stavbŊ. Parcelu lze uģ²vat jako zahradu ļi sad pŚi respektov§n² podm²nek v kapitol§ch e.4 a f.2. 

 

 

P16 ï Jarom²r Holda, Koch§nky 5, 294 74 PŚedmŊŚice nad Jizerou, doruļeno dne 17. 2. 2025 

Citace: ĂĢ§d§m o zmŊnu navrģen® etapy vĨstavby u pozemku p. ļ. 1102/39 v k. ¼. Koch§nky, kterĨ se 

nach§z² dle N§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky v lokalitŊ Z.01, a to z druh® etapy na etapu prvn². 

Na pozemku p. ļ. 1102/39 v k. ¼. Koch§nky je jiģ vybudov§na pŚ²pojka elektrick® energie, kter§ byla 

zhotovena souļasnŊ pŚi zas²Šov§n² pozemku p. ļ. 1102/75 v k. ¼. Koch§nky, na kter®m je jiģ um²stŊn 

rodinnĨ dŢm. Pozemek je zas²Šov§n elektŚinou a po t®to str§nce pŚipraven ke stavbŊ rodinn®ho domu. 

PŚ²prava stavby domu mŢģe bĨt zapoļata po schv§len² ¼zemn²ho pl§nu.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Etapizace je navrģena na zastaviteln® plochy o vŊtġ² vĨmŊŚe, pŚiļemģ mus² bĨt pŚed 

zah§jen²m druh® etapy vyuģito aspoŔ 80 % dan® plochy z prvn² etapy. To znamen§, ģe se etapizace 

vztahuje vģdy ke konkr®tn² zastaviteln® ploġe ï zde plocha Z.01 a nen² v§z§na na cel® ¼zem² obce. 

Uveden§ podm²nka je vzhledem k tempu rozvoje pŚ²sn§ a vŢļi ZPF ġetrn§, odpov²d§ poģadavku 

dotļen®ho org§nu.  

Na ploġe Z.01 se pŚedpokl§d§ vĨstavba max. 10 rodinnĨch domŢ a 1. etapa je vymezena na cca 1/3 

plochy a podm²nkou je vĨstavba na 80 % ļ§sti plochy Z.01. Z toho tedy vyplĨv§, ģe v 1. etapŊ mus² bĨt 

vybudov§ny 2 rodinn® domy, aby mohlo doj²t k vĨstavbŊ na ploġe Z.01 ve 2. etapŊ, coģ je velmi vstŚ²cn® 
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Śeġen². Etapizace je navrģena tak, aby vĨstavba postupnŊ navazovala na zastavŊn® ¼zem² a nevznikaly 

domy odlouļen® od st§vaj²c² z§stavby. Dalġ²m dŢvodem je n§vaznost veŚejn® technick® infrastruktury, 

kter§ mŢģe bĨt budov§na postupnŊ v n§vaznosti na st§vaj²c² s²tŊ. PŚ²tomnost pŚ²pojky elektŚiny sama o 

sobŊ nemŢģe zaruļit, ģe bude m²t stavebn²k automaticky n§rok na vybudov§n² rodinn®ho domu v 1. 

etapŊ, nav²c k parcele parc. ļ. 1102/39 v k. ¼. Koch§nky nen² dosud pŚivedena pŚ²pojka vody a 

kanalizace. Za dŢleģit® povaģujeme zm²nit, ģe stavebn²k bude m²t moģnost vĨstavby v t®to lokalitŊ v 1. 

etapŊ, a to na parcel§ch parc. ļ. 1102/56 a 1102/60 v k. ¼. Koch§nky (kter® jsou bl²ģe centru obce a bl²ģe 

st§vaj²c²ch vodovodn² a kanalizaļn²ch ŚadŢ).   

   

  

 

P17 ï V§clav RoudnickĨ, ļp. 144, 289 26 Star§ Lys§; Marie Pr§ġkov§, Nad Rem²zkem 580, 294 71 

Ben§tky nad Jizerou I, doruļeno dne 20. 2. 2025 

Citace: ĂPoģadujeme zahrnout ļ§st pozemku p. ļ. 1341/28 do rozvojov® plochy SV (specifick® vyuģit², 

zemŊdŊlsk§ venkovsk§ farma ï zahradnictv² vļetnŊ nezbytn®ho z§zem²). OdŢvodnŊn² pŚipom²nky: po-

zemek navazuje na souļasnŊ zastavŊn® ¼zem²  obce, v dosahu technick® infrastruktury. Pozemek hod-

l§me efektivnŊ vyuģ²vat.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Jedn§ se o novĨ podnŊt k vymezen² zastaviteln® plochy pro bydlen². Z ust§len® judikatury 

spr§vn²ch soudŢ i Đstavn²ho soudu plyne, ģe na vymezen² konkr®tn²ho zpŢsobu vyuģit² v ¼zemn²m 

pl§nu pro konkr®tn² pozemek nem§ nikdo n§rok. Đzemn² pl§n vymezuje dostateļn® mnoģstv² 

zastavitelnĨch ploch s vyuģit²m SV. Pozemek parc. ļ. 1341/28 v k. ¼. Koch§nky m§ vĨmŊru 49.684 m2. 

Dle vĨkresu pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu se z vŊtġ² ļ§sti, a to v ļ§sti, kter§ navazuje na 

zastavŊn® ¼zem² obce, nach§z² na I. tŚ²dŊ ochrany ZPF, kter® je moģn® vyjmout ze ZPF pouze v pŚ²padŊ, 

ģe se bude jednat o veŚejnĨ z§jem, kterĨ pŚevyġuje z§jem ochrany ZPF. TakovĨ z§jem aktu§lnŊ nen² 

d§n.  
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D§le je nutn® dodat, ģe se pozemek ļ§steļnŊ nach§z² v z§plavov®m ¼zem² s periodicitou 100 let, 

dokonce je v bl²zkosti aktivn² z·ny z§plavov®ho ¼zem². M²ra povodŔov®ho ohroģen² je v Map§ch 

povodŔov®ho rizika a ohroģen² vyj§dŚena takto:  

    
 

To, ģe se pozemek nach§z² v z§plavov®m ¼zem² Q100 plyne i z koordinaļn²ho vĨkresu: 

 
 

Pozemek d§le podle Map povodŔov®ho rizika a ohroģen² nen² vhodnĨ k vymezen² funkļn²ho vyuģit² 

SV i z toho dŢvodu, ģe by objekty pro bydlen² na pozemku postaven® byly v povodŔov®m riziku: 
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PovodŔov® riziko je vyj§dŚeno jako kombinace pravdŊpodobnosti vĨskytu neģ§douc²ho jevu (povodnŊ) 

a nebezpeļ². Z§sadn² rozd²l mezi povodŔovĨm ohroģen²m a povodŔovĨm rizikem spoļ²v§ v tom, ģe 

ohroģen² nen² v§z§no na konkr®tn² objekty v ¼zem² zasaģen®m rozlivem povodnŊ s definovanou 

zranitelnost². Ohroģen² je moģn® vyj§dŚit ploġnŊ pro celĨ rozliv povodnŊ bez ohledu na to, co se v nŊm 

nach§z². V okamģiku, kdy ohroģen² vzt§hneme ke konkr®tn²mu objektu v rozlivov®m ¼zem² s 

definovanou zranitelnost², zaļ²n§ pŚedstavovat povodŔov® riziko. To, ģe je plocha zaŚazena mezi plochy 

v riziku znamen§, ģe je pŚekroļena m²ra pŚijateln®ho rizika. 

Vymezen²m zastaviteln® plochy by ani nebyly doplŔov§ny mezery v zastavŊn®m ¼zem² (situace je tedy 

odliġn§ od plochy Z.08). Z hlediska urbanistick®ho by ġlo o rozġiŚov§n² z§stavby do voln® krajiny. Proti 

nadmŊrn®mu rozġiŚov§n² zastavitelnĨch ploch hovoŚ² tak® snaha Śeġit v ¼zemn²m pl§nu negativn² 

dopady zmŊn klimatu, kdy jedn²m z opatŚen² je pr§vŊ nerozġiŚovat zastaviteln® plochy nad nutnou m²ru, 

tj. v situaci, kdy je i podle n§zoru Krajsk®ho ¼Śadu StŚedoļesk®ho kraje, Odboru ģivotn²ho prostŚed² a 

zemŊdŊlstv² (stanovisko ļj. 061490/2024/KUSK ze dne 17. 6. 2024) jakoģto org§nu ochrany ZPF rozvoj 

obce tŚeba v²ce regulovat.  

 

P18 ï KateŚina Sakov§, Slep§ 795, 289 24 Milovice ï Mlad§; Josef Sak, StŚ²ģovice 76, 294 79 

Krop§ļova Vrutice, doruļeno dne 17. 2. 2025 

Citace: ĂPŚenesen² orn® pŢdy na stavebn² pozemek ï parc. ļ. 1381 v k. ¼. Koch§nkyñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Jedn§ se o novĨ podnŊt k vymezen² zastaviteln® plochy pro bydlen². Podatel® se svoj² 

pŚipom²nkou dom§haj² vymezen² zastaviteln® plochy na jejich pozemku. K tomuto nebude pŚistoupeno 

z Śady dŢvodŢ. PŚednŊ nen² na to, aby mŊl pozemek vyuģit² urļen® ¼zemn²m pl§nem podle pŚ§n² 

vlastn²kŢ ģ§dnĨ n§rok a podatel® neuv§dŊj² dŢvody pro to, proļ by mŊlo bĨt Śeġen² zvolen® ¼zemn²m 

pl§nem vadn® nebo proļ by mŊlo bĨt nepŚimŊŚen® ļi diskriminaļn². D§le pak plat², ģe ¼zemn² pl§n 

vymezuje dostatek zastavitelnĨch ploch.  

Pozemek parc. ļ. 1381 v k. ¼. Koch§nky se nach§z² na I. tŚ²dŊ ochrany ZPF, kter® je moģn® vyjmout ze 

ZPF pouze v pŚ²padŊ, ģe bude na takov®m postupu d§n jinĨ veŚejnĨ z§jem, kterĨ bude pŚevaģovat nad 

z§jmem na ochranŊ cenn® zemŊdŊlsk® pŢdy. Tak tomu ale v tomto pŚ²padŊ nen². SoukromĨ z§jem na 
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vĨstavbŊ nemŢģe bĨt bez dalġ²ho kladen na roveŔ z§konem definovan®mu veŚejn®mu z§jmu a podatel® 

ani neuv§d² ģ§dn® argumenty, ze kterĨch by plynulo, proļ by mŊl jejich z§jmem nad z§jmem na ochranŊ 

ZPF pŚevaģovat.  

Pozemek parc. ļ. 1381 v k. ¼. Koch§nky se nach§z² v t®to ļ§sti obce Koch§nky: 

 
 

Podle map povodŔov®ho rizika a ohroģen² vypad§ situace v ¼zem² takto: 

 
 

Pozemek se tedy nach§z² ve stŚedn² m²Śe ohroģen². Tato m²ra povodŔov®ho ohroģen² je limitem pro 

vymezov§n² zastavitelnĨch ploch. V publikaci Limity a jin® poģadavky na vyuģit² ¼zem² se uv§d²:  



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

112 

 
Podle Pl§nu pro zvl§d§n² povodŔovĨch rizik pro povod² Labe pro obdob² 2021-2027 se jedn§ o 

nepŚijateln® ohroģen², konkr®tnŊ se v dokumentu uv§d²: 

 
To, ģe se pozemek nach§z² v z§plavov® oblasti Q100 plyne i z koordinaļn²ho vĨkresu ¼zemn²ho pl§nu: 
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Z pohledu rizikovosti z§plav se jedn§ o jinĨ pŚ²pad, neģ naproti vymezen§ plocha Z.08. Na vĨġe 

uvedenĨch pozemc²ch tedy nen² moģn® z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ vymezit zastaviteln® plochy. 

Z dŢvodu nepŚijateln® m²ry povodŔov®ho ohroģen² musela bĨt na z§kladŊ stanoviska Odboru ģivotn²ho 

prostŚed² Magistr§tu mŊsta Mlad§ Boleslav ke spoleļn®mu jedn§n² z ¼zemn²ho pl§nu vyŚazena plocha 

Z.09. Nelze pŚedpokl§dat, ģe by dotļenĨ org§n s vymezen²m zastaviteln® plochy v m²stech, kde je 

stŚedn² povodŔov® riziko, souhlasil.  

Pokud jde o zastavitelnou plochu Z.08, pak ta se dle map povodŔov®ho rizika a ohroģen² nach§z² v ļ§sti 

obce s n²zkou m²rou povodŔov®ho ohroģen², kde i dle vĨġe uveden® tabulky je vĨstavba moģn§. ObŊ 

plochy tedy nejsou srovnateln® a nemŢģe doch§zet k diskriminaci: 

 

 

P19 ï Kristina Soukupov§, PhD., doc. MUDr. Bohumil Soukup, CSc., K Lip§m 67/2, 190 00 Praha 9, 

doruļeno dne 4. 2. 2025 

Citace: ĂV§ģen², nesouhlas²me s vyhodnocen²m naġ² pŚipom²nky oznaļen® v n§vrhu veŚejn®ho projed-

n§n² odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu obce Koch§nky k·dem P06.    

Vyhodnocen² nen² podloģeno ģ§dnĨm odbornĨm stanoviskem a jedn§ se proto o nedostateļn® 

zdŢvodnŊn².    

Vyhodnocen² d§le obsahuje zcela nepravdiv® skuteļnosti, a to zejm®na ve vŊci pŚ²stupu, kde MĐ tvrd², 

ģe k pozemku nen² evidov§na komunikace.  V mapovĨch podkladech i evidenci katastru nemovitost² je 

cesta, tedy komunikace, zaznamen§na.   

Dalġ² zdŢvodnŊn² ve vĨġe zm²nŊn®m n§vrhu shled§v§me jednoznaļnŊ za ¼ļelov§, aby nemuselo bĨt naġ² 

ģ§dosti vyhovŊno.   
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Jsme pŚesvŊdļen², ģe n§ġ n§vrh je v souladu nejen s historickou tradic² regionu, ale jeho realizace 

pozitivnŊ pŚispŊje k pestrosti m²stn² pŚ²rody a okoln² krajiny.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Podatel® podali jiģ ke spoleļn®mu jedn§n² pŚipom²nku ve znŊn²: ĂDne 14. 8. 2023 jsme 

jako vlastn²ci pozemku parc. ļ. 42 v k. ¼. Koch§nky ģ§dali v r§mci poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu o zmŊnu 

vyuģit² pozemku na hospod§Śskou zahradu ï vinice, sady vļetnŊ nezbytn®ho vybaven².  V n§vrhu nen² 

tato zmŊna prom²tnuta, aniģ by to bylo odŢvodnŊno a vysvŊtleno. UmisŠov§n² sadŢ v krajinŊ bylo 

historicky zcela bŊģn® a v mnoha obc²ch je to bŊģn® i nyn². Bohuģel v obci Koch§nky je situace jin§. 

ZdŢvodnŊn² naġ² ģ§dosti bylo zcela jasn® a logick®.  Poģadujeme tedy v tomto smŊru stejnŊ jasnou a 

srozumitelnou odpovŊŅ.ñ 

Pro upŚesnŊn² uv§d²me, ģe se jedn§ o pozemek parc. ļ. 426 v k. ¼. Koch§nky, kterĨ je zaŚazen do ploch 

s funkļn²m vyuģit²m plochy MU ï sm²ġen® krajinn® vġeobecn® a na z§kladŊ vyhodnocen² pŚipom²nky 

ke spoleļn®mu jedn§n² bylo do ploch MU doplnŊno podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² n§sledovnŊ: 

- drobn® stavby a zaŚ²zen² souvisej²c² s obhospodaŚov§n²m pŢdy (sen²ky, pŚ²stŚeġky pro hospod§Śsk§ 

zv²Śata apod.) za podm²nky, ģe budou um²stŊny mimo plochy pŚ²rodn²ch biotopŢ dle mapov§n² AOPK 

ĻR;  

- ovocn® sady a vinice vļetnŊ oplocen² za podm²nek ekologick®ho hospodaŚen², respektov§n² pŚ²rodn²ch 

biotopŢ dle mapov§n² AOPK ĻR, zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ a zachov§n² prostupnosti 

¼zem²;  

Vzhledem k pŢvodn²mu poģadavku umoģnŊn² vyuģit² pozemku pro hospod§Śskou zahradu ï vinice, 

sady vļetnŊ nezbytn®ho vybaven² lze konstatovat, ģe poģadavku bylo zcela vyhovŊno jiģ v dokumentaci 

k veŚejn®mu projedn§n². Z pŚipom²nky uplatnŊn® v r§mci veŚejn®ho projedn§n² nelze rozpoznat, 

v jakĨch ohledech podatel® s upravenou regulac² nesouhlas². Z pŚipom²nky se v podstatŊ zd§, ģe 

nesouhlas² jen s vlastn²m vyhodnocen²m pŚipom²nky (skrze kterou byl d§n pokyn projektantovi k ¼pravŊ 

n§vrhu po spoleļn®m jedn§n²) uplatnŊn® v r§mci spoleļn®ho jedn§n². 

Nen² tedy tŚeba dokumentaci d§le upravovat a doplŔovat, neboŠ poģadavku bylo zcela vyhovŊno a na 

pozemku parc. ļ. 426 v k. ¼. Koch§nky ve vlastnictv² podatelŢ lze nyn² realizovat i ovocn® sady. 

Vzhledem k tomu, ģe poģadavku podatelŢ bylo plnŊ vyhovŊno, je i odŢvodnŊn² vypoŚ§d§n² pŚipom²nky 

s odkazem na Ä 98 odst. 2 stavebn²ho z§kona struļn® (odŢvodnŊn² mus² vyhodnocen² pŚipom²nky 

obsahovat pouze tehdy, pokud je navrģeno pŚipom²nce nevyhovŊt nebo vyhovŊt pouze ļ§steļnŊ, coģ se 

v tomto pŚ²padŊ nestalo).  

Je pravda, ģe ve vyhodnocen² pŚipom²nky pro spoleļn® jedn§n² bylo uvedeno n§sleduj²c²: ĂPozemek je 

v katastru nemovitost² vedenĨ jako trvalĨ travn² porost, situovanĨ na okraji lesn²ho celku Borek, ve voln® 

krajinŊ, kde se obecnŊ nepŚipouġt² trval® oplocen² a stavby s ohledem na veŚejnĨ z§jem ochrany 

nezastavŊn®ho ¼zem², pozemek je st²nŊnĨ okoln²m lesn²m porostem a vzrostlou krajinnou zelen²,  m§ 

nevhodn® podm²nky pro poģadovan® vyuģit² a velmi sloģitĨ pŚ²jezd (pŚes lesn² pozemek parc. ļ. 427 v k. 

¼. Koch§nky, kde nen² evidov§na ¼ļelov§ komunikace, respektive ze z§padu se jedn§ o vĨrazn® 

pŚevĨġen² ze dna rokle). UpozorŔujeme, ģe pozemek se nach§z² v tŊsn®m sousedstv² lesa, jeho pŚev§ģn§ 

ļ§st spad§ do vzd§lenosti 20 m od kraje lesa, kde OĢP Mlad§ Boleslav vylouļil jakoukoliv vĨstavbu, 

nesouvisej²c² s obhospodaŚov§n²m lesa.ñ 

Nejednalo se vġak o zdŢvodnŊn² toho, proļ ke zmŊnŊ regulace nedojde (doġlo k n² i pŚes pŢvodn² 

domnŊnku poŚizovatele, ģe by pozemky nemŊly bĨt oploceny, z provŊŚen² posl®ze vyplynula moģnost 

oplocov§n²). Ġlo o pouhĨ popis komplikovan® situace.  

Na okraj je jen pro poŚ§dek vhodn® pŚipomenout, ģe na konkr®tn² regulaci svĨch pozemkŢ v ¼zemn²m 

pl§nu nemaj² vlastn²ci n§rok a tuto regulaci si nelze skrze pŚipom²nky vynutit. Pro to, aby mŊl pozemek 

pŚiŚazeno urļit® funkļn² vyuģit², je tŚeba zhodnotit celou Śadu faktorŢ. Pr§vŊ proto mus² ¼zemn² pl§ny 

pŚipravovat odborn²k ï autorizovanĨ architekt, kterĨ je takov® ¼vahy schopen. Jak§koliv tvrzen² 
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smŊŚuj²c² k tomu, ģe zvolen§ navrģen§ regulace nen² Ăpodloģena ģ§dnĨm odbornĨm stanoviskem a jedn§ 

se proto o nedostateļn® zdŢvodnŊn²ñ jsou proto myln§. To potvrzuj² i soudy: ĂUv§d²-li navrhovatel®, ģe 

by podkladem zmŊny ¼zemn²ho pl§nu mŊl bĨt ĂurbanistickĨ, krajin§ŚskĨ ļi podobnĨ posudekñ, pak je 

nutno uv®st, ģe se tak fakticky stalo. N§vrh zmŊny ¼zemn²ho pl§nu byl vypracov§n pod veden²m 

autorizovan®ho architekta, kter®mu je z§konemé svŊŚeno opr§vnŊn² vypracov§vat ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci s jedinou vĨjimkou ï Śeġen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. Je jej tedy nutno 

povaģovat za odbornou osobu ve vztahu ke vġem ostatn²m aspektŢm ¼zemn²ho pl§nov§n², tj. tak® k 

ot§zk§m ochrany krajiny a architektonickĨch a urbanistickĨch prvkŢé KromŊ toho vydal z hlediska 

ochrany pŚ²rody a krajiny (kam spad§ tak® ochrana krajinn®ho r§zu) k n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nué 

stanovisko tak® KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje. Aļkoliv se pŚ²mo k regulaci vĨġkov® hladiny 

z§stavby nevyj§dŚil, je nutno z jeho postoje dovodit, ģe ji nepovaģuje z hlediska ochrany pŚ²rody a krajiny 

za jakkoliv problematickou.ñ (Podle rozsudku Krajsk®ho soudu v BrnŊ ze dne 19. 2. 2025, ļ. j. 65 A 

10/2024-170 a podle rozsudku NSS ļj. 5 As 6/2024 ï 101 ze dne 10. 1. 2025.) 

 

P20 ï Cyril Ġ²ma, Hlavn² 148/13, 747 28 ĠtŊp§nkovice, doruļeno dne 20. 2. 2025 

Citace: ĂOpakovanŊ pod§v§m n§mitku proti ¼zemn²mu pl§nu obce Koch§nky. Jiģ jsem V§m psal dne 

13. 5. 2024, kde jsem jako vlastn²k pozemku 738/14 byl dotļen n§vrhem nadregion§ln²ho biokoridoru 

K.01. D§le jsem pod§val dne 21. 6. 2024 n§mitku, kde jsem svoji n§mitku proti tomuto n§vrhu pŚipo-

m²nkoval. Na tŊchto mĨch n§mitk§ch nad§le trv§m a nesouhlas²m s navrģenĨm nadregion§ln²m bioko-

ridorem na m®m pozemku s oznaļen²m K.01. 

PŚedmŊtnĨ n§vrh tohoto biokoridoru nen² nijak v textov® ļ§sti odŢvodnŊnĨ, a j§ tud²ģ nam²t§m, proļ by 

zrovna mŊl bĨt um²stŊn (navrhov§n) na m®m pozemku, kterĨ je dlouhodobŊ zemŊdŊlsky 

obhospodaŚov§n, a jeho poloha vedle veŚejn® cesty tomu naprosto neodpov²d§. Hodl§m pŚedmŊtnĨ 

pozemek i nad§le zemŊdŊlsky obhospodaŚovat, i s mĨmi pŚil®haj²c²mi pozemky a tento n§vrh by mi toto 

znemoģnil. NehledŊ na to, ģe by mi byla t²mto n§vrhem zpŢsobena majetkov§ ġkoda. Tento navrģenĨ 

biokoridor, nem§ dle m®ho n§zoru, ģ§dn® opodstatnŊn² v dan®m m²stŊ. Jiģ v pŚedchoz²ch n§mitk§ch 

jsem poukazoval na to, aby byl navrģen do lokality, kde jiģ pŚedmŊtnĨ ¼ļel naplŔuje, tj. severnŊji. KromŊ 

toho jsou v dan®m m²stŊ pozemky ve vlastnictv² st§tu, kde budou daleko v²ce v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 

obce Koch§nky nadregion§ln²ho biokoridoru vyhovovat.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Podatel vlastn² pozemek parc. ļ. 738/14 v k. ¼. Koch§nky: 
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V n§vrhu nov®ho ¼zemn²ho pl§nu je pozemek regulov§n takto: 

 

  
 

V Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (ZĐR SĻK) je pŚes podstatnou ļ§st pozemku (t®mŊŚ 

pŚes celĨ pozemek aģ na jeho malĨ c²p) veden nadregion§ln² r. Dle poŚ²zen®ho soutisku vypad§ regulace 

takto:  
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PŚi detailn²m pohledu do Geoport§lu StŚedoļesk®ho kraje lze zjistit, ģe je pŚedmŊtnĨ nadregion§ln² 

biokoridor veden pŚes pozemek takto:  

 
 

Đzemn² pl§n tedy pŚeb²r§ a zpŚesŔuje Śeġen² ze ZĐR SĻK, nen² moģn®, aby nebylo Śeġen² ĐSES 

respektov§no. Podatel se tedy mĨl², pokud se domn²v§, ģe vymezen² biokoridoru pŚes jeho pozemek 

parc. ļ. 738/14 v k. ¼. Koch§nky nem§ ģ§dn® opodstatnŊn².  To, ģe ¼zemn² pl§n nemŢģe samovolnŊ 

mŊnit trasu biokoridoru, bylo podateli ostatnŊ sdŊleno jiģ ve vyhodnocen² pŚipom²nky podatele ke 

spoleļn®mu jedn§n², nelze samovolnŊ mŊnit trasu. Vymezen² biokoridoru je nutn® dodrģet, neboŠ se 

podm²nky v ¼zem² nezmŊnily a je tŚeba drģet kontinuitu jak stanovisek, tak i vyhodnocen² k jednotlivĨm 

pŚipom²nk§m.  

 

K m²rn®mu zpŚesnŊn² trasy biokoridoru doġlo v ¼zemn²m pl§nu z toho dŢvodu, ģe zbĨvaj²c² jiģn² c²pek 

pozemku parc. ļ. 738/14 v k. ¼. Koch§nky, kde se dle ZUR nenach§z² biokoridor, by byl v podstatŊ 

neobhospodaŚovatelnĨ ï navazuje z jedn® stany na vymezen® lok§ln² biocentrum a z druh® strany pak 

na vymezenou zastavitelnou plochu. K dan®mu c²pu pozemku by tedy mohl bĨt zajiġtŊn pŚ²stup jen skrze 

biokoridor. Nav²c se na vŊtġ² ļ§sti tohoto mal®ho c²pu pozemku o ploġe cca 147 m2 nach§z² zeleŔ, kter§ 
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bude slouģit k plnŊn² funkc² ĐSES. ObhospodaŚovan§ ļ§st se nach§z² v ļ§sti, na kter® ZĐR SĻK 

biokoridor jiģ vymezuj²:  

      
 

PŚi porovn§n² vĨznamu veŚejn®ho z§jmu na vymezen² prvku ĐSES a soukrom®ho z§jmu na 

obhospodaŚov§n² c²pu pozemku (v kombinaci s uv§ģen²m technickĨch moģnost² takov®ho hospodaŚen² 

a pŚ²stupnosti uveden® zbytkov® ļ§sti pozemku) byl upŚednostnŊn z§jem na vymezen² vhodnŊ 

prostorovŊ upoŚ§dan®ho Śeġen² ĐSES. M²rnĨm zpŚesnŊn²m biokoridoru doġlo i k optimalizov§n² tvaru 

biokoridoru na sousedn² parcele parc. ļ. 738/15 v k. ¼. Koch§nky a d²ky tomu i vhodnŊjġ²mu tvaru 

zbĨvaj²c²ho pŢdn²ho bloku pro obhospodaŚov§n². ZpŚesnŊn² vŢļi ZUR je logick®, biokoridor bude tŊsnŊ 

pŚimknut k budouc²mu zastavŊn®mu ¼zem² a bude m®nŊ zasahovat do orn® pŢdy. 

Za dŢleģit® povaģujeme zm²nit, ģe ģadateli bylo vyhovŊno alespoŔ v pŚ²padŊ parcely parc. ļ. 738/12 v k. 

¼. Koch§nky, kter§ je navrģena jako souļ§st zastaviteln® plochy Z.04 s t²m, ģe v pŢvodn²m ĐPO tato 

parcela zastaviteln§ nebyla.  

 

P21 ï Martin Urban, Mark®ta Urbanov§, Koch§nky 148, 294 74 PŚedmŊŚice nad Jizerou, doruļeno dne 

12. 2. 2025 

Citace: ĂPros²me o zmŊnu oznaļen² ļ§sti parcely ļ. 158, kat. ¼zem² Koch§nky (667731) nyn² oznaļenou 

jako ZZ (plocha zeleŔ zahradn² a sadov§) na oznaļen² SV (plocha sm²ġen® obytn® venkovsk®). Pozemek 

par. ļ. 158 se nach§z² mimo z§plavov® ¼zem² (Q5 a Q20), je vhodnĨ pro rodinnou z§stavbu. Plocha 

pozemku nyn² oznaļen§ ZZ (plocha zeleŔ zahradn² a sadov§) je nejvyġġ² m²sto pozemku.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Ļ§st parcely ļ. 158 v k. ¼. Koch§nky v n§vaznosti na veŚejnou komunikaci a parcela ļ. 

1572 v k. ¼. Koch§nky, kde pŢvodnŊ st§l dŢm, jsou jiģ v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zahrnuta do 

stabilizovanĨch ploch SV. Jedn§ se o proluku mezi ļ.p. 55 a ļ.p. 225.  



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

119 

 
 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu nepovaģuje za vhodn® umoģnit vĨstavbu d§le od komunikace veden® na parc. ļ. 

1455/2 v k. ¼. Koch§nky. C²lem je, aby v tŊchto m²stech byla dotvoŚena kompaktn² z§stavba pod®l ulice, 

jako to je napŚ. u ļ.p. 225, ļ. p. 158, ļ. p. 58, ļ. p. 125 a ļ. p. 56. Tato lokalita (Ģabrov) je dle obecn² 

kroniky i archivn²ch map velmi star®ho zaloģen². V obdob² 30. let® v§lky byla ulice a okoln² z§stavba 

zpustoġena, avġak pot® znovu vystavŊna. Je dŢleģit® charakter uliļn² z§stavby a jej² strukturu d§le 

nezhorġovat dalġ²mi novodobĨmi z§sahy a zcela nevhodnou a nahodilou organizac² vĨstavby, napŚ. 

vĨraznĨm odsazen²m novostavby od komunikace.  

Pozemek parc. ļ. 158 v k. ¼. Koch§nky se nach§z² na velmi cenn® pŢdŊ s I. tŚ²dou ochrany. Je neģ§douc² 

jej celĨ vymezit jako zastavitelnĨ ļi SV stabilizovanĨ a rozhodnŊ se ned§ Ś²ci, ģe soukromĨ z§jem na 

vĨstavbŊ domu na m²stŊ dle vlastn² volby vlastn²ka pozemku snad pŚevaģuje nad zcela jasnŊ 

definovanĨm z§jmem na ochranŊ kvalitn²ch pŢd. I kdyģ tato konkr®tn² pŢda nemus² slouģit 

k zemŊdŊlskĨm ¼ļelŢm, je nutno ji chr§nit pŚed zastavŊn²m, neboŠ mŢģe jako volnĨ zelenĨ prostor plnit 

dŢleģit® klimatick® funkce pro svoje okol². V odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu se k nutnosti Śeġit adaptaci 

s²dla na zmŊny klimatu kupŚ. uv§d²: ĂĐzemn² pl§n stanovuje opatŚen² (ve voln® krajinŊ i urbanizovan®m 

¼zem²) za ¼ļelem zvyġov§n² retenļn² schopnosti ¼zem² a ochrany kvality vod v reakci na probl®my sucha 

v krajinŊ a jako pŚ²rodŊ bl²zk§ adaptaļn² opatŚen² na zmŊny klimatu. SpoleļnĨm c²lem vġech 

navrhovanĨch opatŚen² je zadrģet vodu v krajinŊ pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem (zvĨġen² rozsahu ploch s 

vegetaļn²m krytem, zvĨġen² hustoty pŚirozenĨch vodn²ch tokŢ, zŚizov§n²m vodn²ch ploch v krajinŊ a 

omezen² rozsahu zpevnŊnĨch ploch).ñ 
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D§le je tŚeba zdŢraznit, ģe dle Map povodŔov®ho rizika a povodŔov®ho ohroģen² se cel§ lokalita nach§z² 

ve stŚedn²m riziku, kde by mŊlo doch§zet k vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch ploch jen ve znaļnŊ 

omezen® m²Śe za splnŊn² pŚ²snĨch podm²nek: 

 
 

V neposledn² ŚadŊ je tŚeba pŚipomenout, ģe vlastn²k nem§ ģ§dnĨ n§rok na to, aby ¼zemn² pl§n reguloval 

pozemky dle pŚ§n² dan®ho vlastn²ka.  

Pozemek je v podstatŊ urļen k zastavŊn® pr§vŊ a jen proto, ģe pŚedstavuje proluku v zastavŊn®m ¼zem² 

a nikoli novou zastavitelnou plochu. Pokud by byl kupŚ. ve voln® krajinŊ mimo zastavŊn® ¼zem², 

nach§zela by se na nŊm cenn§ pŢda, a jeġtŊ by byl v ploġe s povodŔovĨm ohroģen²m, vŢbec by nebyl 

k zastavŊn² urļen. Je proto nutn®, aby vlastn²ci tyto limity respektovali a strpŊli omezen², kter§ se k takto 

problematick®mu pozemku v§ģ².  

Vymezen² cel®ho pozemku parc. ļ. 158 v k. ¼. Koch§nky jako zastaviteln®ho by proto bylo i v rozporu 

s ļl. 26 Politiky ¼zemn²ho rozvoje, dle kter®ho se sm² vymezovat zastaviteln® plochy (nikoli pozemky 

v zastavŊn®m ¼zem²) v z§plavovĨch ¼zem²ch a umisŠovat do nich veŚejnou infrastrukturu jen ve zcela 

vĨjimeļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²padech. TakovĨm pŚ²padem mŢģe bĨt kupŚ. Z.08, kter§ 

pŚedstavuje doplnŊn² mezery v zastavŊn®m ¼zem². Obec Koch§nky t²mto opatrnĨm pŚ²stupem nav²c 

splŔuje poģadavek publikace PomŢcka k uplatŔov§n² republikovĨch priorit PĐR ĻR: ĂPrakticky nen² 

moģn®, aby v z§plavovĨch ¼zem²ch (mimo aktivn² z·nu) nebyly navrhov§ny a povolov§ny stavby, a to 

zejm®na v zastavŊnĨch ¼zem²ch obc². Je vġak vģdy nezbytnŊ nutn® zv§ģit vġechny okolnosti, kter® k 

moģnosti povolen² stavby vedou, vļetnŊ zohlednŊn² reli®fu ¼zem². Priorita vġak db§ na to, aby se nov® 

zastaviteln® plochy vymezovaly pŚednostnŊ mimo z§plavov§ ¼zem² a v z§plavovĨch ¼zem²ch pouze ve 

vĨjimeļnĨch a odŢvodnŊnĨch pŚ²padech. ĂVĨjimeļnĨm a odŢvodnŊnĨm pŚ²padem" mŢģe bĨt napŚ. obec, 

jej²ģ pŚev§ģn§ ļ§st se nach§z² v z§plavov®m ¼zem² a vymezen² zastavitelnĨch ploch mimo z§plavov® 

¼zem² by znamenalo neģ§douc² suburbanizaci se vġemi dŢsledky s t²m spojenĨmi; mŢģe to bĨt rovnŊģ 

pŚ²pad, kdy vymezen² ploch mimo z§plavov® ¼zem² koliduje s veŚejnĨm z§jmem na ochranŊ ZPF (napŚ. 

by doġlo k z§boru pŢd 1. tŚ. ochrany) apod. I v tŊchto pŚ²padech je nezbytn®, aby dŢvody pro vymezen² 

zastavitelnĨch ploch v z§plavov®m ¼zem² byly n§leģitŊ provŊŚeny a komplexnŊ posouzeny z hlediska 

pŚevaģuj²c²ch veŚejnĨch z§jmŢ, napŚ. zpracov§n²m a vyhodnocen²m rŢznĨch variant um²stŊn² 

zastaviteln® plochy, parametrŢ z§stavby na n² a jej² hustoty, s posouzen²m jej²ho ohroģen² a ġkod v 

pŚ²padŊ povodn² a provŊŚen²m opatŚen² k sn²ģen² jejich dŢsledkŢ.ñ 

 

  



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

121 

P22 ï Gabriela DvoŚ§kov§, Kbel 77, 294 71 Ben§tky nad Jizerou; Olga TmŊjov§, Janov 4, 569 55 Janov; 

KateŚina Ļervinkov§, Draģice 104, 294 71 Ben§tky nad Jizerou zastoupen® Karlem DvoŚ§kem, Kbel 77, 

294 71 Ben§tky nad Jizerou, doruļeno dne 6. 2. 2025 a doplnŊn² 19. 2. 2025 

P22/A 

Citace: Ă14. 8. 2023 spoluvlastn²ci pozemkŢ p. ļ. 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky podaly podnŊt k nov®mu 

¼zemn²mu pl§nu ï vyuģit² tŊchto parcel pro bydlen² individu§ln². Tomuto podnŊtu nebylo vyhovŊno a 

ani n§mitka k n§vrhu Đ.P. nebyla Ś§dnŊ vypoŚ§d§na. Proto poģadujeme zahrnut² tŊchto pozemkŢ do 

rozvojov® plochy S.V. ï sm²ġen® obytn® venkovsk® ï specifick® vyuģit² ï zemŊdŊlsk§ venkovsk§ farma 

zamŊŚen§ na ekologick® pŊstitelstv² (zahradnictv²) s potŚebnĨm z§zem²m. Jako pŚ²klad uv§d²m existenci 

takov® farmy v obci Hlavenec. 

Pozemky jsou situov§ny na okraji obce a navazuj² na souļasnŊ zastavŊn® ¼zem². PotŚebn§ infrastruktura 

je v dosahu. V bl²zkosti tohoto z§mŊru vymezuje n§vrh Đ.P. plochy T-06 a Z-06, ļ§steļnŊ v z§plavov®m 

¼zem² a na stejn® bonitŊ. Podobn§ situace je u plochy Z-8. Tento z§mŊr pŚedpokl§d§ naprosto minim§ln² 

z§bor ZPF pouze pro nezbytn® z§zem². 

PŚedchoz² ¼zemn² pl§n vymezoval parcely jako souļ§st rezervn² plochy oznaļen® R-8. tuto skuteļnost 

vġak poŚizovatel vŢbec nezohlednil a t²mto pŚ²stupem v podstatŊ poŚizovatel pop²r§ pr§vn² jistoty 

vlastn²kŢ nemovitost² a jejich legitimn² oļek§v§n². Pozemky p. ļ. 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky jsou 

vyznaļeny v pŚ²loze.ñ 

PŚipom²nce se nevyhovuje. 

Vyhodnocen²: Podatel® se dom§haj² vymezen² pozemkŢ parc. ļ. 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky jako 

zastavitelnĨch s funkļn²m vyuģit²m SV ï sm²ġen® obytn®. Jedn§ se o tyto pozemky:   

 



OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Koch§nky 

 

122 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou Śeġeny takto:  

 
 

VĨmŊra pozemkŢ parc. ļ. 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky je celkem 7.274 m2. Oba pozemky se nach§z² na 

I. tŚ²dŊ ochrany ZPF a je moģn® je vyjmout ze ZPF pouze v pŚ²padŊ, ģe se bude jednat o veŚejnĨ z§jem, 

kterĨ pŚevyġuje z§jem ochrany ZPF. Poģadovan§ zmŊna vyuģit² na plochy s funkļn²m vyuģit²m SV ï 

sm²ġen® obytn® venkovsk® nen² veŚejnĨm z§jmem, kterĨ by ochranu ZPF pŚevyġoval, v ¼zemn²m pl§nu 

je vymezeno dost zastavitelnĨch ploch, a naopak poģadavkem dotļen®ho org§nu je rozvoj sp²ġe tlumit 

neģ podporovat. To je prvn² aspekt cel® vŊci. 

Dotļen® pozemky parc. ļ. 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky by, pokud by byly vymezeny jako zastaviteln®, 

pŚedstavovaly vĨbŊģek do voln® krajiny, kterĨ nem§ logickou n§vaznost na st§vaj²c² veŚejnou dopravn² 

ani technickou infrastrukturu, a dokonce ani na zastavŊn® ¼zem² ï navazuje na zadn² trakty zastavŊnĨch 

stavebn²ch pozemkŢ, konkr®tnŊ na plochy se zpŢsobem vyuģit² ZZ, kter® uģ pŚedstavuj² pŚechod od 

vĨstavby do voln® krajiny, a proto je zde stavebn² rozvoj neģ§douc². Urbanistick® hledisko povaģuje 

obec za velmi dŢleģit®. 

Z§roveŔ je nutn® konstatovat, ģe se pŚedmŊtn® pozemky nach§z² v z§plavov®m ¼zem² Q100, z§padn² ļ§st 

parcel dokonce zasahuje do jeho aktivn² z·ny (prohlubeŔ po slep®m ramenu Jizery), kde je vĨstavba 

rodinnĨch domŢ ze z§kona vylouļena.  

Mapy povodŔovĨch rizik a povodŔov®ho ohroģen² stanovuj² pro pozemky tuto m²ru ohroģen² 
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(ļ§rkovanŊ vyznaļeny parcely 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky):  

 
Podle map povodŔov®ho rizika jsou obŊ parcely a jejich nejbliģġ² okol² z velk® ļ§sti kvŢli 

nepŚijateln®mu riziku pro vĨstavbu objektŢ k bydlen² nevhodn®: 
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Vzhledem k tomu, ģe pozemky parc. ļ. 249 a 250 v k. ¼. Koch§nky nejsou logickĨm a vhodnĨm 

pokraļov§n²m zastavŊn®ho ¼zem², nejsou nezbytn® pro ¼zemn² rozvoj obce a z urbanistick®ho hlediska 

ned§v§ smysl vymezovat plochy pro osamocenĨ dŢm obklopen nepŚijatelnĨm rizikem a bez moģnosti 

pŚ²stupu mimo ¼zem² s nepŚijatelnĨm rizikem a pouze pŚes ciz² neveŚejn® pozemky, nesplŔuje jejich 

zaŚazen² do zastavitelnĨch ploch ļl. 26 Politiky ¼zemn²ho rozvoje.   

K porovn§n² s plochou T.06 je tŚeba uv®st, ģe plocha T.06 se v ĐP Koch§nky nenach§z² (nelze dohledat 

v grafick® ani textov® ļ§sti). Lze dovodit, ģe se jedn§ o chybu v psan² a podatel pravdŊpodobnŊ uvaģoval 

o ploġe T.05 nebo Z.06. V pŚ²padŊ T.05 se jedn§ o transformaļn² plochu, na kter® se pouze mŊn² st§vaj²c² 

vyuģit² pozemkŢ na plochy s funkļn²m vyuģit²m SV ï sm²ġen® obytn® venkovsk®.  

Naprost§ vŊtġina plochy T.05 se nach§z² mimo z§plavov® ¼zem², je tedy s pozemky podatelŢ 

nesrovnateln§: 

 

 
 

K ploġe Z.06 lze uv®st, ģe se jedn§ o vymezen² ļ§sti pozemku pro zastavitelnou plochu, kter§ navazuje 

pŚ²mo na zastavŊn® ¼zem² obce, nach§z² se v pŚ²m® n§vaznosti na st§vaj²c² dopravn² a technickou 

infrastrukturu a je z pŚev§ģn® ļ§sti zaŚazena do 2. etapy vĨstavby ï podm²nky jsou stanoveny ve 

vĨrokov® ļ§sti ĐP Koch§nky. Je pravda, ģe se ļ§st pozemku o vĨmŊŚe cca 0,31 ha nach§z² na I. tŚ²dŊ 

ochrany ZPF, nicm®nŊ s t²mto Śeġen²m vyslovil souhlas org§n ochrany ZPF.  

Ļ§st vymezen® zastaviteln® plochy Z.06 se nach§z² v z§plavov®m ¼zem² Q100, ale na ploġe nen² ģ§dn® 

nepŚijateln® riziko, oproti pozemkŢm podatelŢ (vĨŚez z grafick® ļ§sti N§rodn²ho pl§nu Povod² Labe, 


































































































