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Obsah zadani uzemniho planu (podle pfilohy & 6 k Vyhlddce & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni)

a) pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na provérfeni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatrfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prfedkupni pravo

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni

f) pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokldadanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace ¢. 1,2, 3,4 a5

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢.1,2,6a7

k. u. katastralni Uzemi

stavebni | zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),

zakon v platném znéni

Vyhlaska | vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

oUAP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Mladd Boleslav ve znéni
jejich 5. Uplné aktualizace

kUAP Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje ve znéni jejich 5. Uplné aktualizace

up Uzemni plan Kochanky

uPD uzemné planovaci dokumentace — sousedni obce, nadfazend

USES uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky pldni fond

PUPFL Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa

PRVKUK | Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi kraje

oP ochranné pasmo

cov &istirna odpadnich vod

SK Stredocesky kraj

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspofddani zastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

PoZzadavek na pofizeni uzemniho planu vychazi z usneseni zastupitelstva obce. Podkladem pro
rozhodnuti byla potfeba zpracovani nové Uzemné planovaci dokumentace obce, kterd by byla
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
vyhlaskami. Obec Kochanky v soucasné dobé nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci, ma
vymezeno pouze zastavéné Uzemi ke dni 27. 11. 2021.

UP vzhledem k rozsahu Feseného zastavéného a zastavitelného Uzemi a k potfebé zabranéni
devastace zachovaného zaloZeni struktury, méfitka zastavby a vhodného pfizplsobeni plivodnich
objektl pro budouci realizaci staveb bude zpracovan s prvky regulacniho planu. Konkrétni fesené
prvky budou navrzeny zpracovatelem a konzultovany s uréenym zastupitelem.

Obec Kochanky lezi ve Stfedoceském kraji. Nachazi se v ORP Mlada Boleslav v jeho jihozapadnim
sektoru cca 19 km od Mladé Boleslavi a na zadpadé sousedi s ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
Skldda se zjednoho katastralniho Uzemi Kochanky. Sousedi s obcemi Sedlec, Mecefiz, Tufice,
Pfedmeéfice nad Jizerou, Benatky nad Jizerou.

V obci Kochanky se nachdzeji drobné historické stavby, a to napf.:
- Pomnik obétem 2. svétové valky
- Cihlova zvonicka Kochanky
- KF¥iZ
- Pomnik Frantika Stastného umistény v parku Frantiska Stastného
- Pfirodni pamatka Strané u Kochanek

Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.1,2,3,4a5

Politika Gzemniho rozvoje CR schvélena Viadou CR usnesenim ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 (usneseni ¢. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 (usneseni €. 629 VIady
CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace ¢. 3 (usneseni €. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace ¢. 4
(usneseni ¢. 618 VIady CR ze dne 1. 9. 2021) a aktualizace €. 5 (usneseni ¢. 833 VlIady CR ze dne 17. 8.
2020)

Z Politiky uzemniho rozvoje vyplyva pozadavek na respektovani obecnych celorepublikovych priorit:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni ajedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

- Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
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- Davat prednost komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych duisledcich zhorsi stav i hodnoty Uzemi.

- Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi.

- Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu), hospodarné vyuZivat zastavéné
Uzemi.

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni,
respektovani Uzemnich systémU( ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability, vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu.

- Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka.

- Vymezit a chranit pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné
zeleng;

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Gzemi pro rlizné formy cestovniho
ruchu;

- Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

- Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury.

- Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limitQ pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod, vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych
vod jako zdroje vody.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech.

- Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho
feseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné narok(i na vefejnou
infrastrukturu.

- Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziujici ucelné
propojeni ploch.

- Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

- Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi.
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Re$ené Uzemi se dle PUR nachazi v Rozvojové ose republikového vyznamu:

053 — Rozvojova osa Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (-Gorlitz/Zgorzelec)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D10
a silnice 1/35.

Dlvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D10 a silnici 1/35 pfi spoluptisobeni center Mlada Boleslav a Turnov.

LVB7rw

0S4

Vyrez z PUR — rozvojovd osa OS3
Re$ené Uzemi se déle dle PUR nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu:

SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Brno, Breclav Budovice, Bystfice nad Pernitejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska
Lipa, Ceska Trebovd, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska, Dobfis, Frydlant,
Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Hofovice, Hradec
Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, Jindfichliv Hradec, Kadan,
Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vlitavou, Krnov,
Kromériz, Kufim, Kutnd Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny,
Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Maridnské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav,
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Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most,
Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc,
Otrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Pfeloué, Pferov,
Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad KnéZnou, Ri¢any, Sedl¢any,
Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stiibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telg,
Teplice, Tisnov, Trebi¢, Tfrebon, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov,
Vlagim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zd'ar nad Sazavou, Zelezny Brod,
Zidlochovice.

Dlivody vymezeni:

a) Specifickd oblast se specifickymi problémy tUzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Ghrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné ptirodnich lécivych
zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojd, poZadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, prlimysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu, hydrologickému) z
dlivodu vysiho ri-zika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zménu klimatu.

i) Potieba zajistit uc¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi prfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojli znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk(d na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritoka ve
vodnich tocich, po-klesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich atvart, dbytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy,
degradaci a desertifikaci ptdy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani,

vodohospodarského planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o
ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:
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a) provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v€. moznosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti
krajiny i urbanizovanych dzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pldy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni vedouci ke zmensovani velikosti
pldnich blokd, zejména orné pldy, jako duilezitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v Uzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pladni erozi.

Ukoly pro Gzemni pldnovéni:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vy-tvafenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vy-vaZzené pestré a clenité krajiny, tj. kra-jiny s vhodnym pomérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikop,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro

infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodaFskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.
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Praha

Vyrez z PUR — specifickd oblast SOB9

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s PUR.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace ¢.1,2,6a 7

Pro Uzemi obce jsou nadrfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které byly vydany 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK s nabytim Gc¢innosti
dne 22. 2. 2012. Dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007/18/2012/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani
aktualizace ¢. 1 ZUR, ktera nabyla Géinnosti dne 26. 8. 2015, nasledné dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢.
022-13/2018/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vyddani aktualizace €. 2 ZUR, ktera nabyla G¢innosti dne
4. 9. 2018. Dale dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani
aktualizace ¢. 7 ZUR, ktera nabyla G&innosti dne 25. 8. 2022 a dne 3. 11. 2022 usnesenim &. 033-
18/2022/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢. 6 ZUR, ktera nabyla Gcinnosti dne 3.
11. 2022.

Dle ZUR neleZi obce Kochanky v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti. ZUR SK
nevymezuji ve spravnim Uzemi obce koridory.
Z celokrajského hlediska je nutno respektovat obecné zasady:
- pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji
a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje
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- vytvadfet podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zamér(
stanovenych v Politice Uzemniho rozvoje CR z roku 2008

- vytvdret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené
na méstu Mlada Boleslav

- vytvéret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi

- vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel

- intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace

- rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou

- uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové
drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkl zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni

- uplatnéni mimoprodukéni funkce lesli zejména v rekreacné atraktivnich oblastech

- rozvijeni systémU dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojl pro vystavbu

Z hlediska &irsich Uzemnich vztah@l bude UP respektovat schvélené UPD sousednich obci
a koordinovat feseni s rozpracovanymi UP. Déle bude UP respektovat strategické dokumenty vydané
SK, napf. Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje, Program rozvoje cestovniho ruch
ve Stredoceském kraji, RIS3 Strategie Stfedocleského kraje, Koncepce rozvoje cyklistiky ve
Stredoceském kraji, Uzemné energetickou koncepci SK, Plan odpadového hospodafstvi na tzemi SK,
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci SK atd.
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Vyrez z koordinacniho vykresu ZUR

Navrh Uzemniho planu bude zpracovéan v souladu se ZUR.

Uzemné analytické podklady

Uzemné planovaci dokumentace musi vytvofit predpoklady pro zabezpedeni trvalého souladu viech

pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot GUzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostredi.

Pozadavky vyplyvajici z UAP pro ORP Mlad4 Boleslav

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi vyplyvajici z UPD a z UPP

Zaméry lokalniho vyznamu (UP)

Zastavitelné plochy — bydleni, rekreace

Pfestavbové plochy — nebyly vymezeny

Technicka infrastruktura — oddilnd splaskova kanalizace a COV (realizovano)
Dopravni infrastruktura — prelozka silnice 111/2729 — ve vyhledu

Ostatni vetejna infrastruktura — zelen verejnych prostranstvi

Uzemni systém ekologické stability, suchy poldr

Zadméry nadmistniho vyznamu (ZUR SK)

Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES (NK 32, RC 1014, RC 1783)

12
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Oborové zaméry (od poskytovateld UAP)

Dopravni infrastruktura

- nebyly vymezeny

Technicka infrastruktura

- elektricka stanice
- kanalizacni fad, ¢erpaci stanice, Cistirna odpadnich vod (realizovano)

Programové a investicni zaméry vyplyvajici z dotazniku
- Rekonstrukce mistnich komunikaci, zabezpeceni opérnych zdi a opravy obecnich budov
- Obec je ¢clenem MAS Mladoboleslavsky venkov, o. s.

Rizika (ohroZeni Gizemi)

OZNACENI CHARAKTERISTIKA RESITVUPD RESITV ZUR
R_69 Zaplavové uzemi Jizery A

R_70 Zranitelna oblast

R 71 Staré zatéze a kontaminované plochy

R_188 Sesuvna Uzemi A

Komentat k vyhodnoceni URU:

Obec je ve viech pilifich primérnd, aZ lehce podprimérnda. Spatny stav ekonomického pilite je
zpUsoben predevsim nizkou intenzitou bytové vystavby. Celkové hodnoceni vychazi zaporng, je
ovsem nutno konstatovat, Ze obec nema zdsadni problémy pro budouci rozvoj, pozitivem je blizkost
spadového centra Benatky nad Jizerou, morfologie Uzemi a pfirodni podminky v obci pak vytvareji
predpoklady pro zlepseni environmentalniho pilite.

Upfesnéni dalSich poZzadavku

V ndvrhu Uzemniho planu bude provéfena potieba vymezeni zastavitelnych ploch na zakladé
pozadavk( doruéenych OU Kochdnky. Provéreni se bude tykat predeviim ploch, které by dle
pozadavkl majiteld pozemk{ nenavazovaly na stavajici zastavéné Gzemi a byly by vymezeny do volné
krajiny a napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu by znamenalo znacné financni
naklady. PFi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v ramci
zastavéného Uzemi. V pripadé vétsich zastavitelnych ploch mlzZe byt navrZena etapizace, a to nejen
celych zastavitelnych ploch, ale i v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch, a to z dlvodu, aby
vystavba vZdy postupné navazovala na zastavéné Uzemi obce a nevznikala odloucena Uzemi.

Navrh dzemniho planu provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy obcanského vybaveni,
napft. pro kulturu, socialni sluzby, sport, zdravotnictvi apod.

Z hlediska $irSich vztahl v Uzemi budou zohlednény vazby obce Kochanky na okolni Gzemi obce a
feSeni bude dle potifeby koordinovano s Uzemnimi plany sousednich obci.

S ohledem na charakter Uzemi bude v nezastavéném uUzemi obce provéfeno vymezeni ploch, ve
kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, popt. navrhnout jejich omezeni z hlediska verejného zajmu.
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UP aktualizuje zastavéné Gzemi k datu zpracovani navrhu Gzemniho planu ke spoleénému jednani a
k vetejnému projednani.

Pro Uzemi obce bude zpracovan UP s prvky regulaéniho planu z divodu zajisténi jednoznaénych
prostorovych podminek pro stdvajici i novou zastavbu, a to vzhledem k zachovani historického
vzhledu sidla a umisténi v hodnotném pfirodnim Uzemi s nutnosti ochrany pfirody a krajiny.
Konkrétni reSené prvky budou navrzeny zpracovatelem a konzultovany s uréenym zastupitelem.

V navrhu uzemniho planu mohou byt navrzeny plochy prestaveb — Uzemi soucasnych brownfield.

Pfipadné daldi podnéty dorucené v pribéhu projednavani Uzemniho planu budou provéreny
zpracovatelem a pofizovatelem a budou ¢i nebudou zafazeny do ndvrhu Uzemniho planu v ptipadé,
Ze nebudou v rozporu s urbanistickou koncepci, tyto podnéty nebudou tvofit samostatné enklavy
v nezastavitelném Uzemi a prioritné nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy na kvalitnich
plGdach dle BPEJ. Bude se jednat zejména o doplnéni ploch pro bydleni a technickou infrastrukturu
v plochach odpovidajicich potfebam obce. Ndavrh zadani nepredpoklddd navrzeni ploch pro
pramyslové a skladovaci objekty apod.

V$echny zdméry v Gzemi budou posouzeny zpracovatelem a pofizovatelem z hlediska souladu se ZUR
a s PUR a z hlediska urbanistické koncepce a na zakladé téchto kritérii budou, ¢i nebudou zafazeny do
projednani nového tzemniho planu. V pfipadé potfeby mize byt navriena etapizace.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury

Upresnéni pozadavka z PUR

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh(i dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na
to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(zejména cykloturistiky a pési turistiky) pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji vyuziti pro rlizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo).

Upresnéni pozadavki ze ZUR

Pro UP nevyplyvaji pozadavky na feseni konkrétnich zdmérd vymezenych v ZUR.
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UpFesnéni pozadavki z oUAP

V navrhu Gzemniho planu budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace oUAP,
které se v Uzemi vyskytuji véetné jejich OP (jedna se zejména o sité technické infrastruktury,
stavajici silnice atd.).

Verejna dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava

Uzemim obce neprochazi trati zelezniéni dopravy.

Silni¢ni doprava

V feSeném Uzemi nejsou dalnice ani silnice I. tfidy, Sirsi vazby zajistuje dalnice D10, na kterou je obce
napojena v Benatkach nad Jizerou silnici 11/272.

Patefni komunikaci je silnice I11/2729, ktera propojuje obec se silnici 11/610 v Pfedméficich nad Jizerou
a silnici 111/24426 u obce Sedlec.

Ostatni mistni komunikace maji charakter obsluznych zklidnénych komunikaci.

Zatizeni silni¢ni dopravou je Unosné. Stav silnic neni pfiliS dobry, obdobné jako stav ostatnich silnic Il.
a lll. tfidy ve Stfedoceském kraji.

Mistni komunikace jsou na rzné Urovni, postupné probihaji jejich opravy a budovani chodnikd.

Verejna doprava

Vefejnd doprava zajistovana vyhradné autobusy, které zajidtuji dopravu za praci a do $kol. Cetnost
spoju v pracovni dny vyhovuje, ve dnech volna spojeni chybi.

Pési a cyklisticka doprava

V Gzemi nejsou 7adné znacené turistické cesty a s vyjimkou cyklotrasy ¢. 241 Pojizerska. Uzemni plan
provéfi trasy v Generelu cyklistické dopravy Stfedoceského kraje a popf. navrhne jejich mozné
zaloZeni v navaznosti na okolni obce.

V minulosti byly zruseny nékteré polni cesty, probihajici komplexni pozemkové Ulpravy jsou
pfilezitosti pro jejich obnovu.

Doprava v klidu
Stdvajici parkovaci mista prochazeji postupnou Upravou. Neni potfeba budovat dalsi verejna

parkovaci mista.

Dopravni zafizeni

Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalsi dopravni zafizeni jsou ve vyhovujici vzdalenosti, napf.
v Benatkach nad Jizerou.

Vodni doprava
Uzemim vede vodni cesta Jizera v jizni ¢asti obce a jedna ob&asnd bezejmenna vodoteé. V této &asti

obce se rovnéz nachazeji vodni plochy.
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Vyrez z ortofoto snimku — feka Jizera a vodni plochy

Verejna technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Zasobeni pitnou vodou je realizovano prevainé z vodovodu pro vefejnou potfebu, minimalné téz z
nékolika lokalnich podzemnich zdrojl (studny mistniho zdsobovani). Obec ma vlastni zdroj vody.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich a dedtovych vod

V obci Kochanky je vybudovana splaskova kanalizace, kterd slouZi k odvadéni odpadnich vod z tzemi
obce. Vétvenou, prevainé gravitaéni splaskovou kanalizaci tvofi hlavni stoky A a B, zausténé do
Cistirny odpadnich vod na jiznim konci obce a dale jsou vycisténé odpadni vody odvadény do
recipientu. Jedna ¢ast soustavy stok odvodriuje sever a vychod obce a dalsi soustava stok odvodriuje
stfed a zapadni ¢ast obce. Na splaskové kanalizaci jsou vybudovany precerpavaci stanice.

Destovad voda je odvadéna systémem prikopl a propustkd pod obec, kde Usti do melioracniho
pfikopu.

PoZdrni ochrana
Obec ma zpracovan Pozérni rad (OZV 1/2019). V obci je ustavena jednotka Sboru dobrovolnych
hasica.

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobena z vrchniho vedeni 22 kV pres 6 trafostanic. Uzemim obce prochazi nadzemni vedeni
VVN 400 a 220 kV.
V obci bylo vybudovano nové verejné osvétleni.
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Dalkové kabely
Obci prochazi dalkovy kabel ACR Vestec — Benatky nad Jizerou trasa RR ACR, trasa RR BTS Sobétuchy

— BTS Benatky nad Jizerou.

Zasobovani plynem

Obec neni plynofikovdna a neni zde predpoklad pro jeho zavedeni.

Zasobovani teplem
Zatim nebyly zvefejnény podrobné Udaje o zplisobu vytapéni, zjisténé pfi SLDB 2021. Vzhledem k

soucasné energetické situaci je nutno do budoucna podporovat obnovitelné a netradi¢ni zplsoby
vytapéni. Nejéastéjsim zplsobem je vyuZiti tepelnych cerpadel v kombinaci s fotovoltaickymi panely.

Telekomunikace

Uzemi je pokryto telekomunikaéni siti. Pokryti signdlem rozhlasu, televize a mobilnich operator( je
vyhovujici.

Odpadové hospodafistvi

v

Odpadové hospodafstvi je podrobné popsano Obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 2/2022. Pro svoz
odpadul je smluvné zajisténa firma AVE CZ odpadové hospodarstvi s.r.o.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb zafizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny

Upresnéni pozadavka z PUR

V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy); cilem je zachovani souvislych pasa
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny — tyka
se zejména severni Casti Uzemi dle vysledkd Uzemni studie Zelené pdasy pofizené Krajskym uradem
Stfedoceského kraje v r. 2009.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatteni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich vytvaret
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podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinkl povodni. Pro feku Jizeru je stanoveno zaplavové Uzemi s vymezenou aktivni zénou.

Upresnéni pozadavkia ze ZUR

Na spravnim tGzemi obce Kochanky jsou dle ZUR SK vymezena regiondlni biocentra RC 1783 — Slepe¢,
RC 1014 — Obodrz (V Karlové luhu) a nadregionalni biokoridor NK 32 — Pfihrazské skaly — K10.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vymezily na Uzemi Stfedoleského kraje
krajinné typy a stanovuji zakladni zasady péce o krajinu pfi planovédni zmén v Uzemi a rozhodovani
o nich. Celé uzemi obce je klasifikovdano jako N — krajina relativné vyvazend s relativné pestrou
skladbou zastoupenych druhl pozemkd, kde neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni
plochy.

ZUR stanovuje pro krajinu obecné zékladni zasady péce:

e chrénit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkl charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

e rozvijet retencni schopnost krajiny;

e respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonl a podminky jejich
ochrany;

o preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

e cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

e respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

e vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu;

e pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Upresnéni pozadavka z oUAP

oUAP ORP Mlada Boleslav zpieshiuji prvky vymezené v ZUR, a to RC 1783 — Slepe¢, RC 1014 — Obodr?
(V Karlové luhu) a nadregionalni biokoridor NK 32 — Pfihrazské skaly — K10 a graficky vymezuji prvky
lokalni trovné USES.

Na Uzemi obce je déle dle oUAP identifikovan suchy poldr.

UpFesnéni dalsich pozadavku

Uzemni systém ekologické stability

Pro potieby zadani byly prvky USES prevzaty z oUAP, kterymi jsou zdméry nadmistniho vyznamu, a to
vymezeni nadregionalniho a regionélniho USES (NK 32, RC 1014, RC 1783).
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UP provéFi moznost navrhu liniovych interakénich prvkd podél silnic, propojeni mezi USES, popf.
provéfi moznost obnoveni polnich cest véetné navrhu liniové zelené. Navrhované prvky budou
navazovat na prvky pfipadné vymezené v sousednich obcich nebo budou navrieny tak, aby umoznily
jejich pokracovani.

Vyznamné krajinné prvky

Na spravnim Uzemi obce Kochanky jsou vymezeny vyznamné krajinné prvky ze zdkona v podobé
vodnich ploch a vodnich tokd.

ZvI3sté chrdnénd uzemi

V feseném Uzemi se nenachazi narodni parky (NP), chranéné krajinné oblasti (CHKO), narodni

pfirodni rezervace (NPR), pfirodni rezervace (PR), ndrodni pfirodni pamdtky (NPP) ani pfirodni
pamatky (PP).

Do ndvrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany ptirody a krajiny, zejména
formou regulativi, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuZzitim.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti iUzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemnich rezervy pro pfipadné nové zastavitelné plochy nebudou cilené vymezovany, vymezeny
budou pouze v ptipadé, pokud to vyplyne v procesu projednani izemniho planu.

c¢) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Navrh Gzemniho planu provéfi a pfipadné vymezi plochy pro verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatfeni a asanace v ¢lenéni:

- pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170
stavebniho zdkona (verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace Uzemi),

- pozemky, pro které Ize uplatnit moZznost predkupniho prava podle § 101 stavebniho zdkona
(verejné prospésné stavby, verejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku).

V ndvrhu Uzemniho planu budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni zejména v téchto oblastech:

Verejné prospésné stavby
- Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a ndvrhy komunikaci ev. ndvrhy cyklistickych a

pésich propojeni ve vazbé na sousedni obce.

- Technicka infrastruktura — pfipadné nové trasy liniovych zafizeni véetné diléich prelozek,
dalsi energetickd, vodohospodaiska a jind zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice,
vodojemy apod.).

- Plochy pro obcéanské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
verejném zajmu.
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Verejné prospésna opatreni

- Pozadavky na zaloZeni prvkd USES, tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor(i v fedeni
tzemniho pladnu — do UP budou pfevzata VPO vyplyvajici ze ZUR — regionalni biokoridor N32,
regiondlni biocentra RC 1783 a RC 1014.

- Opatfeni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

- Opatreni ke snizeni ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

- Opatreni na ochranu archeologického dédictvi.

Plochy pro asanaci

- Konkrétni poZzadavky na asanace nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu feseni.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh Gzemniho planu bude pro celé Uzemi zpracovan s prvky regula¢niho planu. Uzemi, v kterém
bude rozhodovani v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, popf. zpracovanim Uzemni studie
a uzavienim dohody o parcelaci neni zatim zndmo. Jejich zpracovani mlze vyplynout v procesu
projednavani tzemniho planu.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni

Variantni fedeni UP nepredpoklada.

s s 7 s

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani

v

obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

UP bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem, s provadécimi vyhlaskami (500/2006 Sb.,
501/2006 Sb.) a celd dokumentace bude zpracovdna v jednotném digitdlnim standardu UP a
projedndna dle metodiky MMR.

Obsah Uzemniho planu bude dodrzovat osnovu pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., pokud neni
dale uvedeno jinak.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:
e Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Graficka ¢ast nad katastralni mapou ve formatu *.shp, (vektorova data) a obé ¢asti budou predany
ve formatu *.pdf + strojové citelny format dle Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu (metodika
MMR CR).

o Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF a JPG
prizplsobeny internetové prezentaci.

Ke spoleénému projednani navrhu budou odevzdana 2 paré dokumentace. Pro potieby verejného (i
pfipadné opakovaného) projednani bude dokumentace odevzdana v 1 paré. Po projednani a vydani
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tzemniho planu budou zkompletovéna celkem 4 paré Uzemniho planu. Dokumentace bude pfedana
porizovateli jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve formatech vyse uvedenych na CD/DVD-ROM
médiu.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vzhledem k predpokldadanym nepatrnym zamérdm z hlediska jejich pocCtu a vyméry, které

v

nepodléhaji posouzeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
v platném znéni, neni prfedpokladana nutnost posouzeni tzemniho planu z hlediska tohoto zakona.

Na uzemi obce Kochanky se nenachdazi prvky Natura 2000.
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