KOCHANKY

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI OBCE

OPATRENiIi OBECNE POVAHY €. 1/2021



Zastupitelstvo obce Kochanky, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zdkon“), podle § 58 aZ 60 stavebniho zdkona a v souladu s § 171 aZ 174 zédkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad

vydava

usnesenim ze dne 11. 11. 2021
opatteni obecné povahy, kterym je

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI
OBCE KOCHANKY

Nedilnou soucasti tohoto opatreni obecné povahy jsou prilohy grafické ¢asti, kterou tvofi
nasledujici vykresy:

— pfiloha €. 1: Vymezeni zastavéného Uzemi Kochanky — Uzemi 1, 3, 4
— pfiloha €. 2: Vymezeni zastavéného uzemi Kochanky — Gzemi 2, 5,6, 7, 8,9, 10
— pfiloha €. 3: Vymezeni zastavéného Uzemi Kochanky — Gzemi 10, 11
— pfiloha €. 4: Vymezeni zastavéného Uzemi Kochanky — Uzemi 12, 13

— priloha €. 5: Celkova situace véetné stdvajiciho vymezeni
zastavéného Uzemi (bude doplnéna po mistnim Setreni)



Clanek |
RESENE UZEMI
Redenym Uzemim je spravni Uzemi obce Kochanky (kéd obce 536067), které zahrnuje
katastralni zemi Kochanky (kod katastralniho uzemi 667731).

Clanek Il
VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Na uzemi obce Kochdnky nové vymezuje 13 samostatnych zastavénych Gzemi, kterad zahrnuiji
zastavénou ¢ast obce vymezenou k 1. 9. 1966 a vyznacdenou v mapdach evidence nemovitosti
(intravilan) a pozemky uvedené v nasledujicim tabulkovém prehledu.

Hranice vymezeného zastavéného Uzemi a hranice intravilanu jsou zakresleny do situacnich
vykresl na podkladé digitalni katastralni mapy, které tvori nedilnou soucdst tohoto opatieni
obecné povahy.

ZASTAVENE UZEMiI €. 1:
Obsahuje pozemky:

Parcela . Vyméra m’ Druh pozemku
285 3034 zastavéna plocha a nadvofi
286 313 zastavéna plocha a nadvori
738/2 711 ostatni plocha

ZASTAVENE UZEMI C. 2:
Obsahuje zastavénou ¢ast obce vymezenou k 1. zafi 1966 a vyznaenou v mapach evidence
nemovitosti (intravildn) a pozemky:

Parcela ¢. Vyméra Druh pozemku Parcela¢. | Vyméram?® | Druh pozemku
m2

6/3 1109 ostatni plocha 1102/40 603 orna pada

28 2816 zahrada 1102/64 205 ostatni plocha

30 834 ostatni plocha 1102/67 358 ostatni plocha - ¢ast

51/8 56 ostatni plocha 1102/75 1130 orna pada

67/4 239 ostatni plocha - 1292/2 4735 ovocny sad
Cast

67/6 164 zahrada 1293 588 ostatni plocha

130 1720 orna plda 1294/1 280 ostatni plocha

155 90 zastavéna plochaa | 1294/3 611 ostatni plocha
nadvoti

159 1767 orna plda 1297/1 737 orna plda

276/1 2029 zastavéna plochaa | 1297/3 1205 orna plda
nadvotri

276/2 219 zastavéna plochaa | 1297/4 1333 orna plda
nadvotri

277 75 zastavéna plochaa | 1298/1 1954 ostatni plocha
nadvoti

282 99 zastavéna plochaa | 1298/2 1838 zahrada
nadvoti




300 80 zastavéna plochaa | 1304/3 358 orna plda
nadvori

301 18 zastavéna plochaa | 1341/3 554 orna plda
nadvori

317 239 zastavéna plochaa | 1351/6 946 zahrada
nadvori

319 131 zastavéna plochaa | 1391/10 869 vodni plocha - ¢ast
nadvori

320 189 zastavéna plochaa | 1391/12 689 ornd puda
nadvori

322 88 zastavéna plochaa | 1391/13 834 ornd puda
nadvori

323 78 zastavéna plochaa | 1391/14 401 ornd puda
nadvori

325 46 zastavéna plochaa | 1391/15 1151 ornd puda
nadvori

326 141 zastavéna plochaa | 1391/22 769 ornd puda
nadvori

327 185 zastavéna plochaa | 1391/26 285 ornd puda
nadvori

328 130 zastavéna plochaa | 1391/28 720 ornd puda
nadvori

329 139 zastavéna plochaa | 1391/31 772 ornd puda
nadvori

330 152 zastavéna plochaa | 1391/32 797 ornd puda
nadvori

331 88 zastavéna plochaa | 1391/33 498 ornd puda
nadvori

332 185 zastavéna plochaa | 1391/34 982 ornd puda
nadvori

336 126 zastavéna plochaa | 1391/35 932 ornd puda
nadvori

337 40 zastavéna plochaa | 1391/39 58 ornd puda
nadvori

513/1 2155 zahrada - ¢ast 1391/42 403 orna pada

600/7 304 ostatni plocha 1391/43 209 orna pada

600/8 1441 zahrada 1391/50 47 orna plda

600/9 261 ostatni plocha 1391/52 163 ostatni plocha

600/10 260 ostatni plocha 1391/53 961 ostatni plocha

600/11 881 zahrada 1391/63 2956 orna plda - ¢ast

603/2 746 zahrada 1394 1255 ostatni plocha

612/1 4415 ostatni plocha 1395/1 496 zahrada

612/2 184 ostatni plocha 1395/3 410 zahrada

612/3 99 ostatni plocha 1395/4 591 zahrada

612/4 40 ostatni plocha 1395/5 508 orna plda

612/5 6 ostatni plocha 1456 568 ostatni plocha

1073/5 2481 orna plda 1459/1 8460 ostatni plocha - ¢ast

1085/3 119 ostatni plocha 1460/2 1019 ostatni plocha - ¢ast

1102/5 393 ostatni plocha 1468 16287 ostatni plocha - ¢ast

1102/6 2076 ostatni plocha 1476/2 258 ostatni plocha
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1102/9 4094 orna plda 1476/3 1433 ostatni plocha

1102/10 418 ostatni plocha 1484/10 3086 ostatni plocha - ¢ast

1102/11 879 ostatni plocha 1485 1419 ostatni plocha - ¢ast

1102/13 41 orna plda 1569 6 ostatni plocha

1102/35 1575 orna plda 133/2 1682 zahrada

133/3 8787 ostatni plocha 133/4 14 ostatni plocha

258 11 zastavéna plochaa | 274 48 zastavéna plocha a
nadvotri nadvori

335 339 zastavéna plochaa | 1398/12 14252 ostatni plocha
nadvotri

1398/17 263 ostatni plocha 1398/4 9305 - ¢ast | trvaly travni porost

1395/2 3369 orna plda 1398/3 2156 ostatni plocha

1398/14 179 ostatni plocha 1398/63 183 ostatni plocha

252/10 284 zahrada 1398/7 1600 trvaly travni porost

1299 1173 trvaly travni porost

ZASTAVENE UZEMiI €. 3:
Obsahuje pozemky:

Parcela ¢. Vyméra m’ Druh pozemku
267 44 zastavéna plocha a nadvoti
1073/2 355 ostatni plocha

ZASTAVENE UZEMiI €. 4:
Obsahuje pozemky:

Parcela ¢. Vyméra m’ Druh pozemku

133/2 1682 zahrada

133/3 8787 ostatni plocha

133/4 14 ostatni plocha

258 11 zastavéna plocha a nadvofi
274 48 zastavéna plocha a nadvoti

ZASTAVENE UZEMI €. 5: obsahuje zastavénou &ast obce vymezenou k 1. za¥ 1966 a
vyznacenou v mapach evidence nemovitosti (intravilan).

ZASTAVENE UZEMI C. 6:
Obsahuje pozemky:

2

Parcela ¢C. Vyméra m Druh pozemku

163 217 zastavéna plocha a nadvori
323/2 1881 ostatni plocha

323/3 331 zahrada

323/4 332 zahrada

323/5 669 orna plda

ZASTAVENE UZEMI €. 7:
Obsahuje pozemky:

Parcela ¢C. Vyméra m’ Druh pozemku

290 105 zastavéna plocha a nadvoti
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291 31 zastavéna plocha a nadvoti
ZASTAVENE UZEMI C. 8:
Obsahuje pozemky:
Parcela ¢. Vyméra m’ Druh pozemku
363/2 2204 zastavéna plocha a nadvoti
ZASTAVENE UZEMI C. 9:
Obsahuje pozemky:
Parcela ¢. Vyméra m? Druh pozemku
200/54 212 ostatni plocha
292 72 zastavéna plocha a nadvoti
ZASTAVENE UZEMI C. 10:
Obsahuje pozemky:
Parcela ¢. Vyméra m’ Druh pozemku
257/3 633 zastavéna plocha a nadvoti
257/4 42 zastavéna plocha a nadvori
ZASTAVENE UZEMI C. 11:
Obsahuje pozemky:
Parcela . Vyméra m? Druh pozemku
362 31 zastavéna plocha a nadvoti
1552 1342 zahrada
1553 1032 zahrada
ZASTAVENE UZEMI C. 12:
Obsahuje pozemky:
Parcela . Vyméram® | Druh pozemku Parcela . Vyméra m’ Druh pozemku
225 72 zastavéna plocha a 358/23 79 ostatni plocha
nadvori
226 35 zastavéna plocha a 358/24 147 ostatni plocha
nadvori
227 32 zastavéna plocha a 358/25 197 ostatni plocha
nadvori
228 47 zastavéna plocha a 358/26 101 ostatni plocha
nadvori
230 58 zastavéna plocha a 358/27 127 ostatni plocha
nadvori
231 30 zastavéna plocha a 358/28 45 ostatni plocha
nadvori
232 35 zastavéna plocha a 358/29 87 ostatni plocha
nadvori
233 32 zastavéna plocha a 358/30 68 ostatni plocha
nadvori




234 28 zastavéna plocha a 358/31 74 ostatni plocha
nadvori

235 35 zastavéna plocha a 358/36 12 ostatni plocha
nadvori

236 63 zastavéna plocha a 358/41 6 ostatni plocha
nadvori

237 39 zastavéna plocha a 359 25 zastavéna
nadvori plocha a nadvofi

238 19 zastavéna plocha a 360 34 zastavéna
nadvori plocha a nadvofi

243 37 zastavéna plocha a 360/1 1147 orna plda
nadvori

244 58 zastavéna plocha a 360/2 1119 orna puada
nadvori

245 57 zastavéna plocha a 360/3 879 orna puada
nadvori

259 32 zastavéna plocha a 360/4 879 orna puda
nadvori

260 34 zastavéna plocha a 360/5 1683 orna puda
nadvori

261 24 zastavéna plocha a 360/6 1325 orna puda
nadvori

262 33 zastavéna plocha a 360/7 1248 orna puada
nadvori

264 33 zastavéna plocha a 360/8 287 orna plda
nadvori

265 28 zastavéna plocha a 360/9 292 orna plda
nadvori

266 43 zastavéna plocha a 360/10 1046 orna plda
nadvori

280 29 zastavéna plocha a 360/11 251 orna plda
nadvori

281 63 zastavéna plocha a 362/1 111 ostatni plocha
nadvori

303 62 zastavéna plocha a 362/2 30 ostatni plocha
nadvori

304 23 zastavéna plocha a 362/3 39 ostatni plocha
nadvotri

315 34 zastavéna plocha a 372 29 zastavéna
nadvotri plocha a nadvori

352 52 zastavéna plocha a 383/3 4419 ostatni plocha -
nadvotri ¢ast

354 47 zastavéna plocha a 383/4 3548 ostatni plocha
nadvotri

360/12 777 ornd plda 383/5 1944 zahrada

357/7 66 ostatni plocha 383/7 3629 orna puda

358 25 zastavéna plocha a 383/8 1747 ostatni plocha
nadvotri

358/1 60 ostatni plocha 383/9 359 ostatni plocha

358/2 38 ostatni plocha 383/10 392 ostatni plocha

358/6 789 ostatni plocha 383/11 381 ostatni plocha
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358/7 1086 ostatni plocha 383/13 846 ostatni plocha
358/9 506 ostatni plocha 383/14 709 ostatni plocha
358/10 780 ostatni plocha 383/15 625 ostatni plocha
358/11 433 ostatni plocha 383/16 312 ostatni plocha
358/12 473 ostatni plocha 383/17 394 ostatni plocha
358/13 422 ostatni plocha 384/1 1890 ostatni plocha
358/15 272 ostatni plocha 384/2 810 ostatni plocha
358/16 303 ostatni plocha 385/1 326 ostatni plocha
358/17 299 ostatni plocha 385/2 246 ostatni plocha
358/18 130 ostatni plocha 386 259 ostatni plocha
358/19 116 ostatni plocha 388/1 444 zahrada
358/20 291 ostatni plocha 390/2 1189 trvaly travni
porost
358/21 564 ostatni plocha 1494 3480 ostatni plocha
358/22 658 ostatni plocha 388/2 363 zahrada
358/42 11 sportovisté a rekreacni | 388/3 577 zahrada
plocha
388/4 638 zahrada 388/5 577 zahrada

ZASTAVENE UZEMI C. 13
Obsahuje pozemek:

Parcela ¢. Vyméra m2 Druh pozemku
371 zastavéna plocha a nadvori
Clanek Il

NEZASTAVENE UZEMI

Pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi podle Clanku Il jsou nezastavénym tGzemim.

Clanek 1Nl
CASOVE VYMEZENI

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 19. 7. 2021.

Oduvodnéni

Zastupitelstvo obce Kochdnky rozhodlo na svém zasedani dne 17. 12. 2020 usnesenim ¢.
52/2020 o doplnéni vymezeni zastavéného uUzemi obce Kochanky. K tomuto kroku
pfistoupilo s ohledem na potfebu zohlednéni soucasného stavu Uzemi tak, aby odpovidalo
skutecnosti, coz nebylo v plvodnim vymezeni zastavéného uzemi spravné definovano.

Uzavienim prikazni smlouvy s Ing. Renatou Perglerovou splnil obecni Ufad poZadavky dle
§ 24 Stavebniho zakona a stal se pofizovatelem vymezeni zastavéného Uzemi.

Pofizovatel podle § 59 odst. 3 stavebniho zakona navrhl vymezeni zastavéného Uzemi obce
Kochanky nad mapovym podkladem, kterym je digitalni katastralni mapa ziskana pomoci
prohlizeci sluzby WMS — Katastralni mapy z geoportalu CUZK.
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Podle § 58 odst. 1 stavebniho zdkona se na Uzemi obce vymezuje jedno pfipadné vice
zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvori ¢ara vedena po hranici parcel,
ve vyjimecnych ptipadech ji tvoti spojnice lomovych bod( stavajicich hranic nebo bodl na
téchto hranicich. Na uzemi obce bylo vymezeno tfinact zastavénych tzemi.

Pribéh hranice zastavéného uzemi byl vymezen tak, aby byly vytvoreny predpoklady pro
soustfed'ovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospoddarné vyuzivani a
zvySeni ochrany okolni krajiny. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno tak, aby bylo ndstrojem,
ktery slouzi k ochrané nezastavéného uzemi pred jeho neodlivodnénou a dostatecné
neprovérenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi
a k ochrané nezastavitelnych pozemku uvnitf zastavéného Uzemi.

Hranice vymezeného zastavéného Uzemi je zndzornéna plnou ¢arou v barvé cervené. Nové
doplnéné uzemi je zndzornéno plnou ¢arou v barvé modré.

Do doplnéného zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky navazujici na zastavéné Uzemi,
které tvofi proluku mezi jednotlivé vymezenymi zastavénymi uzemimi a pozemky jsou pod
spoleénym oplocenim (stp. €. 383 parc. ¢. 110/3 a 252/10) nebo jsou uZivany soucasné
s navazujicimi pozemky a tvofi zdzemi pro pozemky vymezené v plivodnim vymezeni
zastavéného Uzemi a jsou obklopeny bezprostfedné zastavénym Gzemim (parc. ¢. 1398/12,
1398/4, 1395/2, 1398/14, 1398/3, 1398/63 a 1398/7). Pozemek parc. ¢. 1299 je zarazen do
zastavéného Uzemi, nebot se na ném nachazi verejna technicka infrastruktura.

Pofizovatel dne 28. 7. 2021 oznamil mistni Setfeni orgdnim hajicim verejné zajmy na useku
ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pUdniho fondu, ochrany lesa a statni
pamatkové péce. Mistni Setfeni se uskutecnilo 19. 8. 2021 v 8:00 na obecnim uradé v
Kochankach. Porizovatel soucasné dotéené organy poucil o moznosti uplatnit sva stanoviska
do 30 dn(l od mistniho Setfeni, jinak se k nim nepfihlizi. Ve stanovené Ihité bylo doruceno 1
stanovisko, jehoz podminky se netykaly Uzemi feSeného zménou zastavéného Uzemi:

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, Komenského namésti 61, 293 49
Mlada Boleslav, ¢&j. ZP-336.2-67255/2021 ze dne 24. 8. 2021

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,,Navrzené zastavéné Uzemi se nachdzi v pasmu vodniho zdroje Karany, kde je tfeba
respektovat rozhodnuti Stredoceského KNV ¢.j. 4090/85-233 ze dne 18.3.1986, kterym byla
pasma vyhlasena. V ochranném pdsmu 2.a vodniho zdroje Karany je vyhldsena stavebni
uzavéra. Dale se ¢ast Uzemi nachazi v zdplavovém Uzemi feky Jizery, kde je tfeba dodrzovat
platnou legislativu tykajici se zaplavovych uzemi.”

Vyhodnoceni: Doplnéni vymezeni zastavéného uUzemi neznamena vymezeni novych
zastavitelnych ploch a podminky uvedené ve stanovisku budou respektovany pripadnymi
jednotlivymi zdméry a projedndny s dotéenym organem v ramci Uzemniho a stavebniho
fizeni.

- zakon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni

Citace: ,pfislusnym organem Krajsky ufad Stfredoceského kraje, odbor Zivotni prostredi a
zemeédélstvi, Praha 5, Zborovska 11.“

- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni

Citace: ,Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich predpist, je
vymezenim jezu jako ,Zastavéného Uzemi €. 8“ negativné ovlivnéno hospodareni (parkovani
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aut, naruseni ptdniho krytu atd.) na lesnim pozemku p. ¢. 216/1, respektive jeho vyufZiti jako
nastupni misto pro vodaky. Jednd se vsSak o setrvaly stav, ktery bude feSen samostatné
spravnim fizenim.

Dale do ,Zastavéného uzemi €. 12“ je zahrnuta i komunikace p. ¢. 1494 a to aZz na
hranu lesniho pozemku p. ¢. 413/1. OSSL se domniva, Ze jiné pfijezdni komunikace nejsou
zahrnuty do zastavéného Uzemi, a tak ani zde neni dlivodu vymezeni na hranu lesa. Stézejné
vSak OSSL pfipomina zdvazné své stanovisko, a to je nezastavitelnost pozemkd do 25m od
kraje lesa (§ 14 odst. 2 lesniho zdkona) a tak neni mozno naplnit dlivodné ocekdvani smyslu
soustfedovani vystavby do tohoto vymezeného zastavéného Uzemi. Tzn. nedlvodnost
zahrnuti pozemkU bez jiz v minulosti umisténych staveb a ofekavani jejich zastavitelnosti v
budoucnosti.

U ,Zastavéného uzemi ¢. 13“ bude feSeno bezprostfedni okoli stavby st. ¢. 371 a
pristup k ni v samostatném spravnim fizeni (spolkova aktivita MS neni obecné uzivani lesa).
Existence stavebniho pozemku je zfejmé, ale vymezeni zastavéného Gzemi vécné ani pravné
nic neresi.”

Vyhodnoceni: Uvedené pfipominky k vymezeni zastavéného uzemi se netykaji zmén, které
byly ve vymezeni zastavéného Uzemi provedeny. Pfipominky byly uplatnény k platné
vymezenému zastavénému uUzemi, které nabylo Ucinnosti dne 23. 3. 2017. Pfipominky
k pozemkim doplnénym do zastavéného Uzemi nebyly uvedeny. Z vySe uvedenych dvodu
nebude nové doplnéné vymezeni zastavéného Uzemi upraveno a nebude upraveno ani
soucasné platné vymezené zastavéné Uzemi.

- zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,,Bez pripominek.”

Dne 4. 10. 2021 byl navrh vymezeni zastavéného Uzemi zverejnén na urfedni desce Obecniho
Uradu Kochanky pro moznost uplatnéni ndmitek a pripominek. Do stanoveného data nebyly
doruceny namitky ani pfipominky verejnosti.

Zastavéné Uzemi se vyddava opatfenim obecné povahy ¢. 1/2021.

Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni podat opravny prostfedek. Toto opatifeni obecné povahy nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Ing. Andrea Kreclova Jifi Vanousek
starostka obce mistostarosta obce

Vyvéseno dne: 12. 11. 2021
Sejmuto dne: 27.11. 2021
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